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Arsredovisning

for

RS Ekplantan Fastighetsaktiebolag

559348-6037

Rikenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31

Kaststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 RS Ekplantan Fastighetsaktiebolag intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-30. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm den 2023-06-30
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Thomas Sipos

R P O i ™ oy e L el (e Rl pul Nl




e e

TIQYYINL
R

e
1%y

.....

-I-?‘!-l_‘-‘g-;: l"—t
Foars,

RS Ekplantan Fastighetsaktiebolag

Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrdkning
Balansrikning
Kassaflddesanalys

Noter
Underskrifter

Arsredovisning

for

559348-6037

Réakenskapsaret

2022-01-01 —2022—-12-31

7-16
16

Penneo dokumentnyckel: APUEH-SFGD3-BOX6Z-GHKEH-LVETJ-H4QUF




R5 Ekplantan Fastighetsaktiebolag 1(16)
Org.nr 559348-6037

Styrelsen for RS Ekplantan Fastighetsaktiebolag avger 16ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Allmian om verksamheten
Bolagets ska direkt eller indirekt, forvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva ddrmed
forenlig verksamhet.

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Ekplantan 1. Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till RS Holding 4
AB, org nr 559348-6029 med séte 1 Stockholm, som 1 sin tur &r ett helidgt dotterbolag till Revelop V AB,
org nr 559204-5651 till 100%. Revelop V AB upprittar koncernredovisning vari RS Ekplantan
Fastighetsaktiebolag ingar.

Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret bytt redovisningsprincip fran K2 till RFR2.

Per 2022-04-01 har det heldgda dotterbolaget RS Ekplantan Propco AB, organisationsnummer
556645-8716 fusionerats upp i bolaget genom absorption av helidgt dotterbolag.

I dvrigt har inga vésentliga hindelser skett under rdkenskapsaret.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osédkerhetstaktorer
Under kommande aret forvintas verksamheten bedrivas med oférindrad inriktning.

Hanteringen av bolagets vésentliga risker beskrivs 1 not 2.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021

(2 man)
Nettoomsiéttning 9 0
Resultat efter finansiella poster -4 316 -23
Balansomslutning 35473 34 147

Soliditet (%) 1,8 0,0
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R5 Ekplantan Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559348-6037

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 25 000
Fusionsresultat
Erhallna
aktiedgartillskott
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 25 000

Forslag till vinstdisposition

Balanserat

resultat

10 500
-46 191

2 100 000

-22 934

2 041 375

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
i ny rdkning overfores

Arets

resultat

-22 934

22 934
-1 433 462
-1 433 462

2 041 375
-1 433 462
607 913

607 913
607 913

2 (16)

Totalt

12 566
-46 191

2 100 000

0
-1 433 462
632 913

Foretagets resultat och stéillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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R5 Ekplantan Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559348-6037

Resultatriakning Not
Rorelseintikter

Nettoomséttning 3
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter .

Rorelsens kostnader 4, 5
Fastighetskatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar 10
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat 6

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintiikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter 7
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 8
Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat 9

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

9467

9 467

-89 320
-985 336
-538 923
-4'73 973

- -2087 552

-2 078 085

114
-2 238 348
-2 238 234
-4 316 319

2072179
-2 244 140

810 678
-1 433 462

3 (16)

2021-11-25
-2021-12-31
(2 man)

53 181
53 181

-32 395

-52 395
786

-23 607
-23 607

-22 821
-22 821

-113
-22 934
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RS Ekplantan Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559348-6037

Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Forvaltningstfastigheter

Pagaende nyanldggningar och torskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

12

16

2022-12-31

34 419 720

771 300
35 191 020

0
0
35 191 020

128 993
77 317
206 310

75 576
281 886

35 472 906

4(16)

2021-12-31

21591 928
21391 928
21 591 928

12 408 089
111 806
12 519 895

35 000
12 554 895

34 146 823
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R5 Ekplantan Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559348-6037

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 20, 21
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller foriust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder 13
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernfGretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leveranttrsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och f6rutbetalda intédkter 14

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

25 000
25 000

2 041 375
-1 433 462
607 913
632 913

23 000 000
10 957 000
33 957 000

335 578
118 303

17 898
-80 715
271 929
882 993

35 472 906

5(16)

2021-12-31

25 000
25 000

10 500
-22 934
-12 434

12 566

23 000 000
10 957 000
33 957 000

17 207
9127
113

0.

150 810
177 257

34 146 823
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RS Ekplantan Fastighetsaktiebolag
Org.nr 559348-6037

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet
Erlagd rinta

Erhallen rédnta

Betald skatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foriandring av leverantérsskulder

Forandring av korttristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten

Langfristiga skulder

Mottagna koncernbidrag

Erhallna aktiedgartiliskott

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

15

16

2022-01-01
-2022-12-31

-2 078 085
473 973
-2 238 348
114

0

-3 842 346

-94 505
538 370

-733 122

-4 131 603

0
% UT4 iy
2 100 000
4172 179

40 576
35 000
73 576

6 (16)

2021-11-25
-2021-12-31
(2 man)

786
-23 607

-113

-22 934

-111 806
17 207

-33 849 967
-33 967 500

33 957 000
0

10 500
33 967 500

35 000
35 000
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viarderingsprinciper

Allmén information
RS Ekplantan Fastighetsaktiebolag, org 559348-6037, med séte 1 Stockholm. Bolaget dger och forvaltar
fastigheten Ekplantan 1. Bolagets adress dr Lastmakargatan 20, 111 44 Stockholm.

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till RS Holding 4 AB, org nr 559348-6029, med séte i Stockholm, som i
sin tur dr ett heldgt dotterbolag till Revelop V AB, org nr 559204-5651, med séte 1 Stockholm
som uppréttar koncernredovisning vari R5 Ekplantan Fastighetsaktiebolag ingar.

Redovisningsprinciper och virderingsprinciper

Bolaget tillampar arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridisk person vid upprittandet av
finansiella rapporter. Detta innebér att bolaget tilldmpar International Financial Reporting Standards,
IFRS 1 den omfattning som RFR 2 tillater.

Arsredovisning ir avgivna i svenska kronor och avser 1 januari — 31 december for
resultatriknimgsrelaterade poster respektive den 31 december 16r balansrdkningsrelaterade poster. De
balansposter som rubriceras omséttningstillgangar och kortfristiga skulder forvintas atervinnas eller
betalas inom 12 manader. Alla andra balansposter f6rvéntas atervinnas eller betalas senare.

Andrade redovisningsprinciper

Bolaget har under rdkenskapsaret dndrat redovisningsprincip fran Bokftringsndmndens allmédnna rad
(BFNAR 2016:10) K2 till Radet for finansiell rapporterings rekommendation RFR 2. Bytet av
redovisningsprincip har inte inneburit nagra f6rindringar 1 de siffror som redovisades foregaende
rikenskapsar. Overgéngen till RFR 2 har inte haft ndgon effekt pa bolagets nettokassaflode.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befintliga standarder som inte har tillimpats i fortid

Nya standarder vilka trdtt i kraft 2022
Nya och éndrade standarder och tolkningar som trétt 1 kraft frdn och med 1 januari 2022 har inte haft

ndgon viasentlig padverkan pé bolagets finansiella rapportering 2022.

Inga andra IFRS eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte trétt i kraft forvéntas fa ndgon vésentlig paverkan
pa bolaget

Viarderingsgrunder
Tillgdngar, avittningar och skulder har vérdrats till historiska anskaffningsvidrden, om inget annat anges.

Kritiska bedomningar r

For att kunna uppritta redovisning enligt god redovisningssed maste foretagsiedningen och styrelsen
gira bedomningar och antaganden som paverkar redovisade intékter och kostnader respektive tillgangar
och skulder samt 6vriga upplysningar. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedémningar. De
omraden dér uppskattningar och antaganden skulle kunna innebéra risk for justeringar i redovisade
virden for tillgdngar och skulder under kommande rikenskapsér &r fraimst virdering av
forvaltningsfastigheter. Ddr kan bed6mningarna ge en betydande pdverkan pa bolagets resultat och
finansiella stidllning. Varderingarna kridver en bedéomning av det framtida kassaflodet samt faststéllande

av diskonteringsfaktor (avkastningskrav).

Penneo dokumentnyckel: APUEH-SFGD3-BOX6Z-GHKEH-LVET-H4QUF
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassatlédet omtattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar. Likvida medel 1 kassflodesanalysen dverensstimmer

med definitionen av kassa och bank 1 balansrikningen.

Intiktsredovisning

IFRS 15 behandlar hur redovisningen av intdkter ska ske. En intédkt ska enligt IFRS 15 redovisas nér
kunden erhaller kontrollen 6ver den f6rsalda varan eller tjdnsten och har mdjlighet att anvdnda och
erhalla nyttan fran varan eller tjdnsten. Standarden innebér en utékad upplysningsskyldighet med
information om bland annat intdktsslag, tidpunkt {o6r reglering, osédkerheter kopplade till
Intdktsredovisning samt kassaflode hdnforligt till foretagets kundkontrakt. Bolagets intékter bestér till
dvervdgande del av hyresintdkter vilka omfattas av IAS 17 Leasing. Bolaget har identifierierat att de
debiterade intdkterna omfattas av IFRS 15. Bolagets intdkter har delats upp 1 tva delar, hyresintédkter och
serviceintdkter. Hyresintidkter inbegriper sedvanligt utdebiterad hyra inklusive index, tilliggsdebitering
for investeringar och fastighetsskatt medan sistndmnda avser all annan tillaggsdebitering 1 form av
extratjdnster sasom varme, kyla, sopor, vatten, snéréjning m.m.

Intdkter redovisas till det verkliga védrdet av den erséttning som erhdllits eller kommer att erhallas, med
avdrag for mervirdesskatt, rabatter och liknande avdrag.

Samtliga férvaltningsfastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintékter 1
fastighetsforvaltningen redovisas i den period som hyran avser. I de fall hyreskontraktet under viss tid
medger en reducerad hyra som kompenseras av en vid en annan tidpunkt hégre hyra, periodiseras denna
under- respektive dverhyra 6ver kontraktets 16ptid. Ersdttning 1 samband med uppsédgning av hyresavtal i
tortid intaktstors direkt om inga forpliktelser kvarstar gentemot hyresgésten. Vinster och férluster fran
fastighetsforsiljningen redovisas pa tilltrddesdagen sdvida det inte strider mot sérskilda villkor i
kopekontraktet. Rinteintdkter periodiseras 6ver 16ptiden.

Leasing

Leasingavtal klassificeras antingen som finansiell eller operationell leasing. Finansiell leasing foreligger
da de ekonomiska riskerna och fé6rmanerna forknippade med leasingobjektet i all vdsentlighet har {6rts
Gver till leasetagaren. I annat fall 4r det friga om operationell leasing. Bolaget klassificerar samtliga
leasingavtal som operationella leasingavtal, vilket innebér att leasingavgiften fordelas linjart dver
leasingperioden. Rorliga avgifter kostnadsfors 16pande for den period till vilken de hdnf6rs. F6rméaner
erhdllna 1 samband med tecknandet av ett avtal redovisas linjdrt som en minskning av leasingkostnaden i

resultatet.

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatt inkluderar aktuell skatt samt uppskjuten skatt. Skatten redovisas 1
resultatrdkningen, utom nér skatten avser poster som redovisas 1 dvrigt totalresultat eller direkt i eget
kapital. I sddana fall redovisas dven skatten 1 6vrigt totalresultat respektive eget kapital.

Uppskjuten skatt berdiknas enligt balansrdakningsmetoden pa alla vésentliga temporéra skillnader. En
temporiér skillnad finns nér det bokf6rda vardet pa en tiligdng eller skuld skiljer sig fran det
skattemassiga virdet. En sadan skillnad kan uppkomma till exempel vid en upp- eller nedskrivning av en
tillgang.

Uppskjuten skatt berdknas med tilldmpning av den skattesats som har beslutats eller aviserats per
balansdagen och som forvéntas gilla nidr den berdrda uppskjutna skattetordran realiseras eller den
uppskjutna skatteskulden regleras. Skattesatsen ar f6r néirvarande 20,6 %.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i den omfattning det dr sannolikt att framtida skatteméssiga
Gverskott kommer att finnas mot vilka de temporira skillnaderna kan nyttjas.

Penneo dokumentnyckel: APUEH-SFGD3-BOX6Z-GHKEH-LVETJ-H4QUF
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Forvaltningsfastigheter

Bolagets fastighet innehas i syfte att generera hyresintékter och virdestegring. Fastigheten klassificeras
som en forvaltningsfastighet. Forvaltningsfastigheter innefattar byggnader, mark, markanliaggningar och
byggnadsinventarier. Fastighetsforsdljningar och fastighetsk6p redovisas 1 samband med att risker och
forméner som forknippas med dganderitten Gvergar till koparen eller séljaren.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillimpade nyttjandeperioder framgar nedan.

Tilldmpade nyttiandeperioder
Byggnad 50 ar
Hyresgistanpassningar skrivs av enligt hyresavtalets langd, normalt 3-7 ar.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade vérdet endast om det &r sannolikt att de framtida f6rdelar
som #r forknippade med tillgangen kommer foretaget tillgodo och del och anskafiningsvérdet kan
berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Utgifter som &r vérdehdjande aktiveras. Lopande underhall, reparationer
och byte av mindre delar kostnadsf6rs i den period de uppkommer. Vid storre ny- , till-, eller
ombyggnader aktiveras ridntekostnaden.

Upplysningar som ldmnas i not om forvaltningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa berdkningar 1
enlighet med 1AS 40 Forvaltningsfastigheter.

Materiella anldggningstillgangar exkl forvaltningsfastigheter

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. I det fall en materiell anldggningstillgdng bestar av flera
betydande delar fordelas anskaffningsvérdet pa dessa delar. Tillkommande utgifter ldggs till
anskaffningsvirdet endast om det dr sannolikt att de framtida ekonomiska fordelar som dr forknippade
med tillgdngen kommer att komma féretaget till del och anskaffningsvérdet kan berdknas pa ett
tillforlitligt sétt. Avskrivningarna baseras pa anskaftningsvérden vilka, efter avdrag for eventuella
restvirden, férdelas Gver uppskattad nyttjandeperiod. Nyttjandeperiod och restvérde provas varje
balansdag och justeras vid behov.

Nedskrivningar
Nedskrivningarskrivningar sker nédr det redovisade vérdet Gverstiger det s k atervinningsvirdet.
Bed6mning sker for varje enskild tillgang. Nedskrivningar redovisas ver resultatrdkningen.

Finansiella instrument

Bolaget tillimpar inte védrderingsreglerna i IFRS 9. Finansiella tillgangar vérderas till anskaffningsvérde
minskat med eventuell nedskrivning. Finansiella skulder viarderas till upplupet anskaftningsvérde.
Klassificering av finansiella instrument sker utifran for vilket syfte instrumentet f6rvérvats.

Lanefordringar och kundfordringar
Lanefordringar och kundfordringar har faststidlida betalningar och innehas utan handelssyfte. De ingar 1

omsittningstillgdngar med undantag for de poster med forfallodag mer &n 12 méanader efter balansdagen,

vilka klassificeras som anlidggningstillgdngar. Véirdering efter anskaffningstidpunkten sker till upplupet
anskaffningsvirde minskat med eventuell reservering for vardeminskning.

En nedskrivning av kundfordringar redovisas i resultatrikningen som 6vrig extern kostnad och en
nedskrivning av lanefordringar redovisas som finansiell post i resultatrikningen.

Foretaget klassificerar hyresfordringar och andra fordringar som osékra nér dessa har forfallit tiil
betalning med 90 dagar. Fordringarnas nedskrivningsbehov faststélls utifran historiska erfarenheter av
kundforluster pa liknande fordringar. Fordringar med nedskrivningsbehov redovisas till nuvérdet av
forviantade framtida kassaflddena. Fordringar med kort 16ptid diskonteras dock inte.

Penneo dokumentnyckel; APUEH-SFGD3-BOX6£L-GHKEH-LVETI-H4QUF
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Laneskulder och leverantorsskulder
Laneskulder och leveranttérsskulder redovisas efter anskafiningstidpunkten till upplupet
anskaffningsvirde. K6p och forsdljningar av finansiella instrument redovisas pa affdrsdagen, d v s den

dag da bindande avtal ingas.

Berakning av verkligt virde finansiella instrument

Vid faststédllande av verkligt virde for finansiella tillgangar och skulder anvénds officiella
marknadsnoteringar pd bokslutsdagen. 1 de fall sddana saknas gors virdering genom allmént vedertagna
metoder sasom diskontering av framtida kassafloden till noterad marknadsrédnta for respektive 16ptid.

Upplupet anskaffningsviirde

Upplupet anskaffningsvirde berdknas med hjdlp av effektivrintemetoden, vilket innebdr att eventuella
dver- eller underkurser samt direkt hanforliga kostnader eller intdkter periodiseras 6ver kontraktets 16ptid
med hjdlp av den berdknade effektivrantan. Effektivréntan dr den ridnta som ger instrumentets
anskaffningsvirde som resultat vid nuvardesberdkning av framtida kassafléden.

Upplaning

Upplaning redovisas inledningsvis till verkligt védrde, netto efter transaktionskostnader. Uppldning
redovisas dérefter till upplupet anskaffningsvérde och eventuell skillnad mellan erhallet belopp (netto
efter transaktionskostnader) och aterbetalningsbeloppet redovisas 1 resultatrdkningen férdelat dver lanets

[6ptid, med tillimpning av effektivrantemetoden.

Lanekostnader belastar resultatet for det ar till vilket de hdnfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett
byggnadsprojekts anskaffningskostnad. Bolaget aktiverar lanekostnader som &r hdnfGrbara till inkop,
konstruktion eller produktion av en tillgdng som tar betydande tid 1 ansprék att fardigstélla f6r avsedd
anvandning eller forsdljning.

Upplaning klassificeras som kortfristiga skulder om inte bolaget har en ovillkorlig rétt att skjuta upp
betalning av skulden i &tminstone 12 méanader efter balansdagen.

Avsittningar och eventualforphiktelser

Avsittningar redovisas ndr det finns ett atagande och det ér troligt att ett utfléde av resurser krivs och en
tillforlitlig uppskattning av beloppet kan goras. Eventualforpliktelser redovisas om det toreligger ett
mojligt atagande som bekriftas endast av flera osédkra framtida hindelser och det inte &r troligt att ett
utflode av resurser kommer att krdvas eller att atagandets storlek inte kan berdknas med tillrdcklig

sdkerhet.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Erhéllna aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital. Koncernbidrag som ldmnas till eller erhélls fran

moderbolag redovisas som en bokslutsdisposition 1 resultatrdkningen.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Risker och riskhantering

Bolaget dr exponerat mot sdvél finansiella risker som mot operationella risker och marknadsrisker.
RevelopV koncernens finansieringspolicy reglerar hur de finansiella riskerna ska hanteras samt anger
limiter och vilka finanstella instrument som far anvédndas. En beskrivning av riskhanteringen finns 1
Revelop V ABs arsredovisning. De mest vésentliga riskerna som identifierats t6ljer nedan
tillsammans med information om hur riskerna bemotts.

Marknadsrisk

Med marknadsrisk avses 1 sammanhanget risken for forlust pa grund av en nedgang pa
fastighetsmarknaden eller p& annan marknad som bolaget dr exponerat mot. For att minska risken f6ljer
bolaget utarbetad investeringspolicy och investeringsstrategi. Dessa foreskriver vilka objekt bolaget far
forvdrva och dga samt vilken verksamhetsinriktning som far bedrivas inom befintlig portf6l;.

Operativa risker
Med operativa risker avses risken for forlust till 61jd av att interna processer och rutiner ar felaktiga eller

inte &ndamalsenliga, méanskliga fel, felaktiga system eller externa hiandelser inklusive legala risker. For
att bemota risken har bolaget skapat en god intern kontrollstruktur. Processer och rutiner har tagits fram
och l6pande kontroller gors for att sdkerstélla att dessa efterlevs. Bolaget har sdkerstéllt att framtagna
processer och rutiner dr 1 linje med tillimpliga externa regelverk. Bolaget dr sdrskiit beroende av
fungerande systemstdd och sdker digital lagring av information vilket sékerstills genom strukturerad
systemadministration och regelbunden back-up.

Motpartsrisk

Med motpartsrisk avses risken 16r forlust pa grund av att motparter inte presterar i1 enlighet med deras
ataganden gentemot bolaget. For att bemota risken vérderas, kontrolleras och bedéms motparters
kreditvardighet och férmdaga att prestera innan en affdrsférbindelse inleds samt 16pande dérefter. Vidare
forsOker bolaget att begrénsa exponeringen per motpart, det vill siga minska kreditkoncentrationen till
nagon viss kund eller annan motpart.

Kreditkvalitén pa kundfordringar bedoms god och redovisade fordringar dr endast upptagna till det
belopp varmed de berdknas inflyta.

Likviditetsrisk

Med likviditetsrisk avses risken f6r forlust till £6ljd av att bolaget inte kan betala skulder 1 takt med att de
forfaller pd grund av otillrdckliga likvida medel. Risken bemé&ts genom att bolaget aktivt arbetar med
likviditetsplanering inklusive likviditetsprognoser. Enligt finansieringspolicyn maste &ven en tilirdcklig

kassa finnas 1 bolaget.

Rénterisk

Med rinterisk avses risken for forluster till £6ljd av 6kade finansiella kostnader till £61jd av férdndrade
marknadsréntor. For att minska rénterisken har bolaget en anpassad bankbelaning. Vidare har bolagets
moderbolag bundit en del av lanen till fast rdnta samt rintesdkrat en del av laneportfoljen med
rinteswapar och réntetak.
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Not 3 Operationella leasingavtal

12 (16)

Framtida leasingavgifter, for icke uppsédgningsbara leasingavtal, f6rfaller enligt f6ljande:

Nettoomsittningen per rorelsegren
Inom ett ar

Senare dn ett ar men 1nom fem ar
Senare dn fem ar

Rorelseresultat per rorelsegren
Hyresintidkter
Serviceintidkter

Not 4 Anstillda och personalkostnader

2022-01-01
-2022-12-31

0
0

4 288 000
4 288 000

9467

9 467

Bolaget har inte haft ndgra anstillda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 5 Arvode till revisorer

2021-11-25
-2021-12-31

- O O O

o O

Med revisionsuppdrag avses revisorns ersdttning for den lagstadgade revisionen. Arbetet innefattar
granskningen av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens férvaltning.
Arvodet 6r revisionsuppdraget 16r ar 2022 har fakturerats moderbolaget 1 Revelop V koncernen,

Revelop V AB.

Not 6 Inkop och forsdljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag 1
koncernen

Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Ovriga finansiella kostnader

2022-01-01
-2022-12-31

13,11 %

2022-01-01
-2022-12-31

-2 131 640
-106 708
-2 238 348

2021-11-235
-2021-12-31

100,00 %

2021-11-25
-2021-12-31

-20 413
-3 194
-23 607
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Not 8 Bokslutsdispositioner

Mottagna koncernbidrag

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt
Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Ej skattepliktiga intikter
Aterlaggning redovisad avskrivning
Tillkommer skatteméssig avskrivning
Justering i rdntenetto

Skatteeffekt pa temporira skillnader pa
fastigheter

Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

~34,95

13 (16)
2022-01-01 2021-11-25
-2022-12-31 -2021-12-31
2072179 0
2072179 0
2022-01-01 2021-11-25
-2022-12-31 -2021-12-31
113
-810 678 0
-810 678 113
2022-01-01 2021-11-25
-2022-12-31 -2021-12-31
Belopp Procent Belopp
-2 319 724 -22 821
-4'77 863 20,60 -4 701
-23
97 638
-67 495
4477 743
-810 678 4 814
-810 678 0,50 113
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Not 10 Forvaltningsftastigheter

2022-01-01 2021-11-25
-2022-12-31 -2021-12-31
[ngdende anskaffningsvirden 0 0
Fusionsvarde byggnad 9615494 0
Fusionsvirde mark 9 340 289 0
Arets anskaffningar 21 262 850
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 40 218 633 0
[ngdende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar - -473 973 0
Ombklassificeringar -5 324 940
Utgaende ackumulerade avskrivningar | -5 798 913 0
Utgaende redovisat viirde 34 419 720 0

Bolagets férvaltningsfastighet innehavs i syfte att generera hyresintikter och vérdestegring. Virderingen
har utférts genom analys av varje fastighets status, hyres- och marknadssituation. Vérderingen dr enligt
niva 3 och har som huvudmetod utférts genom s k kassaflodeskalkyl av varje fastighet vilket innebir
nuvirdeberdkning av bedémda framtida driftsnetton och investeringar. Till detta kommer nuvérdet av ett
bedémt marknadsvérde vid kalkylperiodens slut. F6r vdrderingarna har en elvaarig kalkylperiod anvénts.
Jamforelse och analys har dven gjorts av genomforda kop av fastigheter inom respektive delmarknad. I
de fall det finns byggritter pa fastigheterna har dessa vérderats separat. Virderingen av byggrétterna har
utgatt fran aktuella marknadsforutsiattningar géllande virde per kvadratmeter, belaning och
byggnationskostnader. Speciella torutsdttningar fér respektive byggritt, sasom exploateringsgrad,
exploateringstid och planrisk, har tagits 1 beaktande.

Verkligt virde for fastigheten uppgar till 44 500 000 kr.
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Not 11 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

2022-12-31 2021-12-31
[Ingdende anskaffningsvirden 0
Ink6p 771 300 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 771 300 0
Utgaende redovisat virde 771 300 0
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda kostnader / upplupna intékter 77 317 111 806




R5 Ekplantan Fastighetsaktiebolag
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Not 13 Langfristiga skulder

Langfri lan fr kreditinstitut
Langfristiga skulder till koncftg

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Ovriga uppl.kostnader

Not 15 Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar

Not 16 Likvida medel

Likvida medel
Banktillgodohavanden

Not 17 Eventualforpliktelser

Borgensdtaganden

Not 18 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

77 317

2022-12-31

23 000 000
10 957 000
33 957 000

2022-12-31

271 929
- 271929

2022-12-31

473 973
473 973

2022-12-31

75 576
735 576

2022-12-31

3 600 000
3 600 000

2022-12-31

23 000 000
23 000 000

15 (16)

111 806

2021-12-31

23 000 000
10 957 000
33 957 000

2021-12-31

150 810
150 810

2021-12-31

2021-12-31

35 000
35 000

2021-12-31

3 600 000
3 600 000

2021-12-31

23 000 000
23 000 000
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Not 19 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
[nga védsentliga hdndelser har intraffat efter balansdagen 2022-12-31.

Not 20 Antal aktier och kvotviirde
Antal aktier vid utgdngen av rdkenskapsaret uppgar till 25 000 med ett kvotvérde av 1 kr

Not 21 Disposition av vinst eller {orlust

2022-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 2041 375
arets forlust -1 433 462
607 913
disponeras sa att
| ny rdkning dverfores 607 913
607 913

Stockholm den dag som framgér av véar elektroniska underskrift

Thomas Sipos

Var revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

16 (16)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i R5 Ekpiantan Fastighets AB, org.nr 559348-6037

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for R5 Ekplantan
Fastighets AB fo6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rdttvisande bild av R5 Ekplantan Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafloden foér dret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér aft bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till R5 Ekplantan
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i §vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer dar noédvdndig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlighefer eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets féormaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvdnda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilidmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [8mna en revisionsberittelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e dentifierar och bedbmer viriskerna f0r vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som ar tillréckliga och d@ndamalsenliga for att
utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vdsentlig felaktighet till f6ljd av ocegentlig-
heter dr htgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfaiskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teien i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillh6érande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osadkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmérksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram {till datumet f6r revisionsberdtielsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild,

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av R5 Ekplantan Fastighets
AB f6r ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller {ériust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forstaget it fOrvaltningsberattelsen och beviljar styreisens
ledamot ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till RS Ekplantan
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har | 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillirackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrefsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eiler foériust. Vid férsiag tifl
utdeining innefattar detta bland annat en bedbmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining 1 Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortibpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsf&rvaltningen ach bolagets ekonomiska angeldgenheter
| ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styreiseledamoten i nagot vdsentligt avseende:

e f&retagit nagon atgard eller gjort sig sky!dig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mdl betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som
kan f6ranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
torvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller farlust grundar sig fradmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgadrder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr ati vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner befraffande bolagets
vinst eller f6érlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor
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