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Arsredovisning

for

Green S Veden 103 AB

359225-9294

Réakenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Green S Veden 103 AB intygar att resultatrdkningen och
balansridkningen 1 arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023-06-4( .Arsstimman beslutade
att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.

Stockholm 2023-06-/
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Green S Veden 103 AB
Org.nr 559225-9294

2 (11)

Styrelsen och verkstéillande direktoren for Green S Veden 103 AB avger f6ljande drsredovisning f6r

rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Foremalet for foretagets verksamhet ér att, direkt eller indirekt dga och férvalta fastigheter och

vardepapper.

Green S Veden 103 AB ir ett helédgt dotterforetag till Green S Portfél; 1 AB, org nr 556857-0567 med

sidte 1 Stockholm. Green S AB ogr nr 559142-2059, uppréttar koncernredovisning or koncernen.

Foretaget dger fastigheten Veden 103 i Téaby.

Foretaget har ingen personal utan kdper tjdnster koncerninternt och externt.

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Inga visentliga hindelser har infrétfat.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022
Nettoomsétining 657
Resultat efter finansiella poster -3 167
Soliditet (%) 20,2

Forandringar 1 eget kapital
Aktie-
| kapital
Belopp vid arets ingang 50 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utging 50 000

2021
461

-1 795
20,4

Balanserat
resulfat

10 502 659

937 816

11 440 475

2020 2019

-20

4.4 4.4

Arets
resultat

037 816

-937 816
285 526
285 526

Totalt

11 490 475

0

285 526
11 776 001
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 11440 475

arets vinst 285 526
11 726 001

disponeras sa att

1 ny rikning overfores 11726 001
11726 001

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrﬁkllin Not 2022-01-01 2021-01-01
2 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsens intikter
Hyresintédkter 657 265 460 976
657 265 460 976
Rorelsens kostnader
Direkta fastighetskostnader -640 214 -202 541
Ovriga externa kostnader -1 132 584 -393 886
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar -1 283 816 -429 111
-3 056 614 -1 025 538
Rorelseresultat -2 399 349 -564 562
Resultat fran finansiella poster
Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter 3 524 41 161
Réntekostnader och liknande resultatposter -768 287 -1 271 891
-767 763 -1230 730
Resultat efter finansiella poster -3 167 112 -1 795 292
Bokslutsdispositioner 3 523 735 1912 744
Resultat fore skatt 356 623 117 452
Skatt pd arets resultat -71 097 820 364
Arets resultat 285 526 937 816
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgcangar
Byggnader och mark 5 53 484 415 54758 231
Inventarier, verktyg och installationer 6 286 658 296 658
Pagédende nyanldggningar och férskott avseende
materiella anldggningstillgangar 7 625 0
53 771 698 55 054 889
Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran 8 844 559 844 559
844 559 844 539
Summa anliggningstillgangar 54 616 257 S5 899 448
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerniGretag 3523 735 0
Ovriga fordringar 177 81 566
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 155731 0
3 679 643 81 566
Kassa och bank 0 373 787
Summa omsittningstillgangar 3 679 643 455 353
SUMMA TILLGANGAR 58 295 900 56 354 801
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Balansrakning

LEGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat
Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avséittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernftretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000
S0 000

11440 475

285 526
11 726 001
11 776 001

95 292
95292

37 200
37 200

277 300 000
214 959

17 834 547
25430

49 814

962 657
46 387 407

58 2935 900

6(11)

2021-12-31

50 000
S0 000

10 502 659

937 816
11 440 475
11 490 475

24 195
24 195

27 300 000
16 771 309
44 071 309

560 000
10 243
0

12 713
19759
166 105
768 822

56 354 801
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhdllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogd6ras bolaget och
intékterna kan beréiknas pé ett tillforlitligt sétt.

Viarderingsprinciper
Tillgangar, avséttningar och skulder har vdrderats utifran anskaffningsvérden om inget annat anges
nedan., |

Anliaggningstillgangar
[mmateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med héinsyn till vidsentligt restviérde.
Foljande avskrivningsér tilldmpas:

Materiella anldggningstillgéngar Ar
Byggnader: stomme, grund 25-100
Fasad 40-50
Tak 20-60
Installationer 20-40
Inre ytskikt och stomkompletteringar 20-35
Byggnadsinventarier 15-40
Markanlédggningar 20
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp p4 komponenter nér komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskatiningsvirde aktiveras. Utgifter f6r 16pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande riakenskapsir samt den del av tidigare rakenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdiknas utifran den skattesats som géller per
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balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsér till £61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporira skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skatteméssiga vérden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdiknas utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar 1 géllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemé#ssiga avdrag
redovisas 1 den omfatining det ér sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatieméssiga

dverskott.

P& grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hénforlig till obeskattade reserver.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsiétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nigra anstédllda och ndgra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Rénteintékter fran koncernféretag 524 41 161
524 41 161

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022 2021
Réntekostnader till koncernforetag 0 989 261
Ovriga riantekostnader 768 287 282 630

768 287 1271 891
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Inkdp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

2022-12-31

55 184 000
0

5S 184 000

-425 769
-1 273 816
-1 699 583

53 484 415

2022-12-31

300 000
0

300 000
-3 342

-10 000
-13 342

286 658

9(11)

2021-12-31

12 000 000
43 184 000
55 184 000

0
-425 769
-425 769

54 758 231

2021-12-31

0
300 000

300 000
0

-3 342
-3 342

296 658

Not 7 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstiligangar

Ingdende anskaffningsvirden
Ink&p

Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2022-12-31

0
025

625

625

2021-12-31

510 825
0
-5310 825
0

0
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Not 8 Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2022-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skattem#ssiga underskottsavdrag 844 559
Skattepliktiga temporéra skillnader
844 559
2021-12-31
Temporira skillnader Uppskjuten
skattefordran
Skatteméssiga underskottsavdrag 844 559
Skattepliktiga temporira skillnader
844 559

Uppskjuten
skatteskuld

-95 292
-95 292

Not 9 Skulder som avser flera poster

Uppskjuten
skatteskuld

-24 195
-24 195

10 (11)

Netto

844 559
-95 292
749 267

Netto

844 559
-24 195
320 364

Foretagets banklan om 27 300 000 kronor redovisas under f6ljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder som forfaller senare dn fem ar fran balansdagen.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 10 Stiillda sidkerheter

Sidkerheter stéllda till forman f6r egna skulder och
avsittningar
Fastighetsinteckning

2022-12-31

= O

~-27 300 000
-27 300 000

2022-12-31

28 000 000
28 000 000

2021-12-31

-2’7 300 000
-2’7 300 000

-560 000
-560 000

2021-12-31

28 000 000
28 000 000
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Not 11 Uppgifter om moderforetag

Modertoretag 1 den minsta koncern dér f6retaget ingar och som upprittar koncernredovisning 4r Green S
AB med organisationsnuminer 559142-2059 med site i Stockholm.

Moderforetag 1 den storsta koncern dér foretaget ingér och som upprittar koncernredovisning #r Green S
AB med organisationsnummer 559142-2059 med séte i Stockholm.

Stockholm 2023-06- Q \
77 4 2

A,
Oscar Maltesen Per Sjéblom
Ordférande Ledamot

o

tefan Nilsson

Ve/kstéillande direktér

Vir revisionsberittelse har limnats 2023-06- Z. i

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Auktoriserad revisar




Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Green S Veden 103 AB, org.nr 559225-9294

f:;:r

e

< Rapport om arsredovisningen

fFaend

Lo

. Uttalanden

%G

E«mg Vi har utfort en revision av arsredovishingen for Green S Veden 103 AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Green S Veden 103 ABs finansiella stalining per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisnhingslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig

med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Green S Veden
103 AB. '

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till

Green S Veden 103 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredovisningen for rakenskapsaret 2021 har utforts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 28 mars 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktdren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstédllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsatia verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilampas dock inte om styrelsen och verkstallande direktoren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytierligare beskrivning av vart ansvar 1or revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

1av?2




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovishingen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Green S Veden 103 AB for ar 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagefs vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéallande direkiéren ansvarsirinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Green S Veden 103 AB enligt god revisorssed | Sverige och

har | ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller torfust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaliningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt, Den verkstillande direkidren ska skota den lopande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och f6r att medelsforvaitningen ska skotas pa ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller

verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

e fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersatiningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den 21 juni 2023

C')hrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe \ﬂ
Auktoriserad revis
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