Arsredovisning
NordCo Invest AB

Org.nr 556658-5310

Rakenskapsar 2022-05-01 - 2023-04-30

Faststallelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i NordCo Invest AB intygar att resultatrédkningen och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa

arsstdmma den 27 oktober 2023. Arsstdmman beslutade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen.

Sundsvall den 7 Foktober 2023
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Arsredovisning for rikenskapsaret 2022-05-01 - 2023-04-30

Styrelsen fér NordCo Invest AB avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida
Forvaltningsberéattelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter
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Styrelsens sate: Stockholm
FOretagets redovisningsvaluta: Svenska kronor (SEK).
Alla belopp redovisas, om inget annat anges, i kronor (kr). A
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsférvaltning av en fastighet belagen i Timra Industriomrade.

Bolaget har sitt sate i Stockholm.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomsattning 924 1 489 1216 1 356
Resultat efter finansiella poster 237 847 414 660
Balansomslutning 2 564 3 158 2611 3478
Soliditet (%) 84 63 50 57

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Nettoomséttningen &r lagre i jdAmférelse med féregaende ar vilket beror pa minskade hyresintékter under
rakenskapsaret.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 615 791 503 071 1218 862
Disposition enligt beslut av
arets arsstamma:
Balanseras | ny rakning 503 071 -503 071 0
Arets resultat 204 103 204 103
Belopp vid arets utgang 100 000 1118 862 204 103 1422 965

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 1118 862
arets vinst 204 103
1 322 965

disponeras sa att

| ny rakning éverféres 1 322 965
1322 965
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Resultatré kning Not 2022-05-01 2021-05-01
1 -2023-04-30 -2022-04-30
Rorelseintdkter, lagerférandringar m. m.
Nettoomsattning 923 963 1489 421
Ovriga rérelseintakter 4 351 80 456
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 928 314 1 669 877
Raérelsekostnader
Fastighetskostnader -432 093 -332 926
Ovriga externa kostnader -131 985 -236 594
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -132 943 -132 943
Summa rorelsekostnader -697 021 -702 463
Rorelseresultat 231 293 867 414
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 6 522 13 011
Rantekostnader och liknande resultatposter -1 288 -33 436
Summa finansiella poster 5 234 -20 425
Resultat efter finansiella poster 236 527 846 989
Bokslutsdispositioner
Forandring av periodiseringsfonder 30 000 -210 000
Summa bokslutsdispositioner 30 000 -210 000
Resultat fore skatt 266 527 636 989
Skatter
Skatt pa arets resultat -62 424 -133 918
Arets resultat 204 103!"k 503 071
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Ba|ansr'a'kning Not 2023-04-30 2022-04-30
1

TILLGANGAR

Anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Férvaltningsfastigheter ’, 1279 252 1412 195

Inventarier 3 0 0

Summa materiella anldggningstillgangar 1279 252 1412 195

Summa anldggningstillgangar 1279 252 1412195

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar 71 010 0

Ovriga fordringar 117 501 87 053

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 612 21 661

Summa kortfristiga fordringar 204 123 108 714

Kassa och bank

Kassa och bank 1 080 396 1637 011

Summa kassa och bank 1 080 396 1637 011

Summa omsattningstillgangar 1 284 519 1745 725

SUMMA TILLGANGAR 2563771 “ 3 157 920
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Ba|ansr§kning Not 2023-04-30 2022-04-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egef kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1118 862 615 791
Arets resultat 204 103 503 071
Summa fritt eget kapital 1322 965 1118 862
Summa eget kapital 1422 965 1218 862
Obeskattade reserver

Periodiseringsfonder 934 000 964 000
Summa obeskattade reserver 934 000 964 000
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 0 745 864
Summa langfristiga skulder 0 745 864
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut - 0 39 280
Leverantdrsskulder 28 812 20 262
Skulder till koncernféretag 912 0
Ovriga skulder 36 266 79 821
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 141 216 89 831
Summa kortfristiga skulder 206 806 229 194
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2563771, 3 157 920
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Noter

e Not 1 Redovisningsprinciper

u--""

i Allmanna upplysningar

)

rh' . i wh »h . - g - & 1] " 1) (X

;.,i Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag.

Anlaggningstillgangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Foérvaltningsfastigheter 25 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
[Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning.

Not 2 Forvaltningsfastigheter

2023-04-30 2022-04-30

_Ingéende anskaffningsvarden 3673615 3673615
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 3 673 615 3673 615
Ingaende avskrivningar -2 261 420 -2 128 477
Arets avskrivningar -132 943 -132 943
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 394 363 -2 261 420
Utgaende redovisat varde 1279 252 1412 195
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Not 3 Inventarier

& 2023-04-30 2022-04-30
c
g:; Ingaende anskaffningsvarden 19 332 19 332
H Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 19 332 19 332
Ingaende avskrivningar -19 332 -19 332
Utgaende ackumulerade avskrivningar -19 332 -19 332
Utgaende redovisat virde 0 0
Not 4 Obeskattade reserver
2023-04-30 2022-04-30
Periodiseringsfond 2017 0 130 000
Periodiseringsfond 2018 115 000 115 000
Periodiseringsfond 2019 180 000 180 000
Periodiseringsfond 2020 199 000 199 000
Periodiseringsfond 2021 130 000 130 000
Periodiseringsfond 2022 210 000 210 000
Periodiseringsfond 2023 100 000 0
934 000 964 000
Not 5 Langfristiga skulder
2023-04-30 2022-04-30
Skulder som betalas senare dn fem ar efter balansdagen 0 588 744
0 588 744
Not 6 Stillda sdkerheter
2023-04-30 2022-04-30
Fastighetsinteckning 10 627 000 10 627 000

10 627 000 __s 10 627 000
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Sundsvall den 2 ¥ oktober 2023

Anders Johansson
Ordfoérande
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Christin Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats den 7 oktober 2023

Ernst & Young AB

Mattias Eriksson Foiaropians averensslammelse
Auktoriserad revisor 1 ncd ﬂﬂ@f”tl nlygas
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working world

Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i NordCo invest AB, org.nr 556658-5310

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér NordCo Invest
AB for rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppratfats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden ratfvisande bild av NordCo Invest ABs finansiella
stallning per den 30 april 2023 och av dess finansielia resuliat
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststdller resuitat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till NordCo Invest AB
enfigt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar daven for den interna kontroll
som den bedémer dr ntdvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortséatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift., Antagandef om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehailer nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara utfalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A tomieg hirm of Ernst & Young Glabal Linuted

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddémer viriskerna for vasentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransknings-
atgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tilirdckliga och dndamalsenliga for
att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptdacka en vasentlig felaktighet till fél)d av oegentlig-
heter ar hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia agerande |
maskopi, forfaiskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
informaftion eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uftala oss om effekiivi-
teten i den interna kontrolfen.

e utvdrderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskatiningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

« drarvienslutsats omldmpligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de in-
hamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdftelsen fdsta uppméarksamheten pa upp-
lysningarna | arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackfiga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f{or revisionsberadttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa eft satt som
ger en rattvisande biid.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella beiydande brisier | den
interna konfrollen som vi identifierat.w
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Rapport om andra krav enligt 1agar och andrs
fortattningar

Uitalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av NordCo Invest AB for
rakenskapsaret 2022-05-01-2023-04-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tilistyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget | forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till NordCo Invest AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i &vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar titlrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst efler forlust. Vid férslag tilf
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hdnsyn fill de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar {Or bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bedtma bolagets ekonomiska sifuation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Rovisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbhevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan féranieda ersaitningsskyidighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forsiag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
farenligt med akiiebolagslagen.

Aapembet fom ol Ernst & Yourg Global b united

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omddme och har en professioneiit
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig fréamst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, besiutsunderiag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styreisens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Sundsvall den 27 oktober 2023
Ernst & Young AB

Mattias Eriksson
Aukioriserad revisor
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