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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Fastighets AB Flodmynningen

Innehall

- forvaltningsberittelse
- resultatrikning
- balansrikning

- noter

- underskrifter

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Flodmynningen intygar hdrmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma

den 25

juni 2025.

for

Org.nr, 556349-1032

ARSREDOVISNING

Sida

~J W B Do

10

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm 25 juni 2025

Ingri

Levy-Hiineberg
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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2

- resultatrikning 4

- balansrikning 5

- noter 7

- underskrifter 10
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget bedriver férvaltning av fastigheter i Tyskland.

Foretagets site dr Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Kronan har under ridkenskapsaret forsvagats mot Euron med ca 3,5 %. Kursforlusten avseende
rakenskapsaret, om 2,2 mkr, dr frimst hdnforlig till bolagets upplaning i Euro. For 2024 var den
genomsnittliga vixelkursen ca 1,6 % hogre dn kursen for jamférelsearet. Omrikningsdifferenser redovisas

under resultat fran finansiella poster.

Under dret har modernisering och ombyggnad av ldgenheten i Eppendorfer Baum, som fristilldes tidigare ar,

fortsatt.

Bolaget har redovisat reservering av kundforluster om 1,9 mkr under aret framst hanforligt till en hyresgést

som gatt 1 konkurs.

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarséversikt visas i kkr

Nettoomsiittning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Detinitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgéng

Villkorade aktiedgartillskott uppgar
till:

Penneo dokumentnyckel: CBV1S-URPG7-ZVGX7-BPZAP-PHIEO-LMSXH

2024 2023 2022 2021

14 990 15 264 13 557 12 091

2 472 6 242 -1 843 3724

36,2 33, F 32,3 34,5
Aktiekapital Reserviond Balanserat Arets Summa eget
~ resultat resultat kapital

500 000 100000 40771687 5417466 46789 153 .

5417466 -5417 466 0
1 861 515 1 861 515
500 000 100000 46189153 1861515 48 650668
2024-12-31 2023-12-31
34 340 796 34 340 796
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082 .

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.

46 189 133
1861 515

48 050 668

48 050 6638

48 050 668

Sida 3 av 10
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerfﬁrﬁndringar m.m.

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster -

Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar

Rinteintdkter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2024-01-01
2024-12-31

14 990 280
18 737

2023-01-01
2023-12-31

15263 798
409 621

6,7

15 009 017

-6 682 673
0

-1 298 332

15673419

-3 946 924
0

-1 298 291

-7 981 205

7027 812

116 012
20 606
-4 692 462

-7 2435 215

8 428 204

107 209

8 075

-2 301 310

-4 555 844

2 471 968

2471 968

-610 453

-2 186 026

6242 178

6242 178

-824 712

Sida4 av 10

1 861 515

5 417 466
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlﬁgghingstillgﬁngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier och installationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

105 240 257
5318 552

2 002 443

2023-12-31

106 525 738
46 397

1 586 961

10

107 761 252

2 634 910
64 342

108 159 096

2 634 910
310771

2 699 252

110 460 504

361 904
1 353 258
83 392

2 945 681

111 104777

209 049
415 498
134 447

1 799 054

22 134 7740

758 994

19 201 789

Sida 5 av 10

22 134 740

23 933 794

134 394 298

19 201 789

19 960 783

131 065 560
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Fastighets AB Flodmynningen

Org.nr. 556349-1082

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter
- Summa kortfristiga skulder |

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

500 000
100 000

2023-12-31

500 000
- 100 000

600 000

46 189 153
1 861 515

11

48 050 668

48 650 668

16 102 922
60 878 450

600 000

40771 687
5417 466

76 981 372

3217176
87 038

229 157 .

2 962 542
2 266 345

46 189 153

46 789 153

18 663 283
538 808 800

77472 083

3 075 049
509 270
233 0235

1 123 676

1 863 304

Sida 6 av 10

8 762 258

134 394 298

6 804 324

131 065 560
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

NOTER

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens
allminna rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Fordringar och skulder 1 utlindsk valuta

Antal ar

50
7-15

Monetira fordringar och skulder i utlindsk valuta har rdknats om till balansdagens kurs. Poster 1
resultatrikningen har riknats om till respektive ars genomsnittskurs.

Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Medelantal anstiallda

Medelantal anstdllda

Bolaget har inte haft ndgon anstélld personal under rakenskapsaret eller jimforelsearet.

Resultat fran ovriga
finansiella
anldggningstillgangar

Utdelningar

Rantekostnader och
liknande resultatposter

Rintekostnader
Valutakursdifferenser

Skatter

Aktuell skatt Tyskland
Kostnadsford utlindsk kupongskatt

Sida 7 av 10

2024
116 012

- 2023
107 209

116 012

2024
-2 498 731
-2 193 731

107 209

2023

-2 524 826
223 516

-4 692 462

2024

-601 129
-9 324

-2 301 310

2023

-824 712
0

-610 453

-824 7172
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

NOTER

Noter till balansrikningen '

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat viarde

Fordelning byggnad och mark

Mark
Byggnader

Not 7 Inventarier och installationer

Ingaende anskéffningsvﬁrden
Inkép

Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not 8 Pagaende nyanlidggningar och forskott

avseende materiella
anliggningstillgangar

Ingdende anskaffningsvirden

Inkdp
Utgaende anskaffningsvarden
Redovisat varde

Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehayv |

Ingaende anskaffningsvirden
Utgdende anskaffningsvirden
Redovisat virde

2024-12-31

126 301 955

2023-12-31

126 301 958

126 301 958
-19 776 220
-1 285 481

126 301 958
-18 490 738
-1 285 482

-21 061 701

-19776 220

105 240 257

62 027 853
43 212 404

106 525 738

62 027 852
44 497 836

105 240 257

2024-12-31

408 877
485 205

106 525 738
2023-12-31

408 877
0

894 (082
-362 480
-13 050

408 877
-349 671
-12 809

-375 530

518 552

2024-12-31

1 586 961
415 482

-362 480

46 397

2023-12-31

1 145 525
441 436

2 002 443

1 586 961

2 002 443

2024-12-31

2 634 910

1 586 961

2023-12-31

2 634 910

2 634 910

2 634 910

2 634 910

Marknadsvirde per bokslutsdagen uppgér till 3 976 343 (f &4 231 154 )

Sida 8 av 10

2 634 910
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

NOTER
Not 10 Langfristig fordran pﬁ.hyresgﬁst

Ingaende anskaffningsvirden
Arets omforing till kortfristig del
Omrikningsdifferens

Utgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not 11 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 2 och 5 ar
Forfaller senare dn 5 ar

2024-12-31

310771
-257 367
10 938

2023-12-31

361 017
-248 617
-1 629

64 342

310771

64 342

2024-12-31

70 929 733
6 051 639

310771

2023-12-31

69 753 326
7718 757

76 981 372

77472 083

De langfristiga skulderna &r upptagna i Euro och uppgar till 6 701 900 Euro (f a 6 981 983 Euro)

Kortfristig skuld till kreditinstitut dr den del av langfristiga skulden som forfaller till

villkorsforhandling eller ska amorteras under ndstkommande rikenskaspar. Av den kortfristga skulden
- ska 280 083 Euro (f 4 277 131 Euro) amorteras under kommande rikenskapsar medan 0 Euro (fa 0
Euro) kommer att férfalla fér omforhandling av villkor.

Ovriga noter
Not 12 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

Not 13 Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Den fristédllda ldgenheten i Eppendorfer Baum planeras att fortsatt renoveras under 2025.

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

Sida 9 av 10

2024-12-31

65 473 050

2023-12-31

63 247 200
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Fastighets AB Flodmynningen
Org.nr. 556349-1082

NOTER

Stockholm, datum enligt elektronisk si‘gnatur

Ingrid Levy-Hiineberg Williamson
[evy-Hiineberg

Ordforande

Min revisionsberittelse har lamnats 1 Stockholm, datum enligt elektronisk signatur

‘Maria Tellstrom

Auktoriserad revisor

Sida 10 av 10
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Fastighets AB Flodmynningen

Org. nr 556349-1082

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB

Flodmynningen for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
riittvisande bild av Fastighets AB Flodmynningen:s finansiella
stillning per den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat for

aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberiittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.,

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiiller resultat-
rikningen och balansridkningen.

Grund for utialanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Jag idr oberoende i forhallande till foretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven {or den interna
kontroll som de beddmer dr nddvindig for att uppriitta en
arsredovisning som inte innehaller ndagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag,

~ Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or

bedémningen av bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
De upplyser, nir sa dr tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en

visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

1 (2)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionelit skeptisk instidllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga
felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhiimtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr higre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosiitiande av
intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsitgirder som dr limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte {or att uttala mig om
effektiviteten 1 den interna kontrollen.

utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sidana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhiimtas
fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hiindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsidtta verksamheten.

utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déiribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild. |

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister 1 den
interna kontrollen som jag identitierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Fastighets AB
Flodmynningen for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till féretaget enligt god
revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar -

Det ir styrelsen som har ansvaret for {orslaget till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen dr
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ir utformad sa att bokféringen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angelidgenheter 1 ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Kevisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av siikerhet, men ingen garanti
fOr att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan
foranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner ay bolagets vinst
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eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgiirder som utfors baseras pa
min professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgiirder, omraden och forhallanden som ér visentliga {Or
verksambheten och dir avsteg och 6vertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gdr igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra
forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen,

Min revisionsberittelse har 1dmnats 1 Stockholm den dag som
framgar av min elektroniska underskrift.

Maria Tellstrom
Auktoriserad revisor
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