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ARSREDOVISNING

for

Fina Fastigheter i Viisteras AB
Org.nr. 559275-3858

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31.
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Undertecknad styrelseledamot i1 Fina Fastigheter 1 Visteras AB

intygar hidrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen 6verensstdmmer
med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststallts pa arsstimma
den 23 maj 2024.

Stamman besloét tillika godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Fina Fastigheter i Viisteras AB
Org.nr, 559275-3858

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksambheten

Allmiéint om verksamheten

Bolaget skall d4ga och forvalta fastigheter.

Foretagets séte dr | Visteras.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under aret har en hyresfastighet i Vésteras [Orvérvats.

Egna aktier’
Upplysningar om egna akfier...

Flerarsoversikt

Bolaget &r heldgt dotterbolag till Lars Pettersson Holding 1 Visteras AB, 556780-6525

Nettoomsitining

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriandringar i1 eget kapital

Belopp vid érets ingang
Balanseras i ny rikning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Férslag till disposition:
Balanseras i ny rikning

2023 2022 2021 2020
[ 580 953 1 406 770 8§70 098 113 779
-37 848 276 550 209 654 10413
14,88 14,80 14,03 0,47
Balanserat Arets Summa eget
Aktiekapital resultat resultat kapital
0 50 000 4 174 611 219 519 4 444 130
0 0 219 519 -219 519 0
0 0 0 37848  -37848
0 50 000 4394 130 37848 4406 282
4 394 130
-37 848
4356 282
4 356 282
4 356 282

Betréffande bolagets resultat och stéllning i ovrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrikningar

med tillhorande noter.
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Fina Fastigheter i Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintiakter
Nettoomséttning 1 580 953 1406 770
Ovriga rorelseintikter 19 750 N 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 1 600 703 1406 770
Rorelsekostnader
Handelsvaror -35 974 -9 525
Ovriga externa kostnader -284 973 -351 024
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar | 445912 -445 912
Summa rorelsekostnader + -766 859 -806 461
Rorelseresultat 833 844 600 309
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 931 1 426
Réntekostnader och liknande resultatposter ~ -882 623 -325 185
Summa finansiella poster -871 692 -323 759
Resultat efter finansiella poster -37 848 276 550
Resultat fore skatt -37 848 276 550
Skatter
Skatt pa arets resultat 6o . =37031
Arets resultat -37 848 219 519
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I'ina Fastigheter i Viisteras AB
Org.nr. 559275-3858

BALANSRAKNING 2023-12-31

Not
TILLGANGAR

Ankiggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark ¥, - 28516312
Summa materiella anldggningstillgangar 28 516312
Summa ankiggningstillgangar 28 516312

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar .
Kundfordringar 202 143

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 395
Summa kortfristiga fordringar 272 538

Kassa och bank

Kassa och bank 805 851
Summa kassa och banlk 805 851
Summa omsittningstillgangar [ 078 389
SUMMA TILLGANGAR 29 594 701
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2022-12-31

28962224
28 962 224

28 962 224

222 088
9 415

231 503

820 597

820 597

1 052 100

30 014 324




Fina Fastigheter 1 Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet cget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernféretag

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

2023-12-31

50 000

50 000

4394 130
-37 8438

2022-12-31

00 000

4356 282

4 406 282

11 694 369
12 804 166

50 000

4174 611
219 519

24 498 535

13 821
105 570
263 272
307 221

689 884

29 594 701

4394 130

4 444 130

19 247 725
15329 166

24576 891

19716
133 013
448 719
391 855

993 303

30 014 324



Fina Fastigheter i Viisteras AB
Org.nr. 559275-3858

NOTER

Not1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allm#nna rad
(BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliiggningstiligangar
Tillaimpade avskrivaningstider:

Byggnader och mark

Noter till resultatrikningen

Noter till balansrakningen

Not2 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende anskafiningsvéirden
Ingiaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not3 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

Ovriga noter
Not4 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckningar
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2023-12-31

29 711 250

29 711 250
-749 026
-445 912

Antal ar

>0

2022-12-31

29 711 250

-1 194 938

29711 250
-303 114
-445 912

28 516312

2023-12-31

9219 369

2023-12-31

12 375 000

749 026

28962 224

2022-12-31

17610 525

2022-12-31

20325 000
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2027

Fina Fastigheter i Viisteras AB
Org.nr. 559275-3858

NOTER

Not5 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning

%Xfer Strémima

Auktoriserad revisor FAR
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman 1 Fina Fastigheter 1 Visteras AB
Org.nr. 559275-3858

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har ut{orl en revision av arsredovisningen f6r Iina Fastigheter i
Viisteras AB for ar 2023,

Enligt min uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla viisentliga avseenden
rittvisande bild av Fina Fastigheter 1 Visterds ABs finansiella
stillning per den 31 december 2023 och av dess finansiclla resultat
for acet enligt drsredovisningslagen. Forvaliningsberdttelsen &r
forenlig med drsredovisningens §vriga delar.

Jag Lillstyrker dédr[or att bolagsstimman faststiller resultatrikningen
och balansriikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsniftet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 [Grhallande Lill Fina Fastigheter 1 Visterdas AB enligt
god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inh#imtal dr tillrickliga och
andamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Hr styrelsen som har ansvaret [0r all &rsredovisningen upprittas
och atl den ger en ritlvisande bild enligt drsredovisningslagen,
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer
ar nodvindig for att uppriitta en arsredovisning som inte innehéller
nigra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter cller misstag.

Vid uppritlandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagels f6rmdaga atl fortsdtia verksamheten. Den
upplyser, nir s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan atl fortsiifta verksamhelen och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Anlagandet om fortsatt drift tillimpas dock intc om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina maél 4r att uppnéd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
drsredovisningen som helhet inte innehéller nigra vésentliga
fclaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéiiclse som innehdller mina
uttalanden. Rimlig siikerhet dr en hig grad av siikerhe(, men &r
ingen garanii {Or att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéiicka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara viisentliga om de enskult
eller tillsammans rimligen kan férvédnias paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i drsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligl ISA anvinder jag professionelit
omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhémtar revisionsbevis som ér tillréickliga och
findamélscnliga for att utgéra en grund fOr mina utlalanden. Risken
for atl inle uppticka en visentlig felaktighet till f61)d av
oegentligheter &r hdgre fin for en viisentlig felaktighet som beror pa
misslag, efiersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
[orfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
dsidosétliande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forsidelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {61 atl utforma
granskningsatgirder som #r 1ampliga med hinsyn (il
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskatiningar 1 redovisningen
och tillhérande upplysningar.

 drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksdl en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig
osiikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétia
verksamhelen. Om jag drar slulsatsen att det finns en visenilig
osdlkerhetsfaklior, mésle jag 1 revisionsberéttelsen fista
uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhéimtas fram {till
datumet {6r revistonsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag mlte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

+ utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdallet 1 drsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
Arsrcdovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa eft sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maéste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkien {6r den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla takitagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brisier i den interna kontrollen
som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning {6r Fina Fastigheter i Viisterds AB
for &r 2023 sami av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt frslaget
| férvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsirihet [6r riikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”,
Jag iir oberoende 1 forhallande till Fina Fastigheter 1 Viisteras AB
enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtal 4r tillriickliga och
indamdlsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret [Or {orslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om uidelningen r
f6rsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
lconsolideringsbehov, likviditet och stéillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {for bolagets organisation och forvaliningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat ait
fortlépande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise ait

bolagets organisation dr vtformad sa all bokfGringen,
medels{érvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter i

Ovrigl kontrolleras pé et betryggande sétl.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréiffande revisionen av forvaliningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarslrihet, 4r atl inhdmta revisionsbevis {Gr att med
en rimlig grad av siikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot viisentligl avseende:

« [Gretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyidig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

* pa ndgot annat séfl handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mil betréiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst cller f6rlust, och didrmed mill uttalande om detta, v
all med rimlig grad av sdkerhet bedéma om {orslaget dr fGrenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig séikerhet dr en hog grad av siikerhel, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer all uppticka dtgérder cller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.

2 (2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och [Orslagel i1l dispositioner av bolageis vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd min
professionella beddmning med utgangspunki i risk och vésentlighet,
Det mnebir att yag fokuserar granskningen péd sadana digirder,
onudden och f6rhallanden som #r véisentliga for verksamheten och
dir avsteg och dveriréddelser skulle ha sédrskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade bestut,
beslutsunderlag, vidtagna atgiirder och andra férhéallanden som #r
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner beftréffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

|

A
ASTERAS den 23 maj 2024
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Reder Strdmma

Auktoriserad revisor FAR




