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ba ]:a;n.g:ré kningen i arsredovisningen har faststallts pa drsstimma den 11 april 2024. Arsstimman
beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Riggen AB intygar att resultatrdkningen och

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer éverens med
originalen.
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Stena Fastigheter Riggen AB far harmed avge arsredovisning
for rakenskapsaret 2023.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver sjdlv eller genom hel- eller delagda bolag handel med fastigheter och tomtratter.
Bolaget forvaltar aven fast och 16s egenom samt bedriver forenlig verksamhet med ovanstaende.,
Stena Fas:tigh'eter 'Riggen AB- é‘-ger tota@lt 1 fastighet m‘ed en uth'yrn’i n'g'sbar yta om 18 54*8 m?2. Av

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Det rader oroliga tider med krig i Europa och andra omvarldsfaktorer som paverkat varldsekonomin.
2023 har fastighetsbranschen paverkats pa flera satt med hyreshdjningar fran indexupprakning och
hyresforhandlmgar okade rantekostnader samt volatlla elpnser men aven allmanna prlsuppgangar De

av akade rantor tlll fOde av pennmgpohtuska atgarder fer att mlnska mﬂatuonen I evrlgt har mga
vasentliga handelser intréffat utdver den normala verksamheten.

Férviantad framtida utveckling samt visentliga risker och osdkerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet, finansiella stillning och resultat kan paverkas av ett antal risker och
osakerhetsfaktorer. Med hansyn till den fortsatta geopolitiska oron i omvarlden beddéms bolaget med
storsta sannolikhet fortsatt paverkas av den osdkerhet som rader pa marknaden. Rantorna ar fortsatt
forhallandevis hdga och férvintas ligga pa hoga nivaer framgent med en férhoppning att rantan sjunker
ndgot under 2024. Bolaget foljer detta [dbpande fér att motverka paverkan genom bland annat
rantesakringar. Med fortsatta volatila elpriser framover ser vi en framtida risk fér en negativ finansiell
paverkan genom dkade energikostnader och atgarder vidtas for att motverka effekten av
energiprishéjningar for driften av vara fastigheter genom investeringar i energibesparande initiativ s3
som solpaneler, batterilager och Al-ldsningar for uppvarmning. Vi minskar ocksa risken genom att
h'andla elderivat ffjr framtida elférbrukning Bolaget ffjljerutvecklingen och anpassar 'Iépande

en st-a;rk 0_.ch .stabn_l koncem m-.ed -g@.d fln_a_nsae-l_l_ sta_l_lnmg m-.ed -vard_e-bestan_dlga fast_lgh-eter.

Tillstandspliktig och miljéfarlig verksamhet
Bolaget bedriver inte ndgon verksamhet som kraver sarskilt tillstdnd enligt Miljobalken.

Flerdrséversikt (Tkr) 2023 2022% 20 2020*
Nettoomsattning 25 371 23 339 22 981 20017
Rorelseresultat 12 224 9 052 8 841 3931
Rorelsemarginal (%) 48,2 38,8 385 19,6
Resultat efter finansiella poster 12 335 7569 7434 2643
Avkastning pa eget kap. (%) 325,5 70,4 42,6 15,8
Balansomslutning 188 985 177 278 196 466 201 217
Justerat eget kapital 4918 2 662 18 839 16 105
Soliditet (%) 1,5 1,5 9.6 25,6
*) Dessa nyckeltal dr inte omraknade fran dvergangen till nytt regelverk.

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1.
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 562 332

arets vinst ) 756 254
4 818 586

disponeras sa att
| ny rakning overfores 4 818 586

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrakningar samt tillaggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor
(tkr).
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Resultatrakning Not 2023-01-01 2022-01-01
Tkr ' -2023-12-31 -2022-12-31

Fastighetsforvaltning
Nettoomsattning 2 25371 23 340
Fastighetskostnader 3,4, 5 -9 294 -10 908

Driftnetto 16 077 12 432

Avskrivningar och nedskrivningar
Avskrivningar och nedskrivningar 6 -3 854 -3 380

Rorelseresultat 12 223 9052

Resultat fran finansiella poster
Rénteintédkter och liknande resultatposter 7 326 236
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -214 -1 719

Resultat efter finansiella poster 12 335 7 569

Lamnat koncernbidrag -11 069 0
Forandring av periodiseringsfond 0 1487
Forandring av Overavskrivningar 1572 786

Resultat fore skatt 2 838 9842

Skatt pa arets resultat 9 -582 -7 319

Arets resultat 2 256 2 523

Arets resultat 6verensstimmer med totalresultatet
for bolaget
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

10, 11

2023-12-31

163 244

5 (20)

2022-12-31

164 689

Summa materiella anlaggningstillgangar

163 244

164 689

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kund- och hyresfordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

163 244

110

20932
4 685

14

164 689

9862
2 685
43

Kassa och bank

25741

12 590

Summa omsattningstillgangar

|- ansaldios 0922211535373 14436637

25741

188 985
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Not 2023-12-31

6 (20)

2022-12-31

100

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

100

2 523

Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatt

14

2 662

41 954

5 697

Summa avsattningar

6279

5 697

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

16

530

118 347

10612

2163
5754

118 133
1166
1948
5133

Summa kortfristiga skulder

|- ansaldios 0922211535373 14436637
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188 985

126 966
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Rapport 6ver forandringar i eget kapital
Tkr

Aktie-
kapital Reservfond

Balanserat
resultat

7 (20)

Totalt eget
kapital

Ingaende eget kapital 2022-01-01 100 0

Arets resultat
Utdelning

18 739

2523
-18 700

18 839

2523
.18 700

Summa totalresultat

-16 177

-16 177

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 0

Ingaende eget kapital 2023-01-01 100 0

Arets resultat

2 562

2562

2 662

2 662
2 256

Summa totalresultat

2 256

2 256

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

|- ansaldios 0922211535373 14436637
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2022-01-01
-2022-12-31

2023-01-01

Kassa f Ibd esanal VS Not __ i
| | -2023-12-31

Tkr

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Av- och nedskrivningar av anlaggningstillgangar

12 223

3 854

9 052

3380

Rorelseresultat exklusive av- och nedskrivningar

Erhadllen rianta
Erlagd ranta

16 077
326

214

8234

12 432
236

-1 719
-456

Kassaflode fran den l8pande verksamheten fore

forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandring av rérelsekapital
Férandring av rorelsefordringar

-153 151

4796

14 952
117 400

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar

-137 591

-2 409

855

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Utbetald utdelning

-2 409

140 000
0

855

-125 000
-18 700

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid 3rets slut

|- ansaldios 0922211535373 14436637
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Belopp i tkr om inget annat anges

Bolagets sate m.m.
Stena Fastigheter Riggen AB, med org. nr 556730-3143, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sdte i Stockholm. Bolagets adress dr Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter
med site i Stockholm. Narmast overordnade moderforetag som upprattar koncernredovisning i vilken
foretaget ingdr ar Stena AB {publ), org.nr. 556001-0802, med sate i Goteborg. Stena AB {publ) ar ocks3

moderforetag for den storsta koncernen.

Bolagets hallbarhetsarbete beskrivs i hallbarhetsrapporten for Stena AB koncernen som lamnas av Stena
AB (publ), org nr 556001-0802 med sate i Géteborg.

Av bolagets totala inkdp och forséljning avser 1 926 tkr (f.4. 2 274 tkr) av inkdpen och 0 tkr {f.ar O tkr) av
koncernen avser framst hyresintakter, utfakturerade férvaltningsarvoden och fastighetsskotartjanster
samt utfakturering av administrativa kostnader. Utdver detta belastar ranta pa centralkonto och 6vriga
finasiella mellanhavanden finansnettot.

Transaktioner med nirstaende

Stena Fastigheter har relationer med foretag och personer inom den sa kallade Stena Sfaren. Samtliga
transaktioner sker pa armlangds avstand. Inga vasentliga transaktioner har skett med narstaende under
aret.

Allmanna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning
for juridiska personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da
bolaget ar ett dotterforetag till Stena AB (publ), org.nr. 556001-0802, som tillampar IFRS i dess
koncernredovisning. RFR 2 anger att foretag i sin arsredovisning ska tillampa International Financial
Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den utstrackning detta &r mojligt inom ramen for
Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till sambandet mellan redovisning och
beskattning.

Fran och med rakenskapsaret 2022 upprattas arsredovisningen med tillampning av
Arsredovisningslagen och RFR 2. Tidigare tillimpades arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2).

Inga vasentliga effekter per 1 januari 2022 har noterats vid 6vergdngen. Overgangen till RFR 2 har inte
heller inneburit nagra forandringar av vardering eller presentation i arsredovisningen 2022 férutom att
uppskjuten skatt redovisas pa temporara skillnader.

[ ansalklion 097221155575 14436637 Signeral W, PS5, 71, €L, UR
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au-sa;tt n mga_.r ﬂc_h -s._ku.l-de;r ar v.ard .e-;rade tl” sina .h._lsto-r_l.s_-ka_ a _n-s._kaffn.mg_sv.ard enom i n_._g;_e;t_ .anna..t a.n-ge;;;s.
nedan.

Ny@ e-ch énzdm-ﬂdeﬁ stan dard‘er och -mlkn?m fgar-

rak_e n_._s.k._a p.s._a r u nda.ntag-_et andrade e.ll.-e-r .,ny-a _I_F R._S. Q-Ch_ I_ .F R_IC. t_alk.m_n_g-_a r som tratt ak.ra_ft -@.ch_ fqr.ansle't_tj
andringar i RFR 2. Ovriga nya och dndrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden beddms for
narvarande inte paverka Stena Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vasentlig omfattning.

Vasentliga redovisningsbeddmningar, uppskattningar och antaganden
Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
're-dov?-iSn:i'n-gs'pri n'-c-iper mé's’te' 'v-i-ssa up‘pskattn’i'n-‘gaﬁr :oc-h -a'nt'a‘g'aﬁnﬁ-d'E'n gfj'r'afs' som pé’v-e‘rkar det r-e:dio'v-i-sasd:e

u_pps._kJ-utna_ -s,-ka_t_ter._

Redovisningsprinciper m.m.

Intdktsredovisning

Intéﬁkter redavisaf's' ‘dé’ rdre"t 'érr tr-‘e’ligt a-tt e‘konromi'sk-a ffj'rdel-ar kommer fdreta‘get 't’illgodo m‘:h att i'n't'érktfernae_
avser sedvanllg utdeblterad hyra mkluswe mdex tlllaggsdebltermg far mvestermgar och fastughetsskatt
En mindre del av intakterna avser serviceintakter, vilket avser all annan tillaggsdebitering till
kommersiella hyresgdster sasom varme, kyla, sopor, vatten, el m.m.

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen i den period som hyran
avser. Forskottsbetalda hyror redovisas som férutbetalda intakter. Intdkter fran fastighetsforsaljning
redovisas i samband med tilltradet savida det inte strider mot sarskilda villkor i kopekontraktet.
Forsaljning av fastighet via bolag redovisas som fastighetsftorsaljning om syftet ar en
fastighetstransaktion. Finansiella intakter redovisas i den period de avser med tillampning av
effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt. Periodens skatt har beraknats utifran
gallande skattesats om 20,6%.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av
aktuell skatt hantorlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande
och tidigare perioder faststalls till det belopp som férvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.
De skattesatser och skattelagar som tillampas tor att berakna beloppet ar de som ar antagna eller
aviserade pa balansdagen.

I ansalkdions ¢ SlpnetatiPa Ll L BL LR
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Aktuell inkomstskatt hanforlig till poster/transaktioner som redovisas i eget kapital redovisas i eget
kapital och inte i resultatrakningen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrakningsmetoden fér temporara
skillnader mellan tillgangars och skulders skattemadssiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten
skatt berdaknas med tillamplig skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som
forvantas gadlla nar den uppskjutna skatten realiseras eller regleras. Tempordra skillnader beaktas |
normalfallet inte i skillnader hanforliga till andelar i dotter- och intresseféretag som inte férvantas bl
beskattade inom overskadlig framtid. | juridisk person redovisas obeskattade reserver inklusive
uppskjuten skatteskuld.

u_n_.d.e-rsketts_a_v-_d_ra_g.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast i den man det ar sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar i
framtiden Upﬂs-kjut'n'a--- skatt-'e'fo-r-d'rin-g-a'r m:'h- Skat't-eskuldfer kv-ittas nér --d-e‘t fi nns en 'Iegal kv-ittn:in-g-srfa’itt och

sk.a__tte._m ynd:ghet.dar d.et f: nNs en avsi .kt -a_tt ..re;__gzl_era .,s;aldon_a ._ge; nom n et.t.ca b..etalm_ng-.a B

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsaljningar redovisas som uppskjuten
skatt i resultatrdakningen.

Forvaltningsfastigheter

Samtliga fastigheter i bolaget klassificeras redovisningsmdssigt som forvaltningsfastigheter da de
innehas i syfte att generera hyresintakter eller vardeokning eller en kombination av dessa, aven om de |
skattemassig mening klassificeras som omsattningstillgang.

| begreppet forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanlaggningar, pagaende till- eller
ombyggnation samt hyresgdstanpassningar. Pagaende nybyggnation klassificeras som pagaende
nyanlaggning.

Forvaltningsfastigheter redovisas som tillgang i balansrakningen nar det pa basis av tillganglig
information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller
foretaget och anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas pa ett tillforlitligt satt.
Forvaltningsfastigheterna redovisas i balansrakningen till anskaffningsvarde med avdrag for
ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt tillagg for eventuell uppskrivning.

transaktionskostnader samt eventuella pantbrevskostnader Med tekmsk skuld farstas | detta
sammanhang specificerade underhallsatgarder som identifieras vid forvarv och som i normalfallet utfors
inom 5 ar efter fastighetens anskaffning. Vid storre ny-, till- och ombyggnationer aktiveras direkt
hanforbara rantekostnader under produktionstiden.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgangens prestanda forbattras genom
okad livslangd, forbattrad kvalitet eller minskade kostnader, framtida ekonomisk nytta tillfaller bolaget
och att utgiften kan beraknas pa tillforlitligt satt. Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga

I ansalkdions ¢ SlpnetatiPa Ll L BL LR
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anskaffningsvarden. Avskrivningar pa tillkommande utgifter skrivs av pa fastighetens kvarvarande
nyttjandeperiod. Hyresgastanpassningar avskrives separat.

Utgifter for reparation och underhall som syftar till att vidmakthalla eller aterstalla fastigheten redovisas
som kostnad under den period dessa kostnader uppkommer.

Inkop och forsaljning av dotterféretag i syfte att forvarva eller forsalja fastigheter snarare an
verksamheter, sk "substansforvarv”, redovisas i den finansiella rapporteringen sasom inkop och
forsaljning av forvaltningsfastigheter.

Verkligt viirde baseras pa virderingar utférda via intern véarderingsmodell. Arligen virderas dven ca 20%
av totala antalet fastigheter av utomstaende oberoende varderingsman med erkdnda kvalifikationer och
med aktuella kunskaper i vardering av fastigheter av den typ och med de ldgen som ar aktuella. Externa

upprattande av de interna varderingarna.

forknippas med aganderatten overgar till k& paren eller saljaren, vilket normalt sker pa tilltradesdagen
och inte nar avtal tecknas, savida detta inte strider mot villkoren i forsaljningskontraktet.

Fastighetsforsaljningar och fastighetskop redovisas i samband med att risker och fGrmaner som

Avskrivningsprinciper for forvaltningsfastigheter
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvérde.
Avskrivning sker linjart over tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Tillkommande aktiverade utgifter

pa forvaltningsfastighet skrivs av éver fastighetens kvarvarande nyttjandeperiod. Avskrivning pabdorjas
fr.o.m. den tidpunkt da tillgangen ar fardig att tas i bruk. Mark avskrives ej.

Byggnader 100 ar
Hyresgastanpassningar 10 Ar

Nedskrivhing

De redovisade vardena for bolagets tillgangar kontrolleras vid varje balansdag for att utréna om det
finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov. Skulle en indikation om en viardenedgang betriffande en
tillgdng foreligga faststills dess atervinningsvirde till nettoforsiljningsviardet. Nettofdrsaljningsvirdet
definieras som marknadsvirdet minus forsaljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde
atervinningsvirdet och det bedéms som bestdende skrivs tillgangen ned till detta virde.

Leasing

Leasingavtal dar vasentliga risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren
klassificeras som operationellt leasingavtal. Samtliga nuvarande hyreskontrakt hantorliga till bolagets
forvaltningstastigheter ar, sett ur ett redovisningsperspektiv, att betrakta som operationella
leasingavtal. Redovisningen av dessa framgar ur not 2.

Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationella leasingavtal. Detta

innebar att leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden. De mest
vasentliga leasingavtalet avser tomtrattsavgalder.

Slpneral W, P50 £ UR
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Finansiella instrument - redovisning och vardering
'Fi*n'af--n--s-i:el'la i'nr-strum'e-nt som 're-d*ovris-as i' b-al-ansré‘ k‘n i'ngen i"n klu'-dera;..r b‘l'arnﬁ-d tillgé nga'r'n-a 'I'i'kVi-daé mede-ll,_

n_e;ds.krwnl._n__g_a.r, i en I_,l,g_h e.t_ med__ AR.L_..

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer éan 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,
ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning
beraknas bli betalt. Hyres- och kundfordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osakra fordringar. Fordringar i utlandsk
valuta omraknas till balansdagens kurs. Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet
medan differenser pa finansiella fordringar redovisas bland finansiella poster.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig
forfallodag pa tre manader eller mindre. Dessa poster varderas generellt till anskaffningsvarde.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden. Skulder |
ut'Iiéi'nd'sk v-a"luta om rékna-s "ti'II 'b'arl-ax'ns-dasge-ns: ku‘rs I(u‘rsdiffere-ns:er pé' r-ér-‘elsesku’lde‘r i'n-gé*-r i

m.e.d en Iopttd unders.t_lgande ett ar redowsas som _kmtfns.t_iga _sk-ul.d.e_rz-._

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos
givaren, i den man nedskrivning ej erfordras.

Lamnade och erhallna koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition 6ver resultatrakningen.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras
for transaktioner som inte medfort in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intakter
eller kostnader som hantors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner

Rorelsemarginal (%)

Avkastnmg pa eget kap (%)

obeskattade reserver med anrag_ f:m _up.ps;kjuten .Skatt)--

Justerat eget kapital
Eget kapital plus obeskattade reserver, justerat med avdrag fér uppskjuten skatteskuld.

I ansalkdions ¢ SlpnetatiPa Ll L BL LR
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Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Not 2 Nettoomsattning

2023 2022
Hyresintakter lokaler 22 066 20 485
Hyresintakter P-platser, garage och ovrigt 220 48
Serviceintakter 3 085 2 807
_Ovriga intakter 1 0

Summa 25 371 23 340

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. Hyresintakterna utgors av kontrakterade

leasingkontrakten har oftast hyresvillkor om mellan 3 och 5 &r och med en uppsagningstid om 9
manader. Bostdaderna har i normalfallet 3 mdnaders uppsagningstid vilket teoretiskt innebéra att
bolagets sdkra hyresinkomster skulle uppga i denna del till 25% av rets utfall. | nedanstdende

intdkter i flera ar trots att uppsdgningstiden enbart dr 3 manader.

Minsta framtida avtalade hyresintdkter avseende kommersiella icke uppsagningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt foljande:

Avtalade hyresintakter mindre an 1 ar

Avtalade hyresintdakter mer an 5 ar

3 599
10 871
10 304

11 061
12 347

Summa
Not 3 Fastighetskostnader

Driftskostnader
Underhallskostnader
Statlig fastighetsskatt

24773

2023
-1 324
-758
-1 212

23 497

2022
-8 878
-1 212

Summa

Not 4 Ersattning till revisorer

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats till Stena

forvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Not 5 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret.

|- ansaldios 0922211535373 14436637
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Not 6 Avskrivningar och nedskrivningar

Avskrivningar forvaltningsfastigheter

2023
-3 854

15 (20)

2022
-3 380

Summa avskrivningar och nedskrivningar

Not 7 Ranteintdkter och liknande resultatposter

_Rénteintakter

-3 854

2023
326

-3 380

2022
236

Summa ranteintidkter och liknande resultatposter

Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader fastighetslan
Rantekostnader koncernforetag
Rantekostnader dvriga

_Ovriga finansiella kostnader

326

2023

213

236

2022

-939

Summa rantekostnader och liknande resultatposter

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Periodens skattekostnad

Uppskjuten skatt avseende temporar skillnad mellan
redovisat o skattemassigt virde pa byggnader

-214

2023

-582

-1 719

2022

-1622

-5 697

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6
Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intakter

Skillnad mellan bokférda och

skattemassiga avskrivningar

2023
Belopp
2 838

585

-582

-7 319

2022
Belopp
9 842

Procent

-2 027
-13

20,6

5278

Redovisad effektiv skatt 20,5

|- ansaldios 0922211535373 14436637

-582
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Not 10 Forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ingdende ackumulerande anskaffningsvarden 196 562 197 417
Ombklassificeringar 0
Investeringar i befintliga fastigheter 2 409 -855
Omféring frdn pagdende arbeten 0

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 198 971 196 562

Ingdende ackumulerande avskrivningar -73 437 -70 247

Arets avskrivning enligt plan -3 854 -3.190

Utgdende ackumulerade avskrivningar -77 291 -73 437

Ingaende ackumulerande uppskrivningar 41 564 41 754
Arets uppskrivningar 6 763
Arets avskrivningar enligt plan pa uppskrivet belopp 6953

Utgaende ackumulerade uppskrivningar 41564 41 564

Utgaende redovisat varde 163 244 164 689

Specifikation taxeringsvérde:
Taxeringsvarde byggnad 110 592 105 200
Taxeringsvarde mark 26 600 31920

Specifikation av bolagets innehav av forvaltningsfastigheter:

Fastighet Gatuadress Kommun
Riggen 1 Botkyrkavagen 10 Huddinge
Riggen 1 Varby Alle 53 Huddinge

Det dr bolagets beddmning att fastigheterna for ndarvarande anvands pa dess bésta satt. Fastigheterna
klassificeras redovisningsmassigt som anlaggningstillgang, aven i de fall de skattemassigt klassificeras
som omsattningstillgang. Bedomt marknadsvarde Overstiger bokfort varde.

Not 11 Specifikation redovisat vérde

2023-12-31 2022-12-31
Byggnader 102 731 104 078
Mark 16 190 16 190
Markanlaggningar 1884 2032
Mark- och byggnadsinventarier 42 440 42 389

163 245 164 689

[ ansalklion 097221155575 14436637 Signeral W, PS5, 71, €L, UR
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Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-12-31 2022-12-31
Ovrigt 14 43

Summa utgaende balans 14 43

Not 13 Likvida medel

Per den 31 december 2023 har Stena Fastigheter AB koncernen 600 000 (f.4. 400 000) i tillgédngliga
outnyttjade krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som
fordran resp. skuld till koncernfoéretag. Sdkerheter redovisas under "Stillda sikerheter och
eventualforpliktelser".

Not 14 Uppskjuten skattefordran/skatteskuld

Uppskjuten skatt pa temporira skillnader

2023-12-31

Temporéra skillnader

Fastigheter

Uppskjuten
skattefordran
0

§,

Uppskjuten
skatteskuld
6279

n

Netto

6279

Netto uppskjuten skatteskuld

2022-12-31

Temporara skillnader

Fastigheter
Underskottsavdrag

0

Uppskjuten
skattefordran
0

0

6279

Uppskjuten
skatteskuld
5 697

0

6279

Netto

> 697

Netto uppskjuten skatteskuld

0.__

Forandring av uppskjuten skatt i temporara skillnader och

underskottsavdrag

Fastigheter
Underskottsavdrag

5697

Belopp vid
arets ingang
5697

0

5697

Belopp vid
arets Utg§ ng
6279

.

|- ansaldios 0922211535373 14436637
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ar sannolikt att de kan tillgodogoras genom framtida beskattningsbara vinster. Bolaget har
underskottsavdrag for vilka ingen uppskjuten skattefordran redovisats i balansrakningen om 0 (f.a. 0).

Uppskjutna skatter, avseende rorelseforvdry, varderas utifran den gdllande skattesatsen 2023
uppgaende till 20,6%. Undantag fran denna regel gors endast vid s k substansforvarv dar
skattevarderingen varit en vasentlig del av affarsuppgorelsen varvid den uppskjutna skatten varderas
enligt avtal till mellan 0,0% till 20,6%.

Not 15 Rantebdrande skulder till kreditinstitut

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar
efter balansdagen 0 0

0 0

Skulder som forfaller senare dn ett ar fran balansdagen redovisas som langfristiga. Aven skulder som
forfaller inom ett ar, men som kan fornyas inom befintliga laneléften fran kreditgivare och skulder
harutover som enligt bolagets bedomning fornyas med stor sannolikhet, redovisas som langfristig skuld i
balansrakningen. Av ovanstaende skulder férfaller inga till ldsen under 2023.

Saldo pa bolagets centralkonto redovisas som kortfristig fordran respektive skuld mot koncernféretag.
De sdkerheter som stillts for riantebarande skulder ar framfor allt fastighetsinteckningar. Siakerheter for
rantebarande skulder redovisas under "Stallda sakerheter”.

Ldngfristiga riantebarande skulder |6per i huvudsak med kort rantebindning innebérande att
anskaffningsvardet inte vasentligt avviker fran verkligt varde.

Finansiell riskhantering

Bolagets finansiella riskhantering ar centraliserad till moderbolaget Stena Fastigheter AB och darmed
ses hela den finansiella riskhanteringen utifrdn ett koncernperspektiv. Ramarna fér hantering av
finansiella risker har faststallts av styrelsen genom en koncerngemensam finanspolicy som [6pande
omprovas. Det 6vergripande malet ir att minimera bolagets och koncernens ranterisk, finansieringsrisk
och motpartsrisk samt ha en kostnadseffektiv finansiering inom foretaget och koncernen. Kassamedel
och outnyttjade kreditfaciliteter skall finnas for att garantera en god betalningsberedskap. Langfristiga
kreditléften med pa férhand bestamda villkor samt revolverande kreditfaciliteter har tecknats med de
storre ldngivarna. Stena Fastigheter koncernen anvander rantederivat for att erhdlla 6nskad
ranteférfallostruktur och elderivat for att eliminera variabiliteten i framtida kassafloden avseende
betalning av el och fixera elpriserna till en betryggande niva.

Koncernens huvudsakliga finansidrer ar de svenska affarsbankerna och 75 % av ldnen ar klassade som
hallbara 1an. Bolagets framsta finansiella skulder utgdrs av interna och/eller externa |an. Darutdver har
bolaget langfristiga fordringar, hyresfordringar, 6vriga kortfristiga fordringar och likvida medel, samt
leverantérsskulder och évriga kortfristiga skulder som utgdr finansiella instrument.

For mer detaljer kring koncernens finansiella riskhantering se Stena Fastigheter AB:s (556057-3619)
arsredovisning.

Slpneral W, P50 £ UR
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda hyresintakter
Upplupna rantekostnader

Upplupna drift- och underhallskostnader
_Ovriga poster

2023-12-31

4613
164
975

2

19 (20)

2022-12-31

164
1149

Summa utgaende balans

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

5754

2023-12-31

5132

2022-12-31

Summa utgaende redovisat varde

Not 18 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2023-12-31

0

2022-12-31

Not 19 Handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser efter balansdagen att beakta.

|- ansaldios 0922211535373 14436637

0
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Not 20 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel
(kronor):

balanserad vinst 2 562 332

| arets vinst 2 256 254
4 818 586

disponeras sa att
| ny rakning overfores 4 818 586

Goteborg, den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Goran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor

Var revisionsberattelse har [amnats

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor

Slpneral W, P50 £ UR
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Personnumimer 19640530-6934
+46706382222 | PG.Sabel@Stena.com
Signerade 2024-04-04 13:17:28 CEST (+0200) +46705518075
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sunnar Sabel”
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Cecilia Fasth (CF)

Personnummer 18730225-5585

Fersonmuummer 1861 1071-481 1

Claes-Goran Lyrhem (CL

+a6 3940090

ta

Hii
b

Namnet som returnierades fran svenskt BankiDvar "Clas

Namnet som returnerades [ran svenskt BankiDvar ;
Géran Lyrhem

"‘Sofia Cecilia Fasth"
Signerade 2024-04-04 16:27:32 CEST {
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Ulrika Ramsvik (UR]
Fersonnummer 18730521- 7825
ulrika.ramsvik@pwe.com
+46708291272
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i Namnetsom returnerades fran svenskt BankiD var ;
"Soffa Ulrka Ramsvik”
i Signerade 2024-04-10 07:59:11 CEST {+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Riggen AB, org.nr 556730-3143

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Stena Fastigheter Riggen AB for ar 2023.

-vasentliga avseenden rat't\/lsande blld av Stena Fasngheter nggen ABS fnnan8|ella stallnmg per den 31
december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fGr aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen f6r Stena Fastigheter
Riggen AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Stena Fastigheter Riggen AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar aven for
den m‘terna kontroll som de bedomer ar n.dvandlg f0r att uppratta en arsredw:snlng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren for bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra naget av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garantl f0r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens och verkstallande

direktérens forvaltning for Stena Fastigheter Riggen AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Riggen AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

konsahdenngsbehw Ilkwdlte“t @ch stallmng | € wrlg‘t

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedbma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt Den verkstallande dlrektoren ska skota den Iopande fowaltnlngen enhgt styrelsens

fu Hg_ra_s_l ove_ren_;sstammelse med_ I_ag_ Q_th fo.r---:a_tt mede_l.s.frval_tn l_ngen _sk_a s.kc:ta_s p_a ett betryggan_de_ s;a_tjt..

Revisorns ansvar

'Vart mal betraffande rewsmnen av forvaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfrlhet ar att inhamta

verkstallande dwektoren | nag@t vasentllg_t avseende

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En viterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Géteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik

Auktoriserad revisor
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