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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i KSEK.

Verksamheten

Styrelsen och verkstillande direktdr for Arehus AB, organisationsnummer 556289-2702 avger hdrmed redovisning for

verksamhetsaret 2023-01-01 t1ll 2023-12-31.

Arehus AB ir ett heldigt kommunalt bolag som #gs av Are kommun, organisationsnummer 212000-2494, med site i Are kommun.
Bolaget bildades 1987 och har till fsremél for sin verksamhet att inom Are kommun forvirva, silja, dga och forvalta fastigheter samt

bygga bostider, affarslokaler och kommunala verksamhetslokaler.

Andamalet for bolagets verksamhet 4r att inom ramen for den kommunala kompetensen frimja bostads- och lokalférsérjningen i Are

lill sina hyresgéster.

| fastighetsbestandet finns bostéider, forskolor, skolor, dldreboenden, brandstationer, butiker- och industrilokaler.
Arehus AB har fastigheter i Jarpen, Morsil, Kall, Mattmar, Hallen, Are, Underséker och Duved.

Foretagets siite dr Are

Flerarsjiimforelse*

commun. Bolagets langsiktiga verksamhetsinriktning ér att tillgodose behovet av bra bostéider och lokaler samt god boendeservice

2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintikter 139 532 119 401 [05 894 [07 933 98 807
Res. efter finansiella poster -1 789 4 137 -1 060 3155 3117
Res. 1 % av nettoomsétiningen -1,28 3,46 -1,00 2.92 -3,15
Balansomslutning | 243 931 1216 349 1 100 026 017 632 851 701
Soliditet (%) 10,22 10,6 8.68 8,93 9.35
Avkastning pa eget kapital (%) -1,39 3,68 -1,19 3,90 -4,99
Avkastning pa totalt kapital (%) 1,98 1,27 0,65 1,24 0,60
Kassalikviditet (%) 25,90 74,83 150,30 30,17 117,58

Definitioner av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster | procent av genomsnittligt justerat kapital.

Avkastning pa totalt kapital

Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intékter, i procent av genomsnitilig balansomslutning.

Kassalikviditet
Omsittningstillgangari procent av kortfristiga skulder.

Investeringar

Are kommuns attraktionskraft mérks i behovet av sdviil nya bostader som skolor, forskolor och trygghetsboenden. Arehus har under
2023 firdigstallt utbyggnationen av Stamgéirde skola 1 Undersaker samt ombyggnationen av en tidigare forskola i Mérsil till sex nya
hyresriitter. Arehus har #iven upphandlat och pabérjat markarbetena for Duveds nya forskola under aret. Parallellt pAgar
detaljplanearbete for att mojliggdra nya skollokaler samt hyresritter i Aredalen, frdn Duved till Undersaker.

Vara fastighetsansvariga har haft fullt upp under aret med att leda underhallsprojekt for att bostéider och lokaler ska halla fortsatt hog
standard. Under 2023 har 34 underhallsprojekt paboérjats och 26 avslutats, vid arsskiftet uppgick antalet pagaende projekt till 61 st.
De storsta projekten avser tak- och fonsterbyten, ventilations- och hissrenoveringar, malningsarbeten samt ldgenhetsrenoveringar.

Agarforhillanden

Arehus AB #r ett 100% ﬁgt‘bolag av Are Kommun organisationsnummer 212000-2494.
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

Viisentliga hindelser under riikenskapsaret

Gillande bolagets huvuduppdrag, att tillgodose kommunens behov av bostdder och lokaler, sa 4r det utbyggnaden av skolan i

Undersaker samt de nya hyresrétterna i Morsil som bidragit till tillvixten. I §vrigt sa gar initierade detaljplanearbeten langsamt

framat. Den omorganisation som genomfordes under 2022 har under aret ytterligare tortydligats, och I'T-infrastrukturen anpassats 1
- enlighet med bolagets processer for att effektivisera verksamheten samt minimera risker. Organisationen har ocksa forstérkts med ett
~  par medarbetare. Bolaget har under aret uppnatt en soliditet om 10,2% vilket &r 1 linje med dgardirektivets 10%. Vad giilier

~  hiindelseutvecklingen i Arehus intressebolag, s& har upphandlingen av projektet Broldgdan i Are by pabérijats, dir det skall byggas ca

Yy o

e~ 160 lagenheter varav ca 60% upplatna med hyresrétt.

.

<+ Framtida utveckling

& Liget infor 2024 kinns fortsatt spinnande och utmanande. Den oroliga omvirlden, den hégre rintenivan samt effekterna av

™' inflationstakten 2023 i kombination med vara nuvarande och kommande nyproduktioner kommer kriva bade tid, engagemang och
resurser utdver det vanliga. Det kommer krdvas anspénning av bide medarbetare, dgare och kunder p.g.a. hdgre arbetsbelastning,
6kade belaningsbehov och otillgéingligheten som blir kring en byggnadsarbetsplats. Malet ar dock tydligt, vi skall tillsammans 16sa

de behov som finns inom barnomsorg, skola och dldreomsorg och dessutom forsoka tillgodose det Skade behovet av hyresriitter.

Vi skall utifran resultatet av var kundundersékning fortsétta forbéttra oss, med béttre information om vad som hinder i och omkring
vara fastigheter och internt fortsétter vi satsa pa personal och processer. Det handlar om allt 1fran utbildning till friskvard. Vi vill vara
en av kommunens mest uppskattade arbetsgivare. Vi fortsdtter behandla varandra med tillit och respekt, for att ddrigenom skapa ett

gott klimat.

Miljopaverkan

Miljopolicy

Miljopolicyn dr Arehus riktmérke i processen for ett lyckat miljdarbete, dir bolaget skall prioritera dtgérder som leder till varaktiga
forbittringar. Policyn férmedlar krav pa ett aktivt miljdengagemang hos savél bolagets personal och hyresgéister som externa
partners. Syftet 4r att alla tillsammans skall strdva mot stindiga milj6{6rbattringar.

Miljdarbete

Arehus ambition 4r att arbetet ska spegla ett hogt miljtink genom medvetna materialval vid alla ny-, till- och ombyggnationer. I
miljbarbetet ingar dven att forbittra avfallshanteringen f6r hyresgisterna. Det ska vara enkelt och séikert att hantera och sortera sitt
avfall. Sortering av tidningar, wellpapp, glas, och farligt avfall finns i alla Arehus fastigheter. Nir det géller bilparken, s byts
dieselbilarna ut mot elbilar vid leasingperiodens slut. Idag dr sex av 18 bilar eldrivna, och under 2024 kommer ytterligare 4 bilar

bytas ut.

Effektivare Energihushallning
Energiforbrukningen (fjarrvirme och el) uppgick under aret till 237 kWh/m2 vilket dr en minskning med 2,5% mot féregaende ar.

Malet fOr bolagets arbete med effektivare energihushallning 4r att energianvindningen ska minska utan att hyresgésterna upplever en
forsamrad virmekomfort. Exempel pa atgérder dr tilldggsisolering av vindar, byte av fOnster, justeringar av virmesystem samt
styrutrustning.

Arbetsmiljo
Arehus har avtal gillande foretagshilsovardstjéinster. Vartannat r genomgar alla anstéllda en hilsokontroll och foretaget

subventionerar friskvardspeng, allt for att frimja och férebygga god hélsa. Sjukfranvaron har minskat fran 3,41% till 1,60% sedan
foregdende ar vilket gor att bolaget nar det kommungemensamma malet att minska sjukfranvaron it jimforelse med foregaende ar.
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

Forindringar i eget kapital

Ovrigt bundet Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 2 830 1 668 122 055 2 428 124 483
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstammas 2 428 -2 428 0
Arets forlust -1 926 -1 926
Belopp vid drets utgang 2 830 | 668 [24 483 -1 926 122 557
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade aktiedgartillskott uppgar till: 100 732 100 732
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans forfogande star
balanserad vinst 124 482 857
arets forlust -1 926 485
122 556 372
Styrelsen foreslar att
I ny rikning dverfores 122 556 372
122 556 372

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 dvrigt hdnvisas till eftertéljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Hyresintikter
Ovriga rorelseintidkter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rinteintédkter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat eftter finansijella poster

Bolkslutsdispositioner
Fordandring av 6vriga obeskattade reserver

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2, 3

= ~ W
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2023-01-01
2023-12-31

139 532
14 289

2022-01-01
2022-12-31

119401
15781

153 821

-65 740
-15 136
-10 511
~38 255

-43

135 182

-61 588
-18 274
-9 990
-30 748
-71

-129 685

24 136

304
-26 229

-120 671

14 511

213
-10 587

-25 925

-1 789

-224

-224

-2 013

87

-1 926

-10 374

4 137

o L

4 137

-1 709

2 428



Arehus AB
Org.nr, 556289-2702

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Not

Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillcangar

Byggnader och mark 9
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 11
anldggningstillgangar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgcangar

Andelar i koncernforetag 12
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag |
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag 14
Summa finansiella anliiggningstillgangar

"

Summa anliggningstillgangar

Omsittningstillgangar

[Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter [6
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank 24
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR
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2023-12-31

I 141 593
13 348

48 581

2022-12-31

1 114 635
163

26 019

1 203 522

250
25 106
6 630

[ 170 822

25
23 656
0

31 986

1 235 508

4704
3017
702

23 681

[ 194 503

5 495
3 490
660

8 423

0
0
8 423

1243 931

9 645

12 201

12 201

2] 846

1216 349



Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfiond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Erhallet aktiedigartillskott
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsattningar

Langfristiga skulder
Checkrikningskredit

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristica skulder

Leverantorsskulder
z}ktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

138
15

20
19

21
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2023-12-31

2 830
1 668

2022-12-31

2 830
1 668

4 498

124 433

0
-1 926

4 498

91 055
31000
2428

122 557

124 433

127 055

224

128 981

=

224

16 950

-

17 175

16 950

1 190
I 066 000

17 175

1 041 000

1067 190

16 266
1 447
3 464

11 335

041 000

16 586
1 095
2750
8 762

32512

1243 931

29 193

1216 349



Arehus AB
Org.nt. 556289-2702

IKASSAFLODESANALYS

Den 1opande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar f6r poster som inte ingar 1 kassaflddet
Erhallen rinta m.m.

Erlagd riinta

Kassaflode fran den Iopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassatlode fran forindringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

IKassatlode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvarv av byggnader och mark

Forsédljning av byggnader och mark

Forvirv av inventarier, verktyg och installationer

Forvirv av pagaende nyanldggningar och {6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Forviryv ay koncernforetag

Forsidljning av andelar 1 koncernforetag
Forvirv av andelar 1 intressef6retag och gemensamt styrda

foretag

Forsédljning av andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda
fOretag

Arets limnade lan till intressefSretag och gemensamt styrda
[Oretag

Arets amorteringar frén intressefSretag och gemensamt styrda
[Oretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten
Erhallna aktiedgartillskott

Checkrakningskredit
Andring langfristiga finansiella skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan
Kvar att {6rdela

Likvida medel vid arets slut

. i o
Arendereiarens: 311157640
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2023-01-01
2023-12-31

24 136
38 132

304
-26 229

2022-01-01
2022-12-31

14 511
32 332

213
-10 587

36 343

791
431
-320
3 288

40 533

-1 124
0
-199

-09 996
2229
0

-750

0

-6 630

-78 924

I 190
25 000

26 190

-12 201
12 201

36 469

-2 563
992
-4 033
219

31 084

-66 357
1 961
-112

-103 092
-8 368
2 700

-3 000

0

0

0

-176 268

31 000
0
85 000

[16 000

-29 184
41 535
-150

12 201



Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER
Not 1  Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning ( K3 ).

Principerna dr of6randrade jamfort med féregaende ar.

Verkligt véirde pa fastigheter
Det verkliga virdet pa forvaltningsfastigheterna ér det bedémda marknadsvérdet per 2022-12-31. Virderingen av
fastigheterna har gjorts utifran avkastningsmetoden och marknadsvardering. Avkastningskravet ligger 1 intervallet 5-9,25%.

Viarderingen dr utférd med stdd av analysverktyget Datscha.

IYordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avscittningar och skulder
Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har véirderats till anskatfningsvirden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar dédrfor

inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag i6r ackumulerade avskrivningar och

eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjéart dver tillgangarnas beddmda nyttjandeperiod férutom mark som
inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tilldmpas:

Antal ar
Stomme 100
Drédnering 50
El, VA, Ventilation 40
Yttertak 30
Tekniska Installationer 25
Fasad, Fonster 25
Snickerier, Ytskikt, Maskinell Utrustning 20
Verksamhetsanpassning 5-20
[nventarier 5
Mark Ingen

Leasing
Samtliga leasingavtal kostnadsiors linjart Sver leasingperioden.

Inkomsiskatt
Aktuell skatt dr inkomstskatt f6r innevarande ritkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

riakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt véirderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Avsdittningar
Avsittningar redovisas nér det finns en legal eller informell férpliktelse till f6ljd av en tidigare hindelse, det dr sannolikt att

ett utflode av resurser kommer att kréivas {or att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.
Tidpunkten eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara oséker.

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utférlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som berdrs av den. Avséttningar redovisas
inte f6r utgifter som hér samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast 1 ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras til]

sina nuvirden dar pengars tidsvirde ér visentligt,

Sida9av 17
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2  Nettoomsiittning 2023
Nettoomsiitining uppdelad pa rorelsegren
Bostéder 30 628
Lokaler 108 905
Ovriga intéikter 14 287
153 820
Resultatet uppdelat pa rorelsegren
Bostider 5 632
Lokaler -7 5358
-1 926
Nettoomsdttning uppdelad pa geografiskt omrade
Are Kommun 153 820
153 820
Resultatet uppdelat pa geografiskt omrade
Are Kommun -1 926
-1 926
Nettoomsdttning uppdelad pa intiktsslag
Hyresintéikter 139 532
Ovriga intdkter 14 288
153 320

[ resultatet per rorelsegren ingar en reavinst pa bostiderna om 6 630 TSEK (3 452 TSEK)

Not3  Inkop och forsiljning inom koncernen

Andel av forsédljningen som avser koncernforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Not4  Leasingavtal - Operationell leasing leasetagare

Under aret har foretagets leasingavgifter
uppgatt till

Framtida minimileasingavgifter for icke
uppsigningsbara leasingavtal,

forfaller till betalning enligt f6ljande:
[nom | ar

Mellan 2 till 5 ar
Senare dn 5 ar

2023
83%
5,86%

2023

1 184

781
043
0

2022

29 689
89 712
15 781

135 182

4 604
-2 176

2 428

135 182

135 182

2428

2 428

119401
[5 781

135 182

2022
05%
3,8%

2022

[ 224

705
709

Bolaget #r leasingtagare genom operationella leasingavtal avseende kaffemaskin, skrivare och Gretagsbilar.

Sidal0av 17
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not S

Not 6

Ersiittning till revisorer

KPMG
Revisionsuppdrag
Skatteradgivning

2023

300
0

2022

174
36

300

210

Med revisionsuppdrag avses KPMG AB revisors arbete {6r den lagstadgade revisionen och med revisionsverksamhet olika
typer av kvalitetssikringstjsinster. Ovriga tjinster dr sddant som inte ingdr i revisionsuppdrag, revisionsverksamhet eller

skatteradgivning.

Personal

Medelantal anstillda
Medelantalet anstillda bygger pa av bolaget
betalda nidrvarotimmanr relaterade till en normal

arbetstid.

Medelantal anstiallda har varit
varav kvinnor
varav man

Liner, ersdttningar n.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader har utgatt med {6ljande belopp:

Styrelsen och VD:
Loner och erséttningar

Ovriga anstillda:
Ldner och erséttningar
Pensionskostnader
Aktiverade personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga
Konsfordelning i styrelse och foretagsledning

Antal styrelseledamdéter

varav kvinnor

varav mdn

Antal 6vriga befattningshavare inkl. VD
varav kvinnor

VD har sex manaders uppségningstid, dérefter utgar ingen erséttning.

Arcnderaferens: 3105264
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2023

25,00
6,00
19,00

1 035

2022

23,00
4,00
19,00

986

1 035

[2 906
1475
-8 832

986

[1916
1 790
-8 262

5 499

3 976

5 444

3518

10510
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER
Not7  Sjukfranvaro
Siukfranvaro

Not 8

Not 9

Sjukfranvaro 1 procent av ordinarie arbetstid

Sjukfranvaro for samtliga anstéllda
Andel av sjukfranvaro som avser
langtidssjukfranvaro

Sjukfranvaro for kvinnor
Sjukfranvaro t6r méan

Sjukfranvaro f6r personal 29 ar och yngre
Sjukfranvaro f6r personal 30-49 ar
Sjukfranvaro for personal 50 ar och dldre

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intéikter
Skatteméssiga justeringar
Underskottsavdrag som nyttjas 1 ar
Forandring Uppskjuten skatt
Avrundningsdifferens

Summa

Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvérde

Ink&p

Forsdljningar/utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingaende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat viarde mark

[ ovanstaende redovisat virde ingar
forvaltningsfastigheter med
Verkligt véirde forvaltningsfastighet

Taxeringsvirde
Taxeringsvirdet for bolagets fastigheter:
varav byggnader:
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2023

1.60%
3,10%

0,00%
2.00%

0,00%
0,85%
3,16%

2023

-139
226

87

-2 013

4135

-1 414
7

327
1198
226
-18

87

2023-12-31

1 434 642
1 124

0

62 558

1498 324
-320 007
|

-36 725

2022

3.41%
1,02%

2,86%
3,53%

0,78%
2,84%
3.47%

2022

-1 709

-1 709

4 137

8352

27

0

-536

1 339
-1 709
76

-1 709

2022-12-31

1 099 729
66 357

-4 032
272 5838

1 434 642
-289 724
396

-30 679

-356 731

-320 007

I 141 593

[ 010 585
131 008

1 114 635

985 067
129 568

[ 141 593

| 141 593
1 859 004

319 982
248 103

I 114 635

| 114 635
[ 517 585

319 932
248 103



Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

Arsndereferans: 3105764

NOTER
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingdaende anskaffningsvirde 1768 1 656
Inkdp 199 112
Forsédljningar/utrangeringar -621 0
Ombklassificeringar 14 643 0
Utgaende ackumulerade anskatiningsvirden 15 989 1 768
Ingaende avskrivningar -1 600 -1 532
Forsédljningar/utrangeringar 490 0
Arets avskrivningar -1 531 -68
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 641 -1 600
Utgaende redovisat virde 13 348 168
Not 11 Pagiaende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anliggningstillgangar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 56 019 225 424
Inkop 69 996 103 092
Forsédljningar/utrangeringar -232 91
Omklassificeringar -77 202 -272 588
Utgaende ackumulerade anskaftningsviirden 48 581 56 019
Utgaende redovisat virde 48 581 56 019
Not 12 Andelar 1 koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde virde
Broldgda Holding AB 0 250 25
559397-4446 Are 100,00%
250 25
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Broldgda Holding AB 226 -16
Broldgda Holding AB
[ngaende anskaffningsvérde 23 0
Inkép 225 25
Utgaende ackumulerade anskafiningsvérden 250 25
Not 13  Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag 2023-12-31 2022-12-31
Foretag Antal/Kap. Redovisat Redovisat
Organisationsnummer Siite andel % virde viarde
Duved Framtid AB [0 612 500 i4 363 13613
559173-5252 Duved 25,00%
Centrumhus i Are AB 125 9 043 3 343
559378-4076 Are 50,00%
Skoltomten i Are AB 200 [ 700 L 700
559448-8762 Are 40,00%
25 106 23 656
Uppgifter om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat
Duved Framtid AB 47 039 -3 443
Centrumhus i Are AB 14 951 -2 593
Skoltomten i Are AB 26 486 -475
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not 14

Not 15

Not 106

Not 17

Duved Framtid AB
Ingaende anskaffningsvirde

InkGp
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Centrumhus i Are AB

[ngaende anskaffningsvirde

Inkdp

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Skoltomten i Are AB

Ingaende anskaffningsvérde
Forséljningar/utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt
styrda foretag

Tillkommande
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende redovisat vérde

Uppskjuten skatt

Byggnader och mark

Byggnader och mark

13613
750

14 363

14 363

8 343
700

9 043

9043

| 700
0

[ 700

1700

2023-12-31

6 630

0 630

6 630

Temporar
skillnad
32 281

Temporar

skillnad
83 376

Uppskjuten

skattefordran

0

10613
3 000

13613

(30613

8 34

8 34

L2 LD Lo O

8 34

4 250
-2 550

1 700

1 700

2022-12-31

0
U
0

2023-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
16 950

0

Uppskjuten

skattefordran

0

16 950

2022-12-31

Uppskjuten
skatteskuld
17 175

0

17 175

Redovisad uppskjuten skatteskuld beriiknas till gillande nominell skattesats. Arehus har virderat den uppskjutna
skatteskulden som avser de temporéra skillnaderna i fastigheterna till en skattesats om 20,6 procent. Uppskjuten skatt

avseende forvaltningsfastigheter beréiknas pa skillnaden mellan skatteméssiga och rec
regelverk redovisas ingen uppskjuten skatt som finns vid {6rviirvstillfallet 1 samband |

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Vitec

Upplysningar om aktiekapital

Antal/virde vid arets ingang
Antal/varde vid drets utgang

Arenderelersns: 3105204
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2023-12-31

702

702

Antal aktier

5 660
5 660

ovisade restvirden. |
ned ett tillgangsicrvary.

Enligt gillande

2022-12-31

660

660

Kvotvirde per

aktie
500,00
500,00




Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not 18 Avsiittningar 2023-12-31 2022-12-31
Uppskjuten skatt
Redovisat virde vid arets bérjan 17 175 15 467
Arets avsittningar -225 | 708
Redovisat virde vid arets slut 16 950 17 175

Not 19 Checkriikningskredit 2023-12-31 2022-12-31
Beviljad checkrikningskredit uppgér till: 25 000 25 000

Checkrikningskrediten utgér ett koncernkonto och avtalad kredit uppgar till 25 000 000 kr. Per 2023-12-31 dr 1 190 tkr av
krediten utnyttjad.

Not 20 Langfristiga skulder 2023-12-31 2022-12-31
Skulder till kreditinstitut 1 066 000 1 041 000
Amortering efter 5 ar 0 206 000
Summa amortering efter 5 ar 0 206 000

Not21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna sociala avgifter 573 518
Upplupna loner 1 329 | 647
Forskottsbetalda hyror 5638 2 963
Ovriga upplupna kostnader och intikter 3795 3634

11 335 8 762

Noter till kassaflodesanalysen

Not 22  Justering for poster som inte ingar i kassaflodet 2023-12-31 2022-12-31
Avskrivningar 38 255 30 748
Avsitiningar -226 1 708
Ovriga poster 103 -124

38 132 32 332

Not 23 Likvida medel 2023-12-31 2022-12-31
Kassa och bank -1 190 12 201
Utnyttjade kortfristiga krediter 1 190 0

0 12 201

Not 24  Disposition av vinst eller forlust

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst 124 483
arets forlust -1 926
122 556
Styrelsen foreslar att
| ny riakning Gverfores 122 556
122 556
Sida 13 av 17
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Arehus AB
Org.nr. 556289-2702

NOTER

Not 25 Stiillda sikerheter och eventuella forpliktelser

Skulder for vilka sikerheter stillts

Fastighetsinteckningar
Garantiforpliktelse Fastigo

Eventualforpliktelser

Bolaget har inga eventualiorpliktelser
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23 326
267
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243
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JARPEN
Christian Jelbring Par Hedman Maths Larsson
Staffan Olofsson Gabrielle Nyberg Mikael Sundman

Anna-Karm Lundmark
Verkstillande Direktor

Var revisionsberiittelse har limnats den 2024,

KPMG AB

Lars Skoglund
Auktoriserad revisor
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Docusign Envelope ID: 0SDABDF1-E5AS8-4964-A209-4ECC3BCG3DAY

Till bolagsstdmman i Arehus AB, org. nr 556289-2702

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Arehus AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga avseenden rattvisande
bild av Arehus ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi fillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhallande till Arehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstaliande direktoren som har ansvaret for att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren
ansvarar aven for den interna kontroll som de beddmer ar nddvandig
for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedomningen av bolagets férmaga att

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:;

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och Andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en véasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hégre an tor en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse Arehus AB, org. nr 556289-2702, 2023

fortsadtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiski alternativ till att géra nagot av detta.

—— utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstailande
direkiorens uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande
upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstéllande direktdren anvéander antagandet om fortsait drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund | de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, masie vi i
revisionsberdttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den védsentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet f6r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fGrhaillanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identitierat.
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DocuSign Envelope ID: 09DA8DF1-E5AS-4964-A209-4ECC3BCB3DAY

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvaltning for Arehus AB for

ar 2023 samt av forslaget tili dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust.
Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamaoter och verkstéllande

direktdren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

iy

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar*
oberoende i forhallande till Arehus AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort varn yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrdckliga och &ndamalsenitiga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

otyrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedtéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Sundsvall den 2 april 2024

KPMG AB

DocuSigned by;

fars Skorlun

F2BE594B7DF141F...
Lars Skogiund

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Arehus AB, org. nr 556289-2702, 2023

organisation dr utformad sa att bokféringen, medeistérvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Verkstallande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen eniigt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgtras i
dverensstammelse med lag och for att medelsforvaliningen ska

skdtas pa ett betryggande satt,

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forsiag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander
vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
férsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentiiga for verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydeise f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta f0r vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag {6r vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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In Person Signer Events Signature
Edifor Delivery Events Status

Agent Delivery Events Status
Intermediary Delivery Events Status
Certified Delivery Events Status
Carbon Copy Events Status
Witness Events Signature
Notary Events Signature
Envelope Summary Events Status
Envelope Sent Hashed/Encrypted
Certified Delivered Security Checked
Signing Complete Security Checked

Completed Security Checked

Status: Completed

Envelope Originator:
Kristoffer Bodin

PO Box 50768

Malmd, SE -202 71
kristoffer.bodin@kpmag.se
IP Address: 83.187.189.118

Location: Docusign

Timestamp

Sent: 4/2/2024 5:05:21 PM
Viewed: 4/2/2024 5:07:52 PM
Signed: 4/2/2024 5:07:59 PM

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

47212024 5:05:22 PM
47212024 5:07:52 PM
47212024 5:07:59 PM
4/2/2024 5:07:58 PM

DocuSign



Payment Events Status Timestamps




