Arsredovisning

for

Retail 1 Landvetter AB

556875-9467

Rakenskapsaret

2023-01-01 - 2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Retail 1 Landvetter AB intygar att resultatrékningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 25 april 2024. Arsstamman beslutade att godkéanna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stAmmer éverens med
originalen.

fianda den 25 april 2024
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Retail 1 Landvetter AB 2 (9)
Org.nr 556875-9467

Styrelsen for Retail 1 Landvetter AB upprattar foljande arsredovisning fér rakenskapsaret
2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Retail 1 Landvetter AB ska aga, utveckla och forvalta fast egendom. Bolaget ager fastigheten Landvetter

3:319.

Féretaget har sitt sate i Sigtuna.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt (TSEK) 2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 0 0
Balansomslutning 53 54 52 53
Soliditet (%) 94,8 93,3 96,7 95,2

Forandringar I eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 721 -39 50 682
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras | ny rakning -39 39 0
Arets resultat -60 -60
Belopp vid arets utgang 50 000 682 -60 50 622

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 682

arets forlust -60
622

disponeras sa att

| ny rakning dverféres 622
622

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

Signerat $5.7G, Js —
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Retail 1 Landvetter AB

Org.nr 556875-9467

Resultatrakning

Rorelsens kosthader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réantekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transakton 09222115557515178835

Not

2023-01-01
-2023-12-31

-1 800
-1 800
-1 800
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2022-01-01
-2022-12-31

-2 696
-2 696
-2 696




Retail 1 Landvetter AB
Org.nr 556875-9467

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Noft

iy
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2023-12-31

51 576
51 576

51 576

1810
24
1834

1834

53 410
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2022-12-31

51 576
51 576

51 576

2 700
24
2724

2724

54 300



Retail 1 Landvetter AB

Org.nr 556875-9467

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust

Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skuld koncernkonto

Aktuella skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transakt on 09222115557515178835
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2023-12-31

50 000
50 000

682

622
50 622

50
50

2 738

2738

53 410
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2022-12-31

50 000
50 000

721

682
50 682

50
50

3 558
10
3 568

54 300
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Org.nr 556875-9467

Noter

Redovishings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade avskrivningar

enligt plan och eventuella nedskrivningar.
Férvaltningsfastigheten i bolaget bestar endast av mark och darfér gbrs inga planenliga avskrivningar.

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvantas bli inbetalt efter avdrag for individuelit bedémda osé&kra fordringar.

Laneskulder och leverantérsskulder

|Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rantekostnad éver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Harigenom éverensstadmmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrékningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas i
eget kapital,

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rékenskapsar samt den del av tidigare rédkenskapsars
inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt beréknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rékenskapsar {ill foljd av tidigare handelser.
Redovisning sker enligt balansrékningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporara skillnader som uppstar mellan bokférda respektive
skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér évriga skattemassiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av

férandringar i gallande skattesatser resultatférs | den period féréndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag
redovisas | den omfattning det &r sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida skatteméassiga
dverskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskatining sérredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som ar hanforlig till obeskattade reserver.

Transakt on 09222115557515178¢35 Signerat 58,76, JS
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Retall 1 Landvetier AB
Org.nr 556875-9467

Koncernbidrag

Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.
Det erhallna/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsaéttning

Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intéktskorrigeringar.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 1 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft nagra anstallda under aret eller féregaende ar.

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernforetag

Not 3 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Not 4 Aktuell och uppskjuten skatt

Justering av skatt hanforlig till tidigare perioder
Skatt pa arets resultat

Transaktion 09222115557515172235 @,
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43
-43
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2 700
2700
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Retail 1 Landvetter AB
Org.nr 556875-9467

Not 5 Forvaltningsfastigheter

8 (9)

— —eee—  Transahtion 09222115557515178355

2023-12-31 2022-12-31
Mark
Ingaende anskaffningsvarden 51576 51 526
Omklassificeringar 0 50
Utgaende anskaffningsvarden 51 576 51 576
Utgaende redovisat varde 51 576 51 576
Pagaende nyanlaggningar
Vid arets bdrjan 0 0
Arets forvarv 0 50
Omklassificeringar 0 -50
Utgaende redovisat varde 0 0
Totalt utgaeende redovisat varde 51 576 51 576
Verkligt varde 1 200 000 1 200 000
Skattemassigt varde 51 676 51 676

Fastighetsvardering
Swedavias foérvaltningsfastigheter redovisas till upplupet anskaffningsvérde. Fastigheterna véarderas for att

upplysa om verkligt varde, det vill sdga beddomt marknadsvarde. Bestandet av férvaltningsfastigheter
varderas arligen i samband med arsbokslut. Varderingen sker antingen av externa oberoende
varderingsmaén eller genom intern véardering. Fastighetsvérderingen baseras pa kassafldden som
tillgangenférvantas generera, dar driftnettot nuvardesberéknas. For att uppskatta driftnettot gérs
beddmningar om inflation, hyror, vakanser samt drift- och underhallskostnader. Fastighetsvarderingen
bygger pa varje enskilt varderingsobjekts forvantade kassafléde under de kommande tio aren. Fér objekt
med hyres- eller arrendetider langre an 10 ar har kalkylerna férléngts. Fér kalkylperiodens sista ar
beréknas ett restvarde vilket ska utgéra ett férvantat marknadsvarde vid tidpunkten.

Den senaste externa varderingen av forvaltningsfastigheter utférdes i arsbokslutet 2023.

Not 6 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31
Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen -50 -50
-50 -50

Not 7 Skuld koncernkonto
Bolaget har inga tillgangliga banktillgodohavanden da bolaget finansieras genom en koncernkontostruktur.

Not 8 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Bolaget har inte nagra stéllda sékerheter eller eventualférpliktelser.

Signerat 55,75, JS
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Org.nr 556875-9467

Not 9 Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Landvetter Retail Holding AB (556870-8084) som | sin tur ar ett helagt
dotterbolag till Swedavia Real Estate AB (556858-9872). Detta bolag ar i sin tur helagt av Swedavia AB
(556797-0818) som i sin tur &r ett av staten helagt bolag.

Det Gverordnade moderbolaget Swedavia AB, organisationsnummer 556797-0818, med sate | Sigtuna
uppréttar koncernredovisning.

Bolaget star under ett bestdmmande inflytande fran Swedavia AB.

Not 10 Vasentliga hdndelser efter rdikenskapsarets slut
Inga vasentliga handelser efter rakenskapsarets siut.

Stockholm-Arlanda den 15 april 2024

Stefan Stenberg Jesper Sandahl
Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har [@mnats den 16 april 2024

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557515178835 Signerat 55.76,J5 @ —0—0o -
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tomas.gerhardsson@kpmg.se

BankiD
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Tomas Gerhard Gerhardsson”
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Revisionsheratteise

Till bolagsstdmman i Retail 1 Landvetter AB, org. nr 556875-9467

Vidinwras o

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Retail 1 Landvetter AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla véasentliga avseenden réttvisande
bild av Retail 1 Landvetter ABs finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utftrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Retail 1 Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har

| bvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rédttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldAmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omddme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bed®mer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och @&ndamalsenliga for att utgtra en grund fér vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vdsentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hiégre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Ampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

Revisionsberéttelse Retail 1 Landvetter AB, org. nr 556875-9467, 2023,

Transaktion 09222115557515281726

upplyser, ndr sa dr tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbéra nagot av detta.

— utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen fédsta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osadkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hédndelser eller férhallanden godra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning f6r Retail 1 Landvetter AB for ar 2023 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet for

rdkenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr
oberoende i férhallande till Retail 1 Landvetter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéiler pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

— féretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan fdranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller féorsummelser som kan féranleda

Stockholm den 16 april 2024

KPMG AB

Tomas Gerhardsson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Retail 1 Landvetter AB, org. nr 556875-9467, 202

— ——————  Transaktion 09222115557515281726

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sdtt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utférs baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
foérhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med akticbolagslagen.
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