Orsa Lokaler AB
" rg nr 556691-3884

Arsredovisn ln for ra kenskapsﬁ ret 2023

Styrelsen och verkstillande direktsren avger foljande arsredovisning,

Innehall - Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning
“ balanmaknmg.
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Om inte annat. sarskllt anges, redovisas alla belopp 1 kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregéende ér.

Undertecknad verkstéllande direktér i Orsa Lokaler AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen stimmer dverens med originalet, dels att resultatrikningen och
balansrakningen har faststillts p4 arsstimma 2024-03-21.

Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens férslag till hur vinsten férdelas.
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F61-valtningsber§ttelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksambet dret 2006. Verksamheten omfattar fastighetsférvaltning och
uthyrning av industrilokaler och kommunala verksamhetstastigheter 1 Orsa,

_Agaﬁrﬁirhﬁllsan-den:

Foretaget &r ett heléigt dotterbolag till Orsa Kommun (212000-2189).

'y
.r....

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2020 2020 2019

Hyresintikter tkr 37607 33622 32552 31642 39046
Resultat efter finansiella poster tkr -114 1926 2 932 3431 2 603
Balansomslutning tkr 204062 203 137 220902 213199 211537
Antal anstéllda st 23 22 21 23 25
Soliditet % 28,7 29.4 26,4 26,2 25,
Avkastning pa totalt kapital % 0,1 1,7 2,1 2,6 2.4
Avkastning pd eget kapital % neg 3,2 5,0 6,1 5,0
Bruttordnta % 1,3 1,1 1.1 | .4 1.8

Nyckeltalsdefinitioner framgéar av not 1

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret.
Kommunfullméktige beslutade under juli manad att projekt Slipstenen ska genomftéras och

ansvarig for genomforandet frdn byggherrens sida. Entreprenaden &r berdknad att pagé fram tll
arsskiftet 2026/2027.

Slipstenen har intensifierats da k&ket har fatt krav pa atgérder fran Bygg & Mi:lj--éffjrvaltnillgén_-.
Projektet har startat ca ett ar tidigare &n planerat vilket kommer paverka verksamheter under
byggtiden.

Folkparken SKEER har rustats upp for evenemang béde ute och inne. Bida byggnaderna for inne
och utomhusevenemang har renoverats och byggts om for att klara av dagens myndighetskrav,
Hyreskontrakt har tecknats med ett nystartat bolag som ska bedriva olika evenemang t byggnaderna
och férhoppningen #r att det ska 6ka kulturutbudet i Orsa.

Beslut har tagits under dret att fastigheten Dalagatan 1 skall ldggas ul till t6rséljning. Viss mark
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bedems ha. ett varde f01 1{0 neernens fortsatta utvecl<1mg En nt;d«,lq wmng pa 5 5“ tkl hm f_.,J orts Eo )

att det bokforda virdet skall stimma overens med inkommna bud.

Viisentliga hiindelser efter riikenskapsarets utgang

Den 26 januari 2024 har bolaget skrivit ett kdpekontrakt pa fastigheten som &r beldgen pa
Dalagatan 1 att en f6rsiljning skall ske med beridknat tilltridesdatum under kvartal 2 2024,

Fordndring av eget kapital

Eget kapital 2021-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31
Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Farslag till vinstdisposition

Aktie-

kapital

40 000 000

40 000 000

40 000 000

Till &rsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel
Arets forlust

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

i ny rdkning verfors

kronor

kronor

Forsiliningen dr villkorat att avstyckningen pé ca 1200 kvm av marken vinner laga krafl.

Ovrigt

fritt eget

kapilal

16 430 902

Summa
eget
k d p ! lcll

f%’G 430 902

I 581 398

18 012 300

16 562 320

18 012 300,10

-1 449 980,27

16 562 319,83

16562319,83

58012 300
-1 449 980

56 562 320
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Resultatrikning

Hyresintékter
Ovriga rorelseintikter

Roérelsens kostnader

Reparationer och underhall

Taxebundna kostnader

Uppvirmning

Fastighetsskatt

Pérsonalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader

Summa resultat frin finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

i el

-56 371 692

2023

57 823 644

-13 105 681

-6 281 507
-3 145 771

299 832
-11 924 444

-119 102

4(14)

2022

32 869 917

66 492 170

28 453 242

-302 705
-4 615 100
10917 474

—

[ 451 952

10 676
-1 576 419

-1 565 743

-113 791

273 000

-1 063 189

-1 449 980

-63 053 668

-1 512 505

-1 512428
1 926 074

73 000

1 581 398
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Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Till gﬁn ga r

Anliggningstillgdngar

Byggnadel och mark 7 2 205 806 193 646 ]2;7
Inventarier | 8 1 691 549 671428
Péagaende nyanldggningar och foérskott avseende

ma.teridla...;_at__:l_Iéiggningstil?Igréngzar 9 . 4741 458

201897355 199059013

Summa anliggningstillgangar 201 897 355 199 059 013

Omséittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 108 435 78 894
Fordringar hos koncernféretag 1055633 3 326 605
Aktuella skattefordringar 913 011 637 456
Ovriga kortfristiga fordringar 18 672 35 164
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 69 295 -

2 165 046 4078 119

Summa omsittuingstillgdngar 2 165 046 4078 119

Summa tillgdngar 204 062 401 203 137 132
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Balansrakning
Fget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (40.000 aktier 4 1000 kr)

Fritt eget kapital
Alets resultat

Balanserad vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver

S{uzmma 0 bes_kattade 'fe-s-e.rvﬁ_r'

Avsittningar

Uppskjutna skatter

Summa avsittningar

'Laingfnstiga skuld-e-r

Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
sSumma kﬂrtfl‘lsﬂga BkUId cr

Summa eget kapital och skulder

Not

10

i1

13, 14

2023-12-31

40 000 000

-1 449 980

18012 300

16 562 320

56 562 320

2523 000

2 523 000

4 042 258

4042 258

95 000 000

95 000 000

30 000 000
3.546 240

6 959711
2 302 351
3126 521

45 934 823

2022-12-31

40 000 000

]. 58 1 3 9 8

1§ 012 300

58012 300

2250 000

2250 000

2 979 069

83 000 000

83 000 000

42 000 000
1 894 876
3286481
6813 949
2 900 0457

56 895 763

204 062 401

203 137 1 32
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tillimpning av alsredowsmngpsmwen och BokfGringsnémndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredowsmng (K3). Redovisingsprinciperna r oforidndrade jmfort

med féregéende ar.

Intikter
Forsiljning redovisas vid leverans till kunden, i enlighet med forséljningsvillkoren. Forsiljning
redovisas netto efter ev moms och rabatter. Hyresintékter redovisas i den period uthyrningen avser.

:Intakter fran tjanster redovisas i den period den utfors.

Inkomstskatter

Aktuella skatter véirderas utilrdn de skattesatser och skatteregler som giiller pd balansdagen.
Uppskjutna skatter vérderas utifrdn de skattesatser och skatteregler som 4r beslutade fore

balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrageller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrdckning det dr sannolikt att avdraget kan avrilknas mot éverskott vid framtida

beskatining.

Fordrjingar och skulder Hig@sziﬁﬁz.l_'iidG'ﬁf?lifsf&s endast nar det finns en lega?lf yite dll '.lwit-'tm*r-tg.

'l. -.an.’ml-hg. tlll. en .h-_a,nde;]se u_ll.e_.t tlansaktmn.sam 1..cd.0.wsaa dlle _11 1 ,c_gj,_ct 1§.d})1_.tdl.. Skaugc _ C.klt,,_i av

poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot egel kapital.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inteden uppskjutna
skatteskulden som &r hinforlig till obeskattade reserver och liknande resultatposter.

Materiella anléiggningstillgingar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med cwslqwr’]'ngm. [

anskaffningsvirdet ingdr utgifter som direkt kan hanforas till forvirvet av tillgangen. Nir en

komponent i en anldggningstillgang byts ut, utrangeras cventuul] kvarvarande del av den ganila

komponenten och den nya komponentens anskaffningsviirde aktiveras. Tillkommande utgifier som
avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter ldggs till anskalfningsvirdet om de beréknas ge
foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgdngens prestanda dkar 1 {8rhallande till
tillgdngens virde vid anskaffningstidpunkten. Utgifter [or [6pande reparation och underhall
redovisas som kostnader,

Féljande avskrivningsperioder tilldimpas -
Fastigheter 10-100 ar
Markanldggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar




Ersattningar vid uy
anstéllning {Gre -den not mal'l tidpunkten [6r anstéllningens upphdrande eller di en anstilld
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I‘rswttmngfw txll mstallda
Cortfristiga ersdttningar: Kortfristiga erséttningar i bolaget utgdrs av 160, sociala avgitier. bewald
scmestel @f.,h bctald S_] ukhalwalo Kmtﬁlstwa ersdttningar redovisas som en kostnad och en skuld
da det finns en legal eller informell férpliktelse att betal_a ul en erséttning.

Ersédttningar efter avslutad anstélining: I Orsa Lokaler AB fGrekomimer sévél ngplﬂsbwlan da som
f6rmansbestimda pensmnsplanu Tavgifisbestéimda planer betalar foretaget faststallda avgifier till
ett annat foretag och har inte ndgon legal eller informell f6rpliktelse att betala ndgot ytierligare fven
om det andra 16retaget inte kan upptyllasitt atagande. Bolagets resultat belastas for kostnader 1 takt
med att de anstélldas tjinster utforts. Orsa Lokaler AB redovisar [6rmansbestimda pensionsplaner i
enlighet med K3:s férenklingsregler, som mnebér att pensionspremier betalas och dessa planer

redovisas som avgiftsbestdimda planer,

psAgning: ermttmngm vid uppsdgning utgar da bolaget beslutar att avsiuta en

¥ =4

Ilg wgang;, 1 ulbyte met dearl ers: a.ttmn g (K" 3 28 2:) ) Om
nér f Or eiagei haz en egal “61 Lx}foz*me l tﬂrp.l.lkwlse _ai_i. lanma sddan CISdunmU (I 8 ”6)
Erséttningen vérderas till den bésta uppskattningen av den ersétining som S-_kull.__ .la.._1 ;13{1_5 [Or alt

reglera forpliktelsen pa balansdagen. (K3, 28.27)

Leasingavtal
:S:amﬂ‘iga Ieasi'ngavtal' Gavs'ett om d’e '5;1 ﬁnaﬁsi‘e‘lla eller ope"z atiio'ne‘lla '1ed”t) V‘i's'as SOm hyre-sa:w tal

Varulager
Varulagret virderas, med tillimpning av forst-in f01st-ut-~p1 meipen, till det ldgsta av
anskaffningsvirdet och nettoférsiljningsvirdet pd balansdagen.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatt) i férhallande till
balansomslutningen.

-:Resultat fere avdrag for rantekostnader i forhéllande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital _ _ _
.Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag

tor uppskjuten skatt).

Teta-la -ranteks:tn“aderﬁ i forhallande till genomsnittlig laneskuld.
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Not 2 Intikter

Hyresintakter

Erséttning avyttrade projekt
Utforda tjdnster

Not3 = Peérsonalkostnader

Medelantalet anstiillda

Mién

Totalt

Loner, ersfittningar, sociala avgifter och
pensionskostnader

Loner och andra ersédttningar

Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga personalkostnader
Pensionskostnader

Totalt

Not 4 Avskrivningar

Byggnader
Markanldggningar
Inventarier

Nedskrivning av byggnader

6 610 205

57 823 644

i’

2 748 598
149 607
467 941

11924444

2023

8417 613
432 289
183 601

5 500 000

9(14)

23 566 039

s —

14 533 503

7909 074
2 490 758
139 174
378 468

10917 474

405 208
238 612

g *

8 699 896
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Not 5 Bokslutsdispositioner

Skillnad mellan bokférda avskrivningar och avskrivningar

enligt plan

Summa

Not 6 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Summa

Not 7 By ggn ader och mark

Inkop

Férsiljningar och utrangeringar
Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingfende :-a.ckumulemde. avskrivningar
Férséljningar och utrangeringar

Arets avsknvmngar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Arets .in_edfs.krizvn'ihgar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restvirde enligt plan

273 000

2023

1063 189

1063 189

263 781 085

-371 415

275 994

10(14)

d

2022

-73 000

2022

417 676

2022

1 955 822

284 438 353

=70 134 958
2523153
-8 849 902

-78 732 547

-5 500 000

-5 500 000

263 781 085

8461 284

770 134 958

0

200 205 806

193 646 127
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Bokfort varde byggnader 1 Sverige
Bokfort virde mark 1 Sverige

Taxeringsvérde byggnader och mark 1 Sverige

Ett flertal av bolagets fastigheter 4r taxerade som

specialbyggnader och saknar dérfor taxeringsvérden

Not 8 Inventarier

Ingaende anskaffningsvérden

. Arets forindringar

-Férsiéljningar och utrangeringar

Utgaende ackumulerade anskatfningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets fordndringar

-Forsdljningar och utrangeringar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

12 578 586

33 942 000

2023

6 287 008

1 203 722

-139 000

5615580

139 000

-183 601

-5 660 181

1691549

181 067 541
12578 586

33 942 000

2022

vk e . k.

6241304

45704

6287 Q08

-5 376 968

=238 612

5615 580
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Not 9 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldgeningstillgingar

2023 2022

Ingéende nedlagda kostnader 4741 458 t8 018 370
Under &ret nedlagda kostnader - 3374 916
Under aret avyttrade projekt -4 456 623 -14 696 006
Under aret genomf{érda om{6rdelningar -284 835 -1 955 822

Utgdende nedlagda kostnader 0 4741 458

o

]

Not10 - Obeskattade reserver

2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerad skﬂlnad meﬁl'l.anf'bokféifda av—s?kﬁveniﬁfgar och
avskrivningar enligt plan 577 000 304 000
Periodiseringsfond 1 946 000 1946 000

Summa 2 523 000 2250000

Not 11 Uppskjuten skatt

2023 2022

Uppskjuten skattefordran pd underskottsavdrag -1 562 832 -108 427
Uppskjuten skatteskuld hénforlig pa temporér skillnad mellan , ,
bokforda och skatteméssiga restvérden péd byggnader 5 605 090 3 087 496

Den latenta ej redovisade skatten pé obeskattade reserver
uppgar till 520 tkr (464 tkr)
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Not12  Upplaning

Rintebirande skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Summa

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa

Summa rantebirande skulder

Skulder som forfaller senare 4n fem ar fran balansdagen

Skulder till kreditinstitut

Not 13 Eventualforpliktelser

Garantibelopp Fastigo

Summa eventualfGrpliktelser

2023-12-31

95 000 000

95 000 000

30 000 000

30 000 000

125 000 000

172 4353

13(14)

§3 000 000

83 000 000

42 000 000

2022-12-31

159 705

159 705
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Not 14  Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar pa 38 875 tkr finns i eget forvar.

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas drsstimman 2024-03-21 for faststéllelse.

Qris:a, 202402-23

- H H - - .'..
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Roland Fallby &~

Verkstéllande direktor

Vér revisionsberittelse har lamnats 2024- 03~ 08 .

Huvudansvarig revisor for Qrev AB

Jonas Dahlin
Auktoriserad revisor

Roger Eriksson



REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Orsa Lokaler AB
Org.nr. 556691-3884

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Orsa Lokaler AB for ar 2023.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga

avseenden rattvisande bild av Orsa Lokaler ABs finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess finansielia

resultat i6r aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberatielsen ar fdrenlig med arsredovisningens Ovriga delar.
Vi tilistyrker darfor att bolagsst&mman faststaller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for utfalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi &r oberoende i forhallande till Orsa Lokaler AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkasetiska ansvar enligt dessa krawv.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiliréckliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.,

Si yrel:sens och verkstéllande direkiGrens ansvar

‘Det &r styrelsen och verkstéllande direkiéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en
rattvnsande bild enlrgt arsredovisningsiagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for den interna kontroll
som' de beddmer &r nddvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare
'5i¢y déssa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styre sen och verkstaliande direkidren for beddmningen av bolagets
formaga att fortsatia verksamheten, De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan ait
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styreisen och verkstadllande direkibéren avser aft ltkwdera belaget upphdra med verksamheten eller inte har nagot

reahstlskt a‘ltematw till att gbra nagot av detta.

Hewsorns ansvar

vasentlsga fe aktngheter vare s:g dessa beror pa eegent!:gheter eller mlsstag, GGh att Iam na on rewsnonsberattelse som
innehaller vara uttalanden. Himltg sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utfors
enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt.eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.
‘En y'tterhgare beskrivning av vart ansvar for revisionen av érsredowsnmgen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
Www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberétielsen.

Happmt om andra krav enligt lagar och andra frfattningar

Uttalanden
-Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens och verkstallande direktérens

forvaitmng for Orsa Lokaler AB fc}r ér 2023 samt av fcars!aget tall dlSpOSIT!Oﬂe!’ betraﬁande bolagets vmst el!er forlus’[

Iedamoter och verkstallande d:rektoren ansva-rsfnhet for rakenskapséret

Gmnd for uttalanden
Vl har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns

ansvar“ Vi &r oberoende i férhallande till Orsa Lokaler AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
fr\/r anser aft de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

_*Sfyfefsens och verkstidllande direktorens ansvar
'Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget tifl dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid 16rslag till

utdelnmg innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

‘..s.ta.llmng | Ovrigl.

Sida 1 av?2




att f@rt @paﬂde bedc:;ma bolagets ekonomnska sutua‘tlon och att tlllse att bolagets @rgamsatmn ar u*tfv:::rmacl s att
bokféringen, medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sati.
Verkstéilande direktéren ska skdta den [dpande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annal

vidta de atgérder som ar nédvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgbras | dverensstdmmelse med lag och for att
medelstorvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsirihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller verkstallande
direktoren i nag@t vasentligt avseende:

- fdretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
'boiage‘t eller

Vart mal betraﬁande revisionen av fors!aget tzll daspesatmner av bo!agets vmst eller forlust och darmed vart uttalande om
detta; ar att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar férenligt med aktueboiagslagen

‘Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersétiningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterlfgare beskrwmng av vért ansvar far rewsmnen av fervalmmgen fmns pa Hevrsmsmspektmnens webbplats:

Mora'den 8 mars 2024
rev AB

Joriag Dahlin
‘Auktoriserad revisor
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