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Arsredovisning
SNRE Orebro Vaghyveln 5 AB

Organisationsnummer; 559292-0200
Rékenskapsar: 2024-01-01 - 2024-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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Noter

~l U &N

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets site; Stockholm

Undertecknad styrelseledamot | bolaget intygar, dels att denna kopia av
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df—:'r'l 2 Juni 2025, Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens
forsiag till resultatdisposition.

stockholm den 11 juni 2025

Styrelseledamot
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Forvaltningsherattelse

Verksamheten

Viktiga forhallanden och vasentliga handelser
Verksamhetens art ach inriktning

Bolaget startade sin verksamhet under 2020 och skall 4ga och forvalta fast egendom samt darmed forenlig verksamhet.
Foretaget har sitt sate i Stockholm

Viktiga fOorandringar i verksamheten

Bolaget har den 18 mars 2024 forvarvats av Nordic Real Estate Sweden 1 AB, med org nr 559458-9656.
Bolaget har under aret namnandrat fran LC Development Fastigheter 18 AB till SNRE Orebro Vaghyveln 5 AB.

Uppgift om dgare som har mer dn tio procent av antalet andelar eller roster | fOretaget

SNRE Orebro Vaghyveln 5 AB ar ett helagt dotterbolag till Nordic Real Estate Sweden 1 AB, 559458-9656. Detta bolag dgs i sin
tur till 100 % av Nordic Real Estate Sweden, 559296-4646.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 ~-2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (kr) 8 509 688 4 494 000 { 0
Resultat efter finansiella poster (kr) 2 026 106 -24 480 000 -4 000 0
Balansomslutning (kr) 194 581 930 132 991 000 /7 851 000 50 000
Soliditet (%) 67/.5 0,0 0 0,0
Farandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat Ssumma
Belopp vid arets ingang 50 000 26 500 000 -25 336 000 1214 600
Justering av belopp vid arets ingang -26 500 000 -26 500 000
Balanseras i ny rakning -25 355 671 25 336 000 -19 671
Erhallna aktiedgartillskott 155 043 038 155 043 038
Arets resultat 2 005 386 2 005 386

Belopp vid arets utgang 50 000 129 687 367 2 005 386 131742 753
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e Resultatdisposition

e

- Till arsstammans forfogande star féljande medael (kr):

oo

()
(?

1«‘:} Balanserat resultat 129 687 367
& Arets resultat 2 005 386

Summa 131 692 753

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 131 692 753
Summa 131 692 753
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Resultatrakning

Not 2024-01-01 2023-01-01
12 2024-12-31 2023-12-31

Rorelseintdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning 8 509 688 4 494 000
Ovriga rorelseintikter -2 0
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 8 509 686 4 494 000
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -1 139 522 -296 000
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -3760 710 -24 941 000
Summa rorelsekostnader -4 900 232  -25 237 000
Rorelseresultat 3 609 454 -20 743 000

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rdnteintdkter och liknande resultatposter 3 220 668 77 000
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 -1 804 016 -3 815 000
Summa resultat fran finansiella poster -1 583 348 -3 738 000
Resultat efter finansiella poster 2026106  -24 481 000
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag 0 -873 000
Forandring av overavskrivningar -20 720 0
Summa bokslutsdispositioner -20 720 -873 000
Resultat fore skatt 2 005 386 -25 354 000
Skatt pa arets resultat 0 18 000

Arets resultat 2 005 386 -25 336 000
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Ssumma anlidggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Ssumma omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

113 608 595
13 598 905

209 595
127 417 095

63 000 000
63 000 000

190 417 095

0

1 250 000
182 029
143 499
1575528

2 589 307
2 589 307
4 164 835

194 581 930
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2023-12-31

116 817 000
10 501 000

3 621 000
130 933 000

0
0
130 939 0600

95 000
0

g 000
57 000

160 000

1 892 000
1 892 000
2 052 000

132 991 000
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag
Aktuella skatteskulider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
50 000

129 687 367

2 005 386
131 692 753
131 742 753

20720
20720

61 700 000
61 700 000

0

64 655

0

407 709
465 417
180 676

1 118 457

194 581 930
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2023-12-31

50 000
50 000

26 500 000
-25 336 000
1 164 000
1214 000

80 752 000
80 752 000

1 665 000
27 000

47 954 000
130 000
582 000
667 000

51 025 000

132 991 000
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Noter

Not 1. Redovisnings- och virderingsprinciper
Redovisnings- och vdrderingsprinciper
Arsredovisningen upprattas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad BFNAR 2012:1

Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Upplysning om skdlen fér awikelse om jimférelsesiffror ej rdknats om vid byte av principer

Tidigare arsredovisningar ar lamnade i TSEK

Intakter

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhdllas och redovisas i den omfattning det ar
sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och intdkterna kan berdknas pa ett tillférlitligt satt.

Ersdttningar till anstdallda

Bolaget har ingen anstalld personal. Nagra loner eller ersdttningar har inte betalts ut.

L dneutgifter
De laneutgifter som avser kapital som lanats for att finansiera tillverkningen av tillgangar som tar betydande tid att
fardigstalla, réknas in i tillgangens anskaffningsvarde. De rédntekostnader som raknas in i tillgangens anskaffningsvarde

varderas enligt effektivréntemetoden.

Skatter

Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande
transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapsar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som
annu inte redovisats, Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till foljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
halansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporara
skillnader som uppstar mellan bokftrda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt fér dvriga

skattemassiga avdrag eller underskott,

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med ett nettobelopp.

Uppskjuten skatt berdknas utifran beslutad skattesats pa balansdagen. Effekter av férandringar i gallande skattesatser
resultatfors i den period férandringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte dr sannolikt att

den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran

redovisas som finansiell anlaggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsattning.
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Redovisningsprinciper materiella anldggningstiligangar

8 (10)

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedsKrivningar.

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa betydande komponenter nar kompecnenterna har vasentligt olika

nyttjandeperioder,

Utgifter for |I6pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

- Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 10-80 ar
Inventarier, verktyg och installationer 20-50 ar
Markanlaggning 20 ar

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhailna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Not 2. Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter balansdagen har Marita Loft avgatt och ersatts av Sveinung Lindaas i styrelsen for bolaget.

Not 3. Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter exkl. nedskrivningar

Ranteintakter och liknande resultatposter avseende koncernforetag
Ranteintakter avseende andra foretag an koncernforetag
Summa

Not 4. Rantekostnader och liknande resultatposter

Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder
till koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter avseende
finansiella skulder till andra féretag dn koncernforetag

Ssumma

2024-12-31
105 000
115 668
220 668

2024-12-31

-1 804 016

0
-1 804 016

2023-12-31

77 000
0

77 000

2023-12-31

0

-3 815 000
-3 815 000
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Not 5. Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 141 488 000 10 699 000
Omklassificeringar 0 130789000
Utgaende anskaffningsvarden 141488 000 141 488 000
Ingaende avskrivningar -1 871 000 -1 871 000
Arets avskrivningar -3 208 044 -0
Omrakningsdifferenser -361 0
Utgaende avskrivningar -5 079 405 -1 871 000
Ingaende nedskrivningar -22 800 000 0
Arets nedskrivningar 0 -22 800000
Utgaende nedskrivningar -22800000  -22 800 000
Redovisat varde 113608595 116 817 000
Not 6. Inventarier, verktyg och installationer

2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 10 700 000 0
Inkop 0 10 770 000
Omklassificeringar 3720727 0
Utgaende anskaffningsvarden 14 420 727 10 770 000
Ingaende avskrivningar -269 000 0
Arets avskrivningar -552 666 -269 000
Omrakningsdifferenser -156 0
Utgaende avskrivningar -821 822 -269 000

13 598 905 10 501 000

Redovisat varde
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Not 7. Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anlaggningstillgangar
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvarden 3621 000 55177 000
Nedlagda utgilter 209 595 79 233 000
Omklassificeringar -3621 000 -130789 000
Utgaende anskaffningsvarden 209 595 3621000
Redovisat varde 209 595 3 621 000

Not 8. Fordringar hos koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31

Tillkommande fordringar 63 000 000 0
Utgaende anskaffningsvarden 63 000 000 0
Redavisat varde 63 000 000 0

Not 9. Langfristiga skulder som forfaller till betalning
2024-12-31 2023-12-31

Skulder till kreditinstitut 61 700 000 80 /52 000

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Signed by: Signed by:
{7’/“4 Nogoni Bo [lufult

0466AT6D8B24484... 93D03A000747435...
Iruls Nergaard Bo lhrfelt

Styrelseordférande L edamot
Signed by:

Sl Lindaas
BBAF11D277114A3...
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Signed by:

This Dirkse

N 052D 7B0AIB5E40A. .
Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
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ldentity Verification Details:

Workflow |D: 5{2b8502-1d45-40b6-97f4-3cb1186¢89d7

Workflow Name: ID Verification for Digital Signature AES (i.e. Bank-[D)

‘Signature

- Timestamp

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid ID like Norwegian and Swedish Bank-|D.

ldentification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: BanklD Norway

Transaction Unique ID: 2e0f327e-8804-57b2-af23-0e43034a9a2b

Country or Region of ID: NO
Result; Passed
Performed: 6/5/2025 1:54:51 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign
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Revisionsberﬁttelse

Till bolagsstamman i SNRE Orebro Véaghyveln 5 AB, org.nr $59292-0200
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for SNRE Orebro Vaghyveln 5 AB for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av SNRE Orebro Vaghyveln 5 ABs finansiella stéalining per den 31
december 2024 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for SNRE Orebro
Vaghyveln 5 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
SNRE Orebro Vaghyveln 5 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning ’
Revisionen av arsredovisningen for rdkenskapsaret 2023 har utférts av en annan revisor som [@mnat en
revisionsberéttelse daterad 13 februari 2024 med omodifierade uttalanden | Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att
Uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldAmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hiég grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anhses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6rvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredowsnmgen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for SNRE
Orebro Vaghyveln 5 AB for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SNRE Orebro Vaghyveln 5 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
farslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedédmning av om utdelningen &r férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelégenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

e fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat séatt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sédkerhet beddma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller fdrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
torenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Thijs Dirkse
Auktoriserad revisor
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Deltagare

OHRLINGS PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556029-6740 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2025-06-05 12:29:34 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Thijs Dirkse

Thijs Dirkse

Auktoriserad revisor
l.everanskanal: E-post
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