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Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget skall bedriva verksamhet inom omradena véardepapper och fast egendom genom att dga och forvalta sadan
egendom samt ddrmed forenlig verksamhet. Bolaget skall ocksa bedriva konsulttjanster angaende
fastighetsekonomi och textil.papper har totalt sett genererat ett positivt resultat fore ldimnade koncernbidrag.

Foretagets site dr skane 1an, Malmd kommun.

Flerarsjimforelse*
2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 420 631 352 543 311475 1676018 3051830
Res. efter finansiella poster 40 120 206 451 856 77936544  -1260248 -12 856 655
Balansomslutning 179 467 743 225730371 147736 684 97095230 148 549716
Soliditet (%) 92 57 9T 150 08
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Forindringar i eget kapital
Ovrigt Ovrigt fritt Arets Summa fritt
bundet
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat eget kapital
Belopp vid arets ingang 3 600 000 720 000 123 300 887 757 885 124 058 772
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma: 757 885 =757 885 0
Arets vinst 36 850 794 36 850 794
Belopp vid arets utging 3 600 000 720 000 124 058 772 36 850 794 160 909 566

Swenoble Invest AB har erhallit anticperad utdelning fran dotterbolag med 95 223 244 kr.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets
vinst

Till arsstaimmans férfogande star

balanserad vinst 124 058 772

arets vinst 36 850 794
160 909 566

Styrelsen foreslar att

1 ny rdkning dverfores 160 909 566
160 909 566

Betriffande bolagets resultat och stdllning i1 6vrigt hidnvisas till efterféljande
resultat- och balansriakningar med tillhérande noter.
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Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag

Not

Resultat fran andelar 1 intresseforetag och gemensamt

styrda fOretag

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som

ar anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat
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2023-01-01
2023-12-31

420 631
1968 810

2022-01-01
2022-12-31

352 543
1 597 923

2 389 441

=737 029
-660 929

-21 071

1 950 466

-1 962 067
-616 726

-104 370

-1 419 029

970 412

95 223 944

-34 522 208

-34 377 171
12 825 229

-2 683 163

=732 697

-317 081

0

1 208 559
293 075

39 149 794

40 120 206

0
-1 100 000

1 184 553

451 856

1597 980
-1 291 951

-1 100 000

39 020 206

-2 169 412

306 029

757 885

0

36 850 794

757 883



Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andelar i bostadsrittsforening
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
K.assa och bank

Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

2023-12-31

386 012

886 012

6 634 436

2
727 581
50 473 525

2022-12-31

907 083

57 835 544

58 721 556

59 362 784

34 522 208
0

24 603 652
269 858

907 083

1532772

2
7277 581
60 254 184

118 758 502

35 533

62 514 539

63 421 622

57912 784

69 044 416
1 992
31957 402
268 751

35 533

1 952 1352

159 185 345

35 533

| 952 152

120 746 187

179 467 743

35 533

3 087 871

3087871

162 308 749

225 730 371



Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 3 600 000 3 600 000
Reserviond 720 000 | 720 000
Summa bundet eget kapital 4 320 000 4 320 000
Fritt eget kapital f,

Balanserat resultat 124 058 772 123 300 887
Arets resultat 36 850 794 757 885
Summa fritt eget kapital 160 909 566 124 058 772
Summa eget kapital 165 229 566 128 378 772
Langfristiga skulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

féretag 16 903 16 903
Summa langfristiga skulder 16 903 16 903
Kortfristiga skulder |

Leverantorsskulder 0 134 872
Skulder till koncernforetag 0 05 348 944
Aktuell skatteskuld 2156 289 0
Ovriga skulder 11 984 985 1 770 880
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 80 000 80 000
Summa kortfristiga skulder 14 221 274 97 334 696
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 179 467 743 225 730 371
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Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

NOTER

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna ar oférindrade jdmfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdtmingar och skulder

Ovriga tillgangar, avsittningar och skulder har vérderats till anskaffningsvirden om inget annat anges
nedan.

Intéktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar diarfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i1 likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gérs for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgangarnas bedémda
nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar’
Byggnader 50 ar
Inventarier, verktyg och maskiner S ar

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2 Inventarier, verktyg och installationer 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskafiningsvirde 1 312 422 1312422
Utgaende ackumulerade anskaftningsvérden 1312422 1312422
Arets avskrivningar -40 643 -40 643
Utgaende redovisat virde 886 012 907 083

Anskaffningsvirdet pa Konst och liknande tillgingar som ej skrivs av uppgar till 342 836 kr.
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Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

Not 7

Not 8

NOTER

Not3 Andelari koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 1532772 816 274
Ink&p 5 101 664 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 634 436 1532 772
Utgaende redovisat virde 6 634 436 1 532 772

Not4 Andelariintresseforetag och gemensamt
styrda foretag 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 14 991 514 14 991 514
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 14 991 514 14 991 514
Ingadende nedskrivningar -14 991 513 -14 991 513
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -14 991 513 -14 991 513
Utgaende redovisat virde 1 1

Not 5 Andelar i bostadsrittsforening 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérde 727 581 5 477 581
Forsdljningar/utrangeringar 34377171 -4 570 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 7277 581 7127 581
Utgaende redovisat virde 7277 581 727 581

Not 6 Andra langfristiga fordringar 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 64 937 021 3571517
Nya lan 48 400 61 365 504
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 64 985 421 64 937 021
Arets nedskrivningar -14 511 896 -4 682 837
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto -14 511 896 -4 682 837
Utgaende redovisat virde 50 473 525 60 254 184

Redovisning av kapitalforsakring sker 1 enlighet med RedU 14, Redovisning av kapitalforsikring.

Koncernforhallanden

Bolaget #r moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § uppriittas inte ndgon koncernredovisning.

Definition av nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning
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Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

NOTER

Gunnel Geine

Var reésionkberittelse har limnats den 26 juni 2024,

Revise *
\

:i‘.-: i Malmo AB
— N7 T

Thomas J6n l Mh
Auktorigerad revisor / Medlem 1 FAR
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| REVISORSGRUPPREN

/ ADVISORY AND ACCOUNTING

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman 1 Swenoble Invest AB
Org.nr. 556448-5430

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
V1 har utfort en revision av arsredovisningen f6r Swenoble Invest AB 6r ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Swenoble Invest ABs finansiella stdllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat {Or aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende i forhallande till Swenoble Invest AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direkt6ren som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att
den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de bedémer dr nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedémningen
av bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, néir sa dr tilldimpligt, om forhdllanden som
kan paverka forméagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstidllande direktGren avser att
likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptdcka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av

oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forviantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvidnder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéillning under hela revisionen. Dessutom:
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REVISORSGRURPPEIN

ADVISORY AND ACCOUNTING

» identifierar och bedémer vi riskerna for viasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och mhamtar revisionsbevis som ar tillrickliga och d4ndamalsenliga for att utgora en grund for
vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till f61jd av oegentligheter ar hogre
an Or en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, t6rfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern

kontroll.

 skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgérder som ar ldmpliga med hinsyn till omstédndigheterna, men inte {or att
uttala oss om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvidnds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktGren anvinder antagandet
om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
hiandelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den vésentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for

revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte ldngre kan
fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa

ett sidtt som ger en rédttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland

de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.
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/ ADVISORY AND ACCOUNTING

Rapport om andra Kkrav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning f6r Swenoble Invest AB {or ar 2023 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamd&ter och verkstidllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi dr oberoende 1 forhailande till Swenoble Invest AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrdckliga och dndaméalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktdren ska skéta den
I6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgirder som
ar n0dvindiga 1Or att bolagets bokforing ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och 16r att
medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdftande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkt6ren 1 ndgot visentligt avseende:

+ fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller
 pd nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet d4r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgéarder eller f6rsummelser som kan f6ranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagsiagen.
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REVISORSGRUPPEN

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder vi professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som dr vdsentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sirskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.
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