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Arsredovisning

for

Fastighetsaktiebolaget H-Rup

359167-1515

Rakenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Fastighetsaktiebolaget H-Rup intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2023-06-12. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Malmo 2023-06-12

Do loe Hotpnn

Ann-Charlotte Hansson
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Styrelsen for Fastighetsaktiebolaget H-Rup far hirmed avge arsredovisning f0r rakenskapsaret 2022.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget ska direkt eller indirekt dga, forvalta och utveckla fastigheter och bedriva darmed forenlig

verksambhet.
Bolaget dger fastigheten Klostergarden 2:18 samt Hunnerup 30.

Moderbolaget Ikano Bostadsutveckling AB har forbundit sig, genom en kapitaltdackningsgaranti, att
I6pande under ridkenskapséret svara for att bolagets egna kapital uppgér till minst det registrerade
aktiekapitalet.

Foretaget har sitt sdte 1 Malmo.

Agarforhallanden
Bolaget ar ett dotterbolag till Ikano Bostad Hyllie Hugin Holding AB (559079-7006).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Bolagets bedomning ar att kriget i Ukraina inte haft ndgon vésentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolaget 4r exponerat for visentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022 2021 2020 2018/19

(17 man)
Hyresintdkter 361 727 1259 1 647
Resultat efter finansiella poster -3 434 -1 708 -1 069 409
Balansomslutning 89 276 87 242 86312 85 827
Soliditet (%) 0,1 0,1 0,1 0,3

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 50 000 1 229 893 -1 221 707 58 186
Disposition enligt beslut av
arsstimman: -1 221 707 1221707 0
Erhallna aktiedgartillskott 2 300 000 2 300 000
Arets resultat 2253516  -2253516

Belopp vid arets utgang 50 000 2308186 -2 253516 104 670
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOreslar att till forfogande stédlla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 308 186
arets forlust -2 253 516
54 670

disponeras sa att
1 ny rakning 6verfores 54 670

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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| o - Not 2022-01-01 2021-01-01
: Resultatrakning 2022-12-31  -2021-12-31
“[
T
"
s':;
:‘Lg’ Rorelsens intakter
& Hyresintékter . 361 174 727 138
m Summa rorelsens intikter 361 174 12T 138

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader -1 220 928 -746 817
Ovriga externa kostnader -238 600 476
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -168 597 -170 676

-1 628 125 -917 969
Rorelseresultat -1 266 951 -190 831

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2
-2 166 570
-2 166 568

-3 433 519

1140 109

-2 293 410

39 894

-2 253 516

0
-1 516 765
-1 516 765

-1 707 596

507 800

-1 199 796

-21 911

-1 221 707
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 83 227 472 83 796 069

Pagdende nyanldggningar och forskott avseende

matericlla anlaggningstillgangar 5 0 899 372
83 227 472 84 695 440

Summa anliggningstillgangar 83 227 472 84 695 440

Omsattningstillgangar

Exploateringsfastigheter 6 2 552 436 767 090

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 3440 109 1 707 800

Ovriga fordringar 35723 70 473

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 718 1 384

3 496 552 1779 657
Summa omséttningstillgangar 6 048 988 2546 747
SUMMA TILLGANGAR 89 276 460 87 242 188
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Ba]ansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 2 308 186 1229 893

Arets resultat -2 253 516 -1 221 707
54 670 8 186

Summa eget kapital 104 670 58 186

Avsattningar

Uppskjuten skatteskuld 64 056 103 949

Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 5 831 0

Skulder till koncernforetag 88 929 653 86 877 663

Aktuella skatteskulder 55159 86 830

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 117 091 115 559

Summa kortfristiga skulder 89 107 734 87 080 052

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89 276 460 87 242 188



Fastighetsaktiebolaget H-Rup 7 (10)
Org.nr 559167-1515

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Fastighetsaktiecbolaget H-Rup AB med organisationsnummer 559167-1515 ar ett aktiebolag registrerat i

Sverige. Foretagets verksamhet ér att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag 1 den minsta koncern dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malma.

Moderforetag 1 den storsta koncernen dir foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ar Ikano
S.A. org.nr. B 87 842, med sédte 1 Luxemburg. Det utlindska moderféretagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intaktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pé ett tillforlitligt satt.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pé temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skattemdissiga virden for tillgdngar och skulder samt f6r 6vriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrin géllande skattesats pd balansdagen. Effekter av
férandringar i gillande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséattning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det 4r sannolikt att avdragen kan avrdknas mot framtida skatteméssiga

overskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som dr hinforlig till obeskattade reserver.
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Redovisningsprinciper for enskilda balansposter

Likvida medel
Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra

kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som létt kan omvandlas till kontanter och ar
foremal for en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel tar loptiden

inte overskrida tre manader frén tidpunkten {0r forvarvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavanden ingdr i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgdngar/skulder till koncerntoretag.

Exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter utgors av fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda for produktion av

bostadsritter eller smahus med dganderitt.

Virdering av exploateringsfastigheter
Exploateringsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet.

BedOmning av nettoforsdljningsvirdet baseras pa en rad antaganden, till exempel f6rsdljningspriser,
markpriser, produktionskostnader, hyresnivaer, avkastningskrav samt mojliga tidpunkter for
produktionsstart och/eller forsiljning. Bolaget provar kontinuerligt gjorda antaganden och foljer [6pande
marknadsutvecklingen. Skillnaden mellan bokfort viarde och nettoforsdljningsvirdet ar 1 vissa fall sma.

En fordndring i1 gjorda bedéomningar kan leda till nedskrivningsbehov.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen 1 den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner
Hyresintakter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022 2021
Ovriga rinteintéikter 2 0
2 0
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Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter

2022 2021
Réantekostnader till koncernforetag -2 165 911 -1 516 758
Ovriga rintekostnader -659 s
-2 166 570 -1 516 765

Not 4 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 84 364 989 84 442 500
Forsdaljningar/utrangeringar -415 944 -77 511
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 83 949 045 84 364 989
Ingaende avskrivningar -568 920 -398 244
Forsaljningar/utrangeringar 15 944 0
Arets avskrivningar -168 597 -170 676
Utgaende ackumulerade avskrivningar -721 573 -568 920
Utgaende redovisat virde 83227 472 83 796 069
Boktort varde byggnader 15930 131 16 498 728
Bokfort varde mark 67 297 341 67 297 341
83 227 472 83 796 069

Not 5 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Ingédende anskaffningsvirden 899 372 794 925
Inkop 6114 104 447
Forsaljningar/utrangeringar -905 436 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 0 899 372
Utgdende redovisat virde 0 899 372
Not 6 Exploateringsfastigheter

2022-12-31 2021-12-31
Fastigheter med byggnader 2 552 436 767 090
Utgaende redovisat virde 2 552 436 767 020
Ingdende ackumulerade anskaffningsvarden 767 090 317 020
Nyanskaffningar 1 785 346 450 070
Vid arets slut 2 552 436 767 090



Nl O S ey 7 T g e Sl g AR o B
.-U.-'f' 1 Fi % ;"'EI
e N LW v 3

J;'}Fi‘
r ¥ &

Fastighetsaktiebolaget H-Rup 10 (10)
Org.nr 559167-1515

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 8 Stiillda sikerheter
Det tinns inga stdllda sakerheter.

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det &r i skrivande stund ovisst hur kriget i Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det &r osékert att
forutspa vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pé verksamheten. Situationen bevakas 10pande fOr att se

var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pd basta satt kan och bor hanteras.

Malmo 2023-05-31

JM/\,& ' L}/——“ @ww@lﬂm@%g%

Maria Hagman Ann-Charlotte Hansson
Ordforande

Var revisionsberittelse har ldmnats 2023-06-09

KPMG AB

Clioosebh | i dsom

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Fastighetsaktiebolaget H-rup, org. nr 5569167-1515

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget H-rup for ar 2022.
=nligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Fastighetsaktiebolaget H-rups finansiella stélining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstédmman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund tér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande iill Fastighetsaktiebolaget H-rup enligt god revisorssed | Sverige

och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utférts av en annan revisor som [&mnat en revisionsberéattelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r hdgre &n for en véasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

—— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [Empliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna konfrollen,

—— utvarderar vi I&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

upplyser, nar sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géira nagot av detta.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid uppratiandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsédtia verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéttelsen fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vadsentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram {ill datumet {6r revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att eit bolag inte

ldngre kan fortsdtta verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrolien som vi

identifierat.

Revisionsberittelse Fastighetsaktiebolaget H-rup, org. nr 669167-1515, 2022 1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra fdrfattningar

Uittalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Fastighetsaktiebolaget H-rup fér ar 2022

samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget H-rup enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa Krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or férslaget {ill dispositioner
betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllining [ dvrigt.

Reavisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende;

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forjust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hig grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utiors enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer
att upptdcka atgdrder eller forsummelser som kan féranleda

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionelli skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
bedbmning med utgangspunki i risk och vasentlighet. Det innebér ati
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga {or verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta {6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller f6rlust har vi
granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 9 juni 2023
KPMG AB
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Auktoriserad revisor
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