rsredovisning

for

Tvaell Forvaltnings Aktiebolag

556119-0785

Rikenskapsaret

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Tvaell Forvaltnings Aktiebolag intygar att resultatrakningen och

balansriakningen i drsredovisningen har faststiillts pd &rsstimma den 27 mars 2023, Arsstimman

beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer ¢verens med
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Styrelsen och verkstillande direktoren for Tvaell Forvaltnings Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning
for rékenskapsaret 2022.

'1 hela kronor (kr) Uppglfter inom parentes avser foregaende ar.

Verksamheten |

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver fastlghetsforvaltmng
Foretaget har sitt site 1 Pited.

Agarforhillanden och koncernstruktur
Bolaget r dotterbolag till BD Fastigheter AB, 559072-9264, och ingdr 1 den koncern dér numera

BD Holding AB, 559151-1430, ar moderbolag Samtliga bolag med séte i Pites.

I koncernen ingdr dven dotterbolagen BDB Fastigheter AB, 556130-9054, Kronandalens
Fastigheter AB, 559098-6625, HB Hyresfastigheter i Pltea 916597-4479 samt Centrumhus HB i
Pited, 916596- 4496,

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 5429 5169 5330 4 864
Resultat efter finansiella poster 3619 3124 9021 8 186
Soliditet (%) 49,3 53,0 56,6 F1,9
Antal anstillda 0 0 0 0

Forindringar i eget kapital #
Aktie  Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000 11 039 757 2010686 14 250 443
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras i ny rikning 2010686  -2010686 0
Arets resultat 2 170 528 2170 528
Belopp vid Arets utgang 1 000 000 200000 13050443 2170528 16 420 971
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 050 443
arets vinst 2170 528
15220971

disponeras s att
i ny rdkning 6verfores 15220 971
15220971

Foretagets resultat och stéllning i Svrigt framgéar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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ReSllltatl" akmn Not 2022-01-01 2021-01-01

Réorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsittning

Summa rirelseintiikter, lagerférindringar m.m.

Rdorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat {rdn andelar i koncernféretag

Ovriga rinteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

lllll

Forindring av pertodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pé érets resultat

-2022-12-31

5429 262

-300 752
-3 041 158
2 388 104
1 358 667
19023
-146 877
1230 813
3618 917
=878 200
-878 200

2740 717

2170528

5168 881
5168 881

-300 752

-3 044 509

2124 372

1091 534
200

~02 199
999 535
3123 907
-581 700
-581 700

2542 207

-531 521

2 010 686
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Balansriikning | Not 2022-1231  2021-12-31

A | | lﬁggni n g Sti l lg é n ga ;

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 3 9 831 281 10 132 033
Summa materiella anliiggningstillgangar 9 831 281 10 132 033

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernf6retag 4 12 863 049 11 504 382
Summa finansiella anléiggningstillgangar 12 863 049 11 504 382

Summa anliggningstillgangar 22 694 330 21 636 415

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1200 1 200
Fordringar hos koncernforetag 10 000 000 10 000 000
Ovriga fordringar 198 996 241 629
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 32 640 32 640
Summa kortfristiga fordringar 10 232 836 10 275 469

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 5 440 000 440 000
Summa kortfristiga placeringar 440 000 440 000

Kassa och bank

Kassa och bank 9205 718 1792 283
Summa kassa och bank 9205718 1792283
Summa omsiittningstillgangar 19 878 554 12 507 752

SUMMA TILLGANGAR | 42 572 884 34 144 167
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Balansrikning

B un det eget kap ital

Aktiekapital (10 000 aktier med kvotvarde 100 kr)

Reservfond
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Ar—ets result at

Summa egat kapltal

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kﬂrtfmstlga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernf6retag
Ovriga skulder

Upplupna kestnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

6, 7

2022-12-31

1 000 000
200 000
1200 000

13 050 443

15220 971
16 420 971

5732 500
5732 500

8214 180
8214 180

169 380

377 973

4 500 000

135 000

7022 878
12 205 233

42572 884
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2021-12-31

1 000 000
200 000
1 200 000

11039 757

2010 686
13 050 443
14 250 443

4 854 300
4 854 300

8 318 250
8 318 250

300 000
229 198
5500 000
135 000
456 976
6721 174

34 144 167
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper |

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

Koncernforhallande
Bolaget dr dotterbolag till BD fastigheter AB, 559072-9264, med séte i Pitea.

Avskrivning

Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader 50 ar
Inventarier 5-7 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rcsultat efter ﬁnanswll_a mtak‘ter o.ch kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fOr uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Antal anstéllda
Medelantal anstillda under rdkenskapséret.

Not 2 Resultat frin andelar i koncernfiretag
2022 2021

Resultatandel 1 handelsbolag 1 358 667 1 091 534
1 358 667 1091 534
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Not 3 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivaingar

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 4 Andelar i koncernforetag

Ingdende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende resultatandelar i handelsbolag

Arets resultatandel

Utgidende ackumulerade resultatandelar

Utgaende redovisat viirde
Not 5 Kortfristiga placeringar

Redovisat virde, totalt

2022-12-31

17 206 702
17206 702

-300 752

9 831 281

31 020 000
8 705 000

L

2022-12-31

4 472 569
4 472 569

7 031 813
1358 667
8 390 480

12 863 049

2022-12-31

440 000
440 000

2021-12-31

17 206 702
17206 702

-300 752
-7 074 669

10 132 033

10091 000
38 544 000

2021-12-31

4 472 569

5940 279
1091 534
7 631 813

11 504 382

2021-12-31

440 000
440 000

Varav noterade aktier
Anskaffningsvérde 440 000 féregdende &r 440 000
Marknadsvirde 693 346 foregdende ér 1 046 226
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Not 6 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare #n fem &r efter balansdagen 7 536 660

7 536 660

7118 250
7118250

Not 7 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 8 383 560 (8 618 250) kmnor redovisas under foljande poster i balansrékningen.
2022-12-31 2021-12-31

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

8214 180 8318250

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantor
Forutbetalda hyror
Ovriga poster
Forutbetald energistod

Not 9 Eventualforpliktelser

Ansvarsforbindelse till forman f6r Svriga koncernforetag
Obegransat deldgaransvar i handelsbolag

Not 10 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Aktier i dotterbolag

8214180

169 380

2022-12-31

27 055
469 887
40 000
485 936
7 022 878

2022-12-31

117 986 383
6817292
124 803 675

2022-12-31

16 747 600
4 472 569
21220 169

300 000
300 000

2021-12-31

7 541

412 435
37 000
0

2021-12-31

82 853 848
7 496 965
90 350 813

2021-12-31

16 747 600
4 472 569
21220169
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l Pite& den 8 mars 2023
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Min revisionsberittelse har limnats den 18 mars 2023

Godkénd revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Tvaell Forvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556119-0785

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden ,
Jag har utfort en revision av &rsredovisningen for Tvéell Férvalinings Aktiebolag for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Tvéell Forvaltnings Aktiebolags finansiella stallning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for &ret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r
férenlig med &rsredovisningens Svriga delar.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Tvaell Forvaltnings Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat #r tillrickliga och andamalsenhga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den
ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren ansvarar dven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvindig f6r att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktdren f6r bedémningen av
| bGlagetS formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nir sa ar tillimpligt, om foérhéllanden som kan
yverka form: ksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om

fertsatt dnft tﬂlampas dock 1nte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
'négra 'vﬁ'senﬂiga fe?laktigheter vare sig 'desstaf; '"b eror pé; Oégenﬂighetier elle‘r m:is fstag, och a:tt Iénma en

garantl ﬁ:)r att en revision som utfors enhgt ISA och g@d rewsmnssed i Svenge allt:l_d kommer att upptacka
en vasenthg felaktlghet om en sadan ﬁnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegenthgheter eller mlsstag

b eslut SOm anvandare fa_tta,r m;ed_ grund_ i arsredowsnmgcn._

Tvaell Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556119-0785
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror

pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och

mhamtar rewsmnsbews som ar tlllrackhga GCh andamalsenhga fbr att utgora en grund for mma uttalanden

wszlktthga_ ut_elamnandenﬁ_ f@-laktl-g__lllfQI‘IIlﬁthIl .ell.er amde_sattande av mtem_ lmntmll_

- skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granslqnngsatgarder som ar lampliga med hdnsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag limpligheten 1 de redov1smngspr1n01per som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstallande direktbrens uppskattningar i redowsmngen och tilthérande upplysningar.

:fortsatt drlft v1d upprattandet av arsredawsmngen J ag drar ocksa en slutsats med grund 1 de mhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar

slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppméirksamheten
pa upplysmngama 1 arsredowsmngen om den vasenthga osakerhetsfaktorn eller om sadana upplysmngar ar

ett_ bolag mt_e-.langra _kan for_t_s att.a ver_ks amhe_tan.-

- - utvérderar jag den Gvergripande presentatlonen strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland

upplysningarna, och om arsredovisningen éterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tldpunkten for den J ag- maste ecksa mformera om betydelsefulla Iakttagelser under revisionen, daribland de

Tvaell Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556119-0785
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‘Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktdrens forvaltning f6r Tvaell Forvaltnings Aktiebolag for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

styrels eﬂs ledamoter och verkstallande dlrekt@ren ansvarsfmhet for rakenskapsaret

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 forhallande till Tvaell Forvaltnings Aktiebolag enligt god
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och #indamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelmngen ar forsvarlig med hénsyn

till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallmng 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och f“orvaltnmgen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att boktoringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt
kontrolleras p4 ett betryggande sitt. Verkstidllande direktoren ska sk6ta den 16pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och. anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ir nédvindiga for att bolagets
bokforing ska fullgéras i 6verensstimmelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett

betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i nagot visentligt avseende:

- fretagit nigon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Tvéell Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556119-0785
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remswnssed 1 Svenge allud kemmer att upptacka atgarder eller f“arsummelser som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

:Sorn' en de‘l’ av en re*visi-@n en *'igt god revisienssed 1 Sverige* :anvénder j’ag prefessionellt 'omdt'ﬁme ach har‘ en

t111k0mmande granskmngsatgarder sOm utfors baseras pa min professmnella bedommng med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pd saddana atgarder, omraden och
forhallanden som dr vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder
och andra frhillanden som #r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fOr mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har ] jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Pltea den 18 mars 2023

Boo Ceder
Godkind revisor

Tvaell Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556119-0785




