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AB Platzer Gardafastigheten 16:17
Org or 556859-5309

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrikning

- rapport dver forindringar i eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregdende ar.

Undertecknad styrelseledamot i AB Platzer Gardafastigheten 16:17 intygar harmed att
resultatrakningen och balansriakningen i arsredovisningen faststalits pa arsstamma den
2024-04-23.

Arsstimman beslot att godkinna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen staimmer
overens med originalen.

Goteborg den 2024-04-23

Johanna Mt Rentsch

-----



1(22)

AB Platzer Gardafastigheten 16:17
Org nr 556859-5309

Arsredovisning for rikenskapsaret 2023

Styrelsen avger féljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrikning

- rapport over forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- noter

O 00 =1 Lh BB

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Assently; 8547 2cdcBaM b3 1hiS875385ae8e TodebbBeb 74331 7851884087 3c82da8608e 6420301 alfid2e280 e BHbi4d7 4198885335 712 cdebe 10846340584 10



AB Platzer Gardafastigheten 16:17 il dd)
556859-5309

Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

AB Pldtzer Gardafastlgheten 16 17 med sdte 1 Gotebm g,, ager fa.sugheten Garda 16 17 Vﬂken

en 27 vaningar ho g skyskrapa Kmeum

Bolaget har inte nagon anstilld personal. Administration och fastighetsforvaltning har under aret
koOpts in fran Platzer Fastigheter AB.

Viktiga forhallanden och visentliga hindelser

manader ca 2 70% och Vld Slutet av aret ca 4 0‘3% Under 2024 viintas mga ytterhgare
Styrranteh()]mn gar utan maojligen rintesdnkningar under andra halvaret. For bolaget vars internrinta
sdkras pa koncernniva bedoms rinteforindringar fa ungefir halv effekt pa resultatet innevarande
och kommande ar.

Bolagets ledning genomfor kontinuerligt analyser och riskbedomningar av bolagets och dess
hyresgisters verksamheter med anledning av fortsatt osdkerhet 1 framtida inflation. Verksamheten
anpassas [0r savil 0kade fastighetskostnader som risk for forsdmrad hyresmarknad.

B old*get hdr 1 januari '2“'2‘3 dndrat bolagsnamn fran AB Gardafastigheten 16:17 till AB Platzer

Under ar 2022 firdigstilldes byggnationen av skyskrapan Kineum och inflyttning har genomforts
successivt. Grand Hall som har tillkommit sedan projektstart firdigstilldes under 2023.

Flerarsjamforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintakter tkr 136 207 46 300 26 383 26 226
Resultat efter finansiella poster tke  -112 466 -1 389 -2 41% 2212
Balansomslutning tkr 2031917 2116008 1488529 9357 737
Soliditet /s 5 26 17 6
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Agarforhallanden

AB Platzer Gardafastigheten 16:17 dgs till 100 % av AB Platzer Vist.

Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Ezalans-_era;t resultat 94 616 048
Arets resultat -68 901 520

kronor 25714 528

till aktiedgarna utdelas 40 000 kr per aktie, totalt 20 000 000
i ny rikning Gverfors 5714 528

kronor 25714 528

Styrelsens yttrande dver den foreslagna vinstutdelningen

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen
enligt foljande redogorelse: Styrelsens uppfattning dr att vinstutdelningen ar forsvarlig med hdnsyn
till de krav verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet,
bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillnin g i ziiv'rigt. '

Styrelsen bemyndigas att faststdlla betalningsdag.
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Resultatrikning Not

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Administrativa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 7

Rorelseresultat 8
Resultat fran finansiella poster 8

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 9
Skatt pa arets resultat 10, 11

Arets forlust

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets resultat dverensstimmer med arets

totalresultat.

2023

136 207

1 250

-26 503
3781

-110 549

-140 833

9512
-118 602

-109 090

-112 466

42 001

1563

4(22)

2022

46 300

-9 125
-623

-11 490

34 810

36 206

-68 902

-36 199

341

-9 313
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Balansrikning

Tillgangar

Materiella anliggningstillodnear
Forvaltningstastigheter

Pagiende nyanliggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

Not

12

1633 399

183 228

1 816 827

1 816 827

182 014

215 090

215 090

2031917

ML)

2022-12-31

1724 152

23 404

1 747 556

1 747 556

300 222
41 012

368 207

245

2116 008
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Balansrikning
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets torlust

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsittningar

Summa avsattningar

Kortfristiga skulder

Skulder t1ll kreditinstitut

[everantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Gvrigakortfrisﬁ_ga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

13

14

11

50

-68 902

25 714

25764

98 271

7 698

7 608

1 651

1 839 396
35817
8 034

47 586

1 900 184

2031917

6(22)

2022-12-31

30

553 929
-9 313

544 616

544 666

1 350 000
240

174 149
1363

28 749

1554 501

2 116 008

Assently; 8547 2cdcBaM b3 1hiS875385ae8e TodebbBeb 74331 7851884087 3c82da8608e 6420301 alfid2e280 e BHbi4d7 4198885335 712 cdebe 10846340584 10



AB Platzer Gardafastigheten 16:17
556859-5309

Rapport over forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Eget kapital 2021-12-31 “

Ovillkorat aktiedgartillskott
Arets resultat

Eget kapital 2022-12-31 50

Utdelning beslutad pa arsstimman
Arets resultat

i —

Eget kapital 2023-12-31 50

Aktiekapital

kapital

-9 313

544 616

-450 000

-68 902
25714

7(22)

Summa eget

kapital

91313

544 666

-450 000
- -68 902

25 764

| p-or:sten -'akti.ekapi'tal in;gér det registrerade --aktiekapit-alet.. Antalet aktier upp-gﬁfr till 500 st och

kvotvirdet dr 100 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med, 1
forekommande fall, tillagg for avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran

akticagaren.
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Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet, mm

Erhallen rinta
Erlagd rianta
Betald skatt

Okmn g/mmsknmg kundfordrmgar

.knmg/mmsknmg leverantors skulder
Okning/minskning dvriga kortfristiga rorelseskulder

Investeringsverksamheten _ .
Investeringar 1 materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Erhallna akticdgartillskott

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Not

2023

110 549

9512

-118 602

-1 917

-728
286 534

1411
1244 275

1 529 575

-179 820

8(22)

2022

34 810
1 742

-36 206

-600

-128
-116 46’3'

-179 820

-1 350 000

-519 757

-1 350 000

245

-519 7757

610 000

-7 127
1372

245
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Noter
Not 1 Allman information

Arsred.visningen for AB Platzer Gﬁfrd-afastighet@n 161 7, per den 31 d.ec-emb'cr 2023, har
undertecknats av styrelsen den dag som framgar av elektronisk underskrift och kommer att

organisationsnummer 556859-5309, har sitt site i Goteborg. Bolaget dgs av AB Platzer Viist, org nr
556710-4538, med site 1 Goteborg. Modertoretaget 10r hela koncernen dr Platzer Fastigheter
Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, med site 1 Goteborg. Platzer Fastigheter

AB Platzer Gardafastigheten 16:17 dr registrerat i Sverige och huvudkontorets postadress dr Box
211, 401 23 Goteborg och bestksadress dr Lilla Bommen 8 1 Goteborg.

Bolaget skall effektivt med miljohansyn och med hog kvalitet utveckla och torvalta kommersiella
fastigheter 1 Goteborgsomradet.

Not 2 Redovisnings- och virderingsprinciper

Grund {or rapporternas upprattande

Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Radet for
Rekommendationen innebdr att bolaget 1 arsredovisningen for den juridiska personen skall tillimpa
samtliga av EU godkinda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen an ger vilka undantag och tilldgg som giller i forhallande till IFRS.

Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 1 enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett
dotterforetag till Platzer Fastigheter Holding AB (publ), organisationsnummer 556746-6437, som
tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Intiktsredovisning , , ,

Forvaltningstastigheter hyrs ut under operationella leasingavtal. Hyresintikter 1
fastighetsforvaltningen periodiseras linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen.
Hyresrabatter periodiseras dver kontraktets 16ptid. I hyresintdkter ingar tilligg sasom utfakturerad

fastighetsskatt samt utfakturerade mediakostnader. Tillfidlliga rabatter belastar den period de avser.

Redovisning av elstid - - S
Erhallet elstod har redovisats som en minskning av fastighetskostnader. Elstod som dterbetalas till

hyresgister har redovisats som en minskning av hyresintikter.
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\/Iaterlella anlaggmng%tﬂlgangar redmrlsa% till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar.
Projekt for ombyggnad/underhall samt hyresgistanpassningar aktiveras till den del atgérden dr
virdehojande for fastigheten. Ovnga utgifter kostnadsfors direkt.

uthymmg, som forvaltnmgsfastwheter

Materiella anldggningstilleangar skrivs av systematiskt over tillgangens bedomda nyttjandeperiod.
Nir tillgangarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas 1 forekommande fall tillgangens
restvarde.

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Byggnadsinventarier Sar
Markanldggningar 20 ar

Byggnader 100 ar

Nedskrwnmgar

Varde g@rs en bedommnﬁ av dess redowsade Varde I de fall det redowsade Vardet overstlger det
berdknade langsiktiga Verkhga virdet skrivs det redovisade virdet ner till detta langsiktiga virde.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors niir det har skett en forindring i de antaganden som
vid nedskrivningstillfillet lag till grund for att faststiilla tillgangens verkliga viarde. Det aterforda
beloppet Okar tillgangens redovisade virde, dock hoest till det virde tillgangen skulle ha haft (efter
avdrag for normala avskrivningar) om ingen nedskrivning gjorts.

Finansiella intidkter och kostnader

Finansiella intidkter och kostnader bestér av ranteintikter pd fordringar och rintekostnader pa ldn.
Rinteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriiknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Finansiella intidkter och kostnader redovisas 1 den period vilka de hinfor sig
till.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansridkningen inkluderar bland tillgangarna
hyresfardnngar och 1anefordrmgdr Bland skulderna aterﬁnm ];everan‘tors Skulder och laneskulder
avtalsma%lga Vﬂlkor ‘%kuld tas upp nar motparten presterat och avtalsenhg %kyldlghet forehgger
aven om faktura ej erhallits. En finansiell tillgang tas bort fran balansrikningen nér rdttigheterna i
avtalet realiserats, forfallit eller nir bolaget forlorat kontrollen 6ver dem. En finansiell skuld tas
bort fran b_alansraknmgen nar for_phktel_sen. i .ay.talet.fullgjmt_s eller ____pa annat satt utslackts.

Forvirv och avyttring av finansiella tillgangar redovisas pa affdrsdagen, som utgor den dag da
bolaget forbinder sig att forviirva eller avyttra tillgangen.
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Finansiella instrument redovisas initialt till anskaffningsvirde motsvarande instrumentets verkliga
virde med tillagg for transaktionskostnader for alla finansiella instrument férutom finansiella
instrument vérderade till verkligt virde via resultatrikningen vars transaktionskostnader redovisas i
resultatrikningen. De finansiella instrumenten klassificeras vid forsta redovisningen utifran det

syfte instrumenten forvirvades vilket paverkar redovisningen direfter.

Kvittming av finansiella instrument
Finansiella tillgangar och skulder kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen,

ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Nedskrivning av finansiella instrument

Bolaget bedomer vid varje rapportperiods slut om det finns objektiva bevis for att
nedskrivningsbehov foreligger for en finansiell tillgang eller en grupp av finansiella tillgangar. En
finansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgdngar har ett nedskrivningsbehov och skrivs ned
endast om det finns objektiva bevis tor ett nedskrivningsbehov till 161jd av att en eller flera
hindelser intriffat efter det att tillgangen redovisats forsta gangen och att denna hiindelse har
inverkan pd de uppskattade framtida kassaflodena for den finansiella tillgangen eller grupp av

finansiella tillgdngar som kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt.

Nedskrivningen beridknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvirdet av
uppskattade framtida kassafloden diskonterade till den finansiella tillgangens ursprungliga effektiva
ranta. Tillgangens redovisade virde skrivs ned och nedskrivningsbeloppet redovisas 1 bolagets

redovisas aterforingen av den tidigare redovisade nedskrivningen i bolagets resultatriikning.

Hyresfordringar
Hyresfordringar redovisas inledningsvis till verkligt virde dérefter tll upplupet anskaffningsvirde
med tillimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Bolagets hyrestordringar redovisas till det belopp som vintas bli inbetalt efter avdrag tor osidkra
fordringar som beddms individuellt. Hyrestordringarnas forvantade 1optid dr kort vartor det
redovisade virdet dverensstimmer med det nominella virdet eftersom diskonteringseffekten ar
ovdsentlig.

balanspostens saldo e) dr vasentligt.
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Leverantorsskulder

Leverantorsskulder redovisas inledningsvis till verkligt viarde och darefter till upplupet
anskaffningsvirde med tillimpning av effektivrintemetoden. Leverantrsskulders forvintade 16ptid
ar kort, varfor det redovisade virdet 6verensstimmer med det nominella virdet eftersom
diskonteringseffekten ir oviisentlig.

Laneskulder
[aneskulder bestar av skulder till kreditinstitut. Dessa redovisas inledningsvis till verkligt virde,
netto efter trans-aktionskostnader oc'h d'érefter till upplupet -a-nskaffningsvﬁrd@ med tﬂlfalmpning av

'_._KQrtfmsuga har en l_O;ptld- pa___kartdre an t@l‘v man;-ad@n

Med hinsyn till kort kreditbindning sa motsvarar bokforda viarden pa de langfristiga lanen verkligt
virde.

Skatter

Inkomstskaﬁ ‘utgii*irs av ak:tuell oc“h' 'Upp skjuten Ska‘tt Inkomstskatter redowsas 1 resultatréikningen_
redowsas. 1 ﬁ:get kapltal.. Aktue;ll sl(;att. ar .ska.tt som skall_ betalas, e;lle.r erhalla.s avse;ende; aktu.ellt ar
med de skattesatser som ar beslutade per balansdagen. Hit hor dven justering av aktuell skatt
hinforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt beriknas enligt balansra.knmgsmetoden med utgdngspunkt 1 temporira skillnader
mellan redc}wsade och skattemass1ga warden pa tﬂlgangar och sku]_d@r Uppskjuten skatt beridknas

Uppskjutna skattetordringar avseende avdragsgilla tempordra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporira skillnader. P4 grund av
sambandet mellan redovisning och beskattning redovisas emellertid den uppskjutna skatteskulden
pa obeskattade reserver som en del av de obeskattade reserverna. Aven bokslutsdispositionerna i
resultatrikningen redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som dr hinforhig till reserverna.

Bi't)ksl_uts_dis'pt);siﬁoner- _ _ __ _
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrakningen.

Kassatlodesanalys
Kas S-aﬂi'diesanalysen h'a;r 'u'ppf‘aittat’s enligt d’en 'indirekta metaden 'Vﬂket inneb-ér aﬁ resultatfet
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Nya IFRS som annu inte borjat tillampas
Nya och dndrade IFRS med framtida tillimpning forvintas inte komma att ha nagon visentlig

effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for uppskjuten skatteskuld) 1 forhdllande till
balansomslutningen.

Not 3 Viktiga uppskattningar och bedomningar

Foretagsledningen har med styrelsen diskuterat utvecklingen, valet och upplysningarna avseende
bolagets redovisningsprinciper och uppskattningar samt tillimpningen av dessa.

Farvaltmngsfastlgheter

7 ._P Qrvzaltnmgsfastlhet_e_r_. Utlfran des sa vaxdermar bedomer bol_a.get om d-et fmns. nagm
nedskrivningsbehov.

Nir det finns en indikation pa att en fastighet minskat 1 viarde gors en bedomning av dess
redovisade virde. I de fall det redovisade virdet Gverstiger det berdknade langsiktiga virdet skrivs
det redovisade viirdet ner till detta langsiktiga viirde. Resultatet kan dédrfor paverkas visentligt.

Not 4 Finansiella risker och finanspolicyer

Eftersom bolaget ingar 1 koncernen Platzer Fastigheter Holding AB sker bedomning av visentliga
risker och osikerheter 1 verksamheten pa koncernniva och det dr dven dér riskhantering samt

kinslighetsanalys utfors.
Finansiella riskfaktorer

Bolaget utsitts genom sin verksamhet {6r en méangd olika finansiella risker; marknadsrisk (framst
ranterisk), kreditrisk, likviditetsrisk och refinansieringsrisk. Samtliga dessa risker hanteras 1
enlighet med Platzers finanspolicy. Koncernens dvergripande strategi fokuserar pa att minska
potentiella ogynnsamma effekter pa det finansiella resultatet och begrinsa koncernens riinte- och
upplaningsrisker. Koncernen anvinder derivatinstrument (ridnteswappar) for att minska viss
ranteriskexponering. 1 detta bolag finns inga derivatinstrument.

Styrelsen for Platzer Fastigheter Holding AB faststéller varje ar finanspolicyn. Den anger riktlinjer
och regler for hur finansverksamheten inom koncernen skall bedrivas. Finanspolicyn faststéller
ansvarsfordelning och administrativa regler och anger hur risker i finansverksamheten skall
b-e'griiins:as och ’Vi‘lk-a; finanzs;iella ri-sker- P-lzat?er' fﬁ‘r ta. P-o‘licyn 'fa's-tstéiller hur kozntr“oll— -oc*h

d.a gh 2a arbe;_te_t f.;or per-szon;al 1nom fm._a-n-sfunktlonenn., Avsteg fr.an; P Qllcyn kraver go-dk-annande av
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portfoljens utveckling innehaller finansrapporten basfakta om lanevolym, derivatinstrument,
forfallostruktur och likviditetsprognos.

Marknadsrisk

Riéinterisk

avses risken att fordndringar 1 det allminna rinteldget paverkar bolagets nettoresultat negativt.
Under 2023 bestod bolagets upplaning av svenska kronor till rérlig rénta.

Platzerkoncernen begrinsar rianterisken med hjilp av varierande loptider avseende

(rinteswappar). Bolaget anvéinder dock inga derivatinstrument.
Bolaget har inga banklan utan finansieras genom koncernféretag.
Valutarisk

Bolaget har ingen valutarisk da det inte forekommer transaktioner i utlindsk valuta
(transaktionsrisk).

Prisrisk
Bolaget har inga investeringar i aktieinstrument varfor ingen prisrisk finns pa finansiella tillgangar.

Kreditrisk

forpliktelser pa forfallodagen. Bolagets kreditrisk innefattar fraimst hyresfordringar.

Kreditrisk i hyresfordringar

fullfolja sina betalningsataganden. Bolagets kreditkontroll innebér att innan kredit lamnas
genomfors en kreditkontroll varvid information om kundens finansiella stillning inhimtas fran
kreditupplysningsforetag. Hyran {orskottsfaktureras och betalas normalt i forskott. Om det kan
anses nodvindigt {or att minska kreditrisken kan koncernen fa bankgarantier under
uthyrningsperioden.
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Likviditetsrisk

Likviditetsrisk dr risken for att bolaget saknar likvida medel for betalning av sina ataganden
avseende finansiella skulder. For att sikerstilla en god betalningsberedskap for den operativa
verksamheten skall Platzerkoncernen striiva efter att enbart halla sadan storlek pa de likvida
finansiella tillgangarna att kraven pa likviditetsreserv tillgodoses. Platzer skall efterstriiva effektiva
betalningsrutiner och effektiv likviditetsplanering. Bolaget ingar 1 ett koncernkonto.

For att identifiera betalningsfloden gors lopande likviditetsprognoser med ett ars framforhéallning.
Platzers strategi avseende likviditetsreservens storlek faststélls av styrelsen genom finanspolicyn.

Refinansieringsrisk

laneportfoljen sprids Over tiden samt att finansieringen sprids pa flera motparter sa att
likviditetsproblem inte uppstar. Platzers policy dr att alltid ha god framforhallning vid
refinansieringsforhandlingar och att hégst 35 procent av lanestockens avtal skall férfalla under de
nidrmast kommande 12 manaderna.

Platzer {or kontinuerliga diskussioner med banker och kreditinstitut 1 syfte att dels trygga den

finansieringsstrukturen och ddrigenom frigora ytterligare kapital som en del 1 finansiering av

Hantering av kapitalrisk

Koncernens mal avseende kapitalstrukturen dr att soliditeten langsiktigt skall overstiga 30 procent.
Detta for att uppfylla kravet pa finansiell styrka och pa sa sitt mojliggora en fortsatt expansion.

Soliditeten anger hur stor del av tillgangarna som finansierats med eget kapital.
Berakning av verkligt varde

Redovisat virde, efter eventuella nedskrivningar for hyresfordringar, leverantdrsskulder och 6vriga
kortiristiga fordringar och skulder, forutsitts motsvara verkligt viarde eftersom dessa poster ar
kortlristiga t1ll sin natur.

Med hinsyn till kort kreditbindning motsvarar bokforda virden pa de langfristiga lanen verkligt
s __ c c
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2023-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernforetag
[everantorsskulder

2022-12-31
Kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag

Summa fordringar

Skulder t1ll kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
[everantdrsskulder

Summa skulder

2023-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernf@retag
Leverantorsskulder

Summa

2022-12-31
Forfallostruktur lan
Skulder till koncernforetag
Leverantorsskulder

Summa

Kund- och
lanefordringar

963

182 977

300 457

1 839 396 -
1651

1841 047

0-3 ar 4-5 ar

1 350 000 I
174 149 _
240

1524 389

Ovriga
finansiella

skulder

o

1 65 1.

1 841 047

0

174 149

1524 389

6-7 'ﬁrj

6-7 ﬁr:

16(22)

Summa

963
182 014

182 977

1 839 396
1651

1841 047

300 222

300 457

1 350 000
174 149
240

=T

& |

1524 389
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Not 5 Operationell leasing

Leasingavtal dar bolaget ar leasegivare

Bolaget hyr ut sina ferval‘i:nmgsfastlgheter enligt operationella leasingavtal. Vidaredebitering,
service- och ovriga intékter uppgar till 16 793 tkr (6 045 tkr), vilket motsvarar 12 % (13 %) av de
totala hyresintikterna 2023,

Minsta framtida hyresintdkter avseende 1icke uppsigningsbara hyresavtal per den 31 december ar
enligt foljande:

2023-12-31 2022-12-31

Kommersiella lokaler:
[nom ett ar 149 935 126 322
1-5 ar 491 147 467 971

>5ar 1 123 483 1019 021

Not 6 Rorelsekostnader

Bolaget har e haft nagra anstillda och e} haft nagra kostnader for 1oner eller andra ersidttningar till
personal.

fastlghetsforvalmmg AV kosmadema utg()r 6 7 10 tkr (1 345 tkr) kostnader tﬂl koncembolag

[ fastighetskostnaderna ingar fastighetsskatt med 13 347 tkr (4 043 tkr).
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Not 7 Forvaltningstastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Inkép

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Utgéende restviirde enligt plan
Boktort varde byggnader
Bokfort viarde mark

Bokfort varde markanldaggningar
Bokfort virde byggnadsinventarier

1739 851

18(22)

2022-12-31

-15 699

-110 549

-126 248

1633 599

1 199492
34 253

4 645

395 209

206 288
1 533563

1739 851

-15 699

1724 152

1 196 486
34 253
4 889

framhda kdssaﬂoden under tlo ar Saml: restvardet ar 10 Bedemda hyresbetalnmgar -S-amt drlft— ech
underhallskostnader hirleds fran befintliga och budgeterade intiikter och kostnader. Hinsyn tas till

eventuella framtida fordandringar 1 uthyrr

ingsgrad, hyresnivaer, investeringsbehov samt drift- och

underhallskostnader. Hyresutvecklingen bedoms folja inflationen med hdansyn tagen till gdllande
indexklausuler 1 befintliga kontrakt. Vid kontraktens slut gérs en bedomning om da radande
marknadshyra. Vakanser bedoms med utgangspunkt i gdllande vakanssituation och utifran ldge och
Sku,k I kassaﬂodesmodellen har det for ar 2.25 antaglts en KPI mdexokmng om 2 % och en

vara konstant om 2 %. Marknadens d1rektavkastmngskrav och kalkylranlor baseras pa analy% av

jamforbara transaktioner pa fastighetsmarknaden,

En intern virdering av bolagets fastighet har gjorts per 2023-12-31.

En gang per ar later Platzer genomifora en extern virdering av ett urval av koncernens

fastighetsbestand i syfte att ge vigledande information och kvalitetssdkra den interna vérderingen.
Normalt virderas cirka en tredjedel av bestandet. Den externa virderingen som utférdes med
viardetidpunkten 2023-12-31 omfattade i ar mer dn hilften av Platzers fastighetsbestands virde per

arsskiftet. Den externa virderingen utférdes av CBRE och Forum Fastighetsekonomi.

Verkligt virde dr en bedomning av det mest sannolika priset vid en normal t6rsidljning pa den
dppna marknaden. Det verkliga virdet kan endast med sidkerhet faststillas da en fastighet faktiskt
siljs. Forvaltningsfastighetens verkliga virde uppgar pa balansdagen till intervallet 2 860-3 170
mkr (3 016-3 334 mkr). Forvaltningsfastigheten har bedomts vara i niva tre 1 virdehierarkin enligt

[FRS 13 ”Viirdering till verkligt virde”.
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Not 8 Transaktioner med nirstaende

Av kostnaderna utgor 6 710 tkr (1 345 tkr) kostnader till koncernbolag som avser
koncerngemensam administration och koncernintern fastighetsforvaltning.

Rintekostnader fran skulder till koncernbolag uppgar till 101 965 tkr (O tkr).

Not 9 Bokslutsdispositioner

2023

Erhillet koncernbidrag 132 689

Summa 42 001

Not 10 Skatt pa arets resultat

2023

Aktuell skatt hiinforlig till tidigare ar 3

Uppskjuten skatt 1 560

Summa 1563

Avstamning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt -70 465

Skatt beriknad enligt gidllande skattesats 20,6% (20,6%) 14 516
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -1
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intikter 11
Skatteeffekt av avdra g_s;gilla;k.t)--stn'ader-- som inte ingar i det

redovisade resultatet 1280
Skatteettekt temporidra skillnader -1 904
Skatteeffekt av aterford rinta -12 339
Skatt hanforlig till tidigare ars redovisade resultat 3
Skattereduktion inkop inventarier 2021 -3

Redovisad skattekostnad 1563

222

-7 583
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Not 11 Uppskjuten skatt

2023

UppskJuten skattekostnad ( )/skattelntakt (+)

fastlgheter -8 580
Uppskjuten skatt vid fordandring av underskottsavdrag 10 143

Uppskjuten skattereduktion inkop inventarier 2021 3

Summa uppskjuten skatt 1560

Redovisat over
Balans per resultat-

2023-01-01

Fordndring av uppskjuten skatt i temporéra
skillnader

Avseende temporira skillnader mellan
redovisade virden respektive skattemissiga

reswérden pﬁ, fa'stighe‘ter 9261 8 580)

Avseende Skattereduktlon mkop inventarier

2021 -8 _ 3

20(22)

Balans per

2023-12-31

Summa 9 258 -1 560

Aven foregaende ars fordndring redovisades 6ver resultatrakningen.

17 841
-10 143

7 698

Not 12 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliaggningstillgangar

Ingaende nedlagda utgifter 23 404

Under aret nedlagda utgifter 170 820

Under dret genomforda omférdelningar 10 996

Utgdende nedlagda utgifter 183 228

1037 210
516 556
-1530 362

23 404
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Not 13 Aktiekapital

Aktiekapitalet bestar av 500 aktier med kvotvirde 100 kr.

Aktierna ir fullbetalda.

Det har inte varit nagon forindring avseende aktiekapitalet under detta eller foregaende

rikenskapsar.

Not 14 Obeskattade reserver

Ackumulerad skillnad mellan bokforda avskrivningar och

avskrivningar enligt plan

Summa

Not 15 Likvida medel

Banktillgodohavanden

Likvida medel 1 kassaflodesanalysen

Not 16 Stillda sakerheter

For ovriga koncernbolag
Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

For egna skulder
Avseende skulder t1ll kreditinstitut

Fastighetsinteckningar

Summa stdllda sdkerheter

2023-12-31

98 271

A [CL2)

2022-12-31

98 271

2023-12-31

1 800 000

7583

2022-12-31

1 800 000

245

245

2022-12-3]

1 350 000

1350 000
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Not 17 Handelser efter rikenskapsarets utgang

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets utgang.

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Johanna Hult Rentsch

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bola'gsstamman I AB Platzer Gardafastigheten 16:17. org.nr 556859-5309

xxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxxx

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Platzer Gardafastigheten 16:17 for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

vasentliga avseenden rattvisande bild av AB Platzer Gardafastigheten 16:17s finansiella stallning per den 31

december 2023 och av dess flnanSIeIIa resultat och kassaflede fér aret enllgt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstémman faststaller resultatréakningen och balansrékningen f6r AB Platzer

Gardafastigheten 16:17.

Grund f6r uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

AB Platzer Gardafastigheten 16:17 enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven fér-den interna kontroll som de bedémer ar nodvandlg for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av. arsredowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortséatta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt df'ift Antagandet om fortsatt drift hllampas dack Inte om

g_m’_a _n.ag_@t av d_e_tta_._
Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare S|g dessa beror pa oegentligheter-eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sadkerhet, men ar ingen
garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska bes|ut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberattelsen.

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovnsmngen har vi aven utfért en revision av styrelsens forvaltmng fér AB Platzer
Gardafastigheten 16:17 fér ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till AB Platzer Gardafastigheten 16:17 enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

bland annat a'tt fortlmpande bedoma b@lage'ts ekonomlska SItuatton ec:h att t|IIse att b@lage'ts 0rganlsatlon ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

re_v_l_s.ia_n_s_bems fo_r a_tt me.d en rl_m_l_lzg_ g_r_ad av sakerh_et_ kunna bed_oma om na_g@n styrelseledamot | na;_g.r:)_t_
vasentligt avseende:

o féretagit nagon atga'rd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

o pa nagot annat satt handlati strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

‘webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsperattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsyvik

Auktoriserad revisor

Assently: d22bcdeBiid2ectiti a3ab04a87418ca86a033202bbI3I26a 83121 8871d4ABdbesRealtiBeledbled 15aad e300 61 884 2dctac Ol 54281 72 ch 3144761446

2 av2



o
o
o
.
S
o
s
-
ok
.
S
o
s
o
oL
.
S
o
s
o
oL
.
S
o
ok
o
oL
.
S
o
ook
o
oL
.
S
o
ook
o
oL
.
ot
o
ook
o
oL
.
S
o
ook
o
oL
.
S
o
ok
-
ok
.
S
o
ook
o
oL
.
S
o
ook
o
oL
.
ok
o
ok
o
ok
.
S
o
ook
o
ok
.
S
o
ook
-
s
.
ok
o
ook
o
ok
.
S
o
ook
o
ok
.
ok
o
ok
-
s
.
S
o
s
o
ok
.
S
o
s
-
s
.
ok
o
s
o
ok
.
S
o
s
o
ok
.
ok
o
s
-
s
.
ok
o
s
o
ok
.
S
o
s
o
ok
.
ot
o
s
-
s
.
S
o
s
o
ok
.
S
o
s
-
s
.
ot
o
s
o
ok
.
S
o
s
o
oL
.
ot
o
s
-
ok
.
ot
o
s
o
oL
.
S
o
s
-
ok
.
ot
o
s
-
ok
.
S
o
ook
o
oL
.
ok
o
ok
-
ok
.
ot
o
ok
o
oL
.
S
o
ook
-
ok
.
ok
o
ok
-
ok
.
ok
o
ook
o
oL
.
ok
o
ok
-
ok
.
ok
o
ok
-
ok
.
S
o
ook
-
ok
.
ok
o
ok
-
s
.
ok
o
ok
o
ok
.
S
o
ok
-
s
.
ok
o
ok
-
s
.
ok
o
ook
o
ok
.
ok
o
s
-
s
.
ok
o
s
-
s
.
S
o
s
-
s
.
ok
o
s
-
s
.
ok
o
s
o
ok
.
ok
o
s
-
s
.
ot
o
s
-
s
.
S
o
s
-
s
.
ot
o
s
-
s
.
ot
o
s
-
s
.
ok
o
s
-
s
.
ot
o
s
-
ok
.
ot
o
s
-
ok
.
ot
o
s
-
ok
.
ot
o
s
-
ok
.
ot
o
s
-
ok
.
ot
o
ok
-
ok
.
ot
o
ok
-
ok
.
ot
o
ok
-
ok
.
ot
o
ok
-
ok
.
ok
o
ok
-
ok
.
ok
o
e

£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£
£

Revisionsberattelse AB Platzer

Gardafastigheten 16 17 2023.pdf
(BA810byte)

SHALTD @3@@@&33}{%%@«éﬁ%ﬁ{ﬁ?%@?iﬁ@@w%%% CfeBfh
THOBDIS e UPO0bABOABRAHBRRIAGBALDVO e T FR888 2net
AB80B792eb 181061864876 1bab308aa 1 b532bd4dets

PR TSy K@gﬁ}%ﬁf{ﬁ; com
Undertecknat med e-legitimation (Rankil}

av Assently

- B S . E L

Revisionsberattelse AB Platzer Gardafastigheten 16 17 2023

Verlflers @kiheten och integriteten-ay delta undertecknade dokument genom sith skanna QRkoden il vanster

D Kan ﬁf‘“’?{ ZRe e dat gentinatt Bestke Btne Haosessently comfoasaiverify

SHAETR; L o - o
427480 2ectoMasabl4al 74 5cadBaB 3R 200 bbIBITea 5481 88144 Bdbenlean 1 13ci0e8bRed 1 Baad4e3R 21811834 2d e tact2 542801 72131 d4761648

Om detta kvitto

Y Dokumentet &relekironiskt untlerteCinal genoit e-sigheringsplattiormen Assently | enlighel med ¢l DAS, Burdpapanamentsts ooh radets forardning (BU) ni

............. i,

3

H

G004 B ool @2{??@2‘; &K underakif %ﬁ; nite %«fﬁs%ﬂ%@m% rattikrverkan %@3 Foiitgnst som cevie vid m*‘"‘?@ fas ;@ﬁﬁ?ﬁ?ﬁm anbart oo g;mmﬁ sy alt underskriiten

-M,f ......

—F & bar sleidionsk form sligr inie m@gﬁ* Hel gravern W00 il %sﬁé@ ﬁ;ﬁ%@mmﬁm undersitifier Er Realifichrad slekudnisk undbrskiif ska ha mblevdiandé

ditslica verkan som en handskriven underskift &mw? Thandahdle av Asséntly AB Oro. np ﬁﬂ@%éﬁ 8442, Mollandargatan 20 11180 Stockholm
.i%“a;_a?;_w 3, A . .

P o P e

s
¥

e b



