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Vail Forsgrand 2 AB
Org nr 559325-5697

Arsredovisning for rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-12-31

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

Innehall Stda
- fo6rvaltningsberéttelse 2
- resultatrdkning 4
- balansridkning 5
- noter 7

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

- Undertecknad styrelseledamot i Vail Forsgrand 2 AB intygar, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverrensstammer med originalet, dels att resultatrakningen och

balansrakningen faststéllts pa arsstimma den 2023- 0F ~ {{

Arsstamman beslét att godkédnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Stockholm den 2023- Q3 ~{{

JM C(/« CQ{/\,_
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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar (astigheten Stédstorp 2:32 1 Vaggeryds kommun.

Moderbolaget dr Jonkdping Bideo S.4 v 1. - reg nr B 266.377, med siite | Luxemburg, som dger
samtliga aktier i bolaget.

Bolaget hav sitt séte 1 Stockholms lin, Stockholms kommun. Bolaget har inga anstéllda.

Visentliga hiindelser under riikenskapséret

Bolaget bildades 2021-06-22. Detta ér bolagets forsta rikenskapsar, som dr forldngt och avser
perioden 2021-07-01 till 2022-12-31. Inga jamforelsesiffror redovisas.

Bolaget har under arct blivit salt och nytt moderbolag dr Jonkoping Bidco S.ar.l, reg nr B 266.377.

[ samband med det har bolaget namnéndrats fran EgenLokal Projektbolag 102 AB till Vail Forsgrand
2 AB.

Under dret har fastigheten Stédstorp 2:32 1 Vaggeryds kommun forvirvats och bolaget har under aret
pabdrjat ctt nybyggnadsprojekt av en logistikbygenad.

Under rikenskapsaret har bolaget forbrukat sitt egna kapital. Bolaget har under 2023 mottagit
akticdgartillskott som aterstiller det.

Under rikenskapsaret har Covid-19 fortsatt att spridas ¢ver virlden. Numera klassas inte viruset som
en alimén- och samhillsfarlig sjukdom, detta sedan den 1 april 2022. Bolaget foljer eventuella

restriktioner som kan komma kring coronaviruset ater igen, men till dags dato har inga betydande
effekter noterats 1 verksamheten till f61jd av det.

Under rdkenskapsaret har Ryssland invaderat Ukraina, men till dags dato har detta inte haft en direkt

paverkan pa foretagets verksamhet eller resultat 1 sig. Bolaget f6]jer hindelseutvecklingen. Kriget har
indirekt bidragit till en h6g inflation under 2022 med stigande rintor och stigande energipriser. Detta
har dock ej visentligt paverkat f6retagets stillning och resultat.

[ 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.
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Flerarsjimftorelse
2021722
(18 man)
Nettoomséittning
Resultat efier finansiclla poster -3006
Balansomslutning 14 982
Soliditet % neg

For definitioner av nyckeltal, se Not I Redovisningsprinciper.

Fordandring av eget kapital

Ovrigt
Aktie- fritt eget Arets
kapital kapital resulfat
Inbetalt aktickapital 25
Arets resultat . - -244
Belopp vid arets utgang 25 0 -244
Resultatdisposition
Till arsstimmans férfogande star féljande vinstmedel:
Arets forlust 243 648
kronor -243 648
Styrclsen {oresldr att vinstmedlen disponeras enligt f6ljande
Balanseras 1 ny rdkning 243 648
kronor -243 648

Vad betriffar bolagets resultat och stdllning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkningar samt tilliggsupplysningar. Alla belopp uttrycks i tkr dér ej annat anges.
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Summa
eget
kapital
25
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Summia rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster

intckostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiclla poster
Skatt pa &rets resultat

Arets forlust
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Balansrikning Not 2022-12-31
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldgpningstillgédngar

Forvaltningsfastigheter 5 11072

Pagaende nyanldggningar och frskott avscende materiella

anldggningstillgangar 6 1 606
12 678

Finansiclla anldggningstillgdngar

Uppskjutna skattcfordringar 7 H 62

Summa anliggningstillgingar 12“:740

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar % 191
Kassa c;och bank 51
Summa omsittningstillgidngar 2 24%
Summa tillgangar 14 982
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Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundct eget kapital
Aktickapital

Fritt eget kapital
Arets foriust

Summa cgeft kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vivderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning "K3",

Intikter

Det infléde av ckonomiska fordelar som foretaget crhéllit eller kommer att erhdlla f6r egen rikning

redovisas som intdkt. Intikter virderas till verkliga virdet av det som erhdllits cller kommer att
crhallas, med avdrag {0r rabatter.

Hyresmtikter

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintikter inklusive tilldgg
aviscras 1 forskott och redovisas linjért som en intiikt i resultatriakningen 6ver kontraktperiodens
lingd. Det innebér att endast de intéikter som hor till den aktuella perioden redovisas som intékt.

Inkomstskatter

Skatt pa &rets resultat i resultatriikningen bestér av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Uppskjuten
skatt dr inkomstskatt for skattepliktigt resultat avscende framtida rikenskapsar till {6ljd av tidigare
transaktioner cller hiindelser. Uppskjuten skatt berdknas pa temporira skillnader. En temporir
skillnad finns nér det redovisade virdet pa en tillgang eller skuld skiljer sig fran det skatteméssiga
virdet. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag cller andra framtida skatteméssiga
avdrag redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida
skattemadssiga dverskott,

Immatericlla tillgangar

Immatericlla anldggningstillgdngar rcdovisas till anskaffningsviarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar, Aktiveringsmodellen tillampas {6r internt upparbetade
immateriella tillgangar,

Avskrivningar gors linjért 6ver den bedémda nyttjandetiden.

Matericlla anliggningstillgangar |
Matericlla anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. I

anskaffningsvirdet ingar utgifter som direkt kan hdnforas till férvirvet av tillgangen.

Nir en komponent 1 en anldggningstiligang byts ut, utrangeras eventucll kvarvarande del av den
gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvirde aktiveras.

Tillkommande utgifter som avser tillgdngar som inte delas upp i komponenter liggs till

anskaffningsvdrdet om de berdknas ge foretaget framtida ekonomiska fordelar, till den del tillgangens

prestanda Okar 1 forhallande till tillgangens vérde vid anskaffningstidpunkten.

Utgifter tor I6pande reparation och underhall redovisas som kostnader.
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[ samband med {astighets{6rviry beddms om fastighcten viintas ge upphov till framtida kostnader for

rivaing och dterstéillande av platsen. T sddana fall p6rs en avsétining och anskaffningsvérdet dkas med
samma belopp.

Realisationsvinst respektive realisationsforlust vid avyttring av en anldggningstillgdng redovisas som
Ovrig rérelscintiikt respektive Ovrig rorelsekostnad.

Materiella anliggningstillgdngar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod,
Nir tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststills, beaktas i forckommande fall tillgangens
restviirde. Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Foljande
avskrivningstider tillimpas:

Mark g ar

Ersiittningar till anstillda
Bolaget har inte haft ndgra anstiillda,

Finansiclla instrument

Finansiclla instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kundfordringar och ¢vriga
fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1
balansrikningen nir bolaget blir part i instrumentets avtalsiméssiga villkor. Finansiella tillgangar tas
bort frin balansriikningen nér ritten att erhdlla kassafléden fran instrumentet har [6pt ut eller
dverforts och koncernen har dverfort i stort sctt alla risker och forméner som dr {orknippade med

dganderdtten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nér forpliktelsema har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och ¢vriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgangar med undantag for poster med f6rfaliodag mer én 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som férvintas bli inbetalt efter avdrag for individuclit beddmda osiikra fordringar. Fordringar
som &r rintefria cller som 16per med rdnta som avviker fran marknadsréntan och har en 16ptid
gverstigande 12 manader redovisas till etl diskonterat nuvirde och tidsvérdeforandringen redovisas

som rantcintdkt i resultatrdkningen.

A o g i, A gt Rk i sl T T
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LLaneskulder och leverantdrsskulder

Lancskulder och leverantérsskulder redovisas initialt till anskaffningsvéirde cfter avdrag for |
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frdn det belopp som ska dterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintckostnad éver ldnets 1optid med hjilp av
instrumentets cffektivriinta. Hirigenom éverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansicll skuld

En finansicll tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ctt nettobelopp 1
balansriikningen endast d legal kvittningsritt forcligger samt dé en reglering med ctt nettobclopp
avscs ske cller dd en samtida avyttring av tillgngen och reglering av skulden avscs ske.

Langfristiga fordringar och skulder

Langfristiga fordringar och langfristiga skulder virderas cfier det forsta redovisningstillfillet till
upplupet anskaffningsvirde. Med upplupet anskaffningsviirde avses det belopp till vilket tillgangen
cller skulden initialt redovisades med avdrag for amorteringar, tilldgg eller avdrag (6r ackumulerad
periodisering enligt effektivrintemetoden av den initiala skilinaden mellan erhdllct/betalat belopp och

belopp att betala/erhdlla pa forfallodagen samt med avdrag for nedskrivningar.

Effektivriintan dr den riinta som vid en diskontering av samtliga framtida forvéintade kassatloden over
den fSrviintade 6ptiden resulterar i det initialt redovisade virdet for den finansiclla tillgdngen cller

den finanstiella skulden,

Nedskrivningsprovning av finansiclla anliiggningstillgdngar
Vid varje balansdag beddmer bolaget om det finns ndgon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon

utav de finansiella anliggningstillgdngarna. Nedskrivning sker om viirdenedgangen bedoms vara
bestdendec. |

Avsittningar
Foretaget gor en avsittning nér det finns en legal eller informell {orpliktelse och en tillforhtlig

uppskattning av beloppet kan goéras. Foretaget nuvérdesberdknar forpliktelser som viintas regleras
cfter mer én tolv manader. Den 6kning av avséttningen som beror pa att tid forflyter redovisas som

rintekostnad.

En avsittning omprovas varjc balansdag och justeras sa att den aterspeglar den bésta uppskattningen
av det belopp som krivs for att reglera den befintliga férpliktelsen pa balansdagen, med hinsyn tagen
till risker och osékerheter forknippade med forpliktelsen. Avsittningen redovisas till nuvirdet av de
framtida betalningar som krivs for att reglera forpliktelsen.

Lget kapital
Eget kapital delas in i bundet och fritt kapital, i enlighct med ARLs indelning.
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Obeskattade reserver

Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansriikningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som &r hanforlig till reservema.,

Bokslutsdispositioner

Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrikningen.
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Leasingavtal

Samtliga leasingavial diir foretaget 4r leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavselt om avtalen dr finansiclla eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad linjirt
over leasingperioden.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.,

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiclla intdkter och kostnader, men fére extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 forhallande till
balansomslutningen.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Nedan redogérs for de viktigaste antaganden om framtiden, och andra viktiga killor till osdkerhet i
uppskattningar per balansdagen, som innebér en betydande risk for viisentliga justeringar i redovisade
virden for tillgdngar och skulder under néstkommande rikenskapsar.

Den externa virderingen av forvaltningsfastigheten dr baserad pd framtida betalningsstr6mmar samt
cn diskontering av dessa med hédnsyn till en riskfri rdnta och riskpaslag. Samtliga dessa faktorer utgér
siledes bedomningar av framtiden och dr osikra och kan inte tas som ¢n utfiistelse om framtida utfall.
Den uppskjutna skattefordran avscende taxcrade underskott har bedémts kunna nyttjas fullt ut,
Framtida fordndringar i gdllande lagstiftning kan komma att paverka den uppskjutna skattefordran,
liksom ritten till avdrag for finansiclia underskott.
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Not 3

Ovriga riinte

SUmMma

Not 4

Uppskjuten

Riintckostnader och liknande resultatposter

kostnader och liknande resultatposter

Skatt pd drets resultat

skatt

Skatt pd arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdiknad cnligt gdllande skattesats 20,6%

Effckt av ¢j

skattepliktiga poster

Redovisad skattekostnad

Not 5

Ink&p

Forvaltningsfastigheter

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort virde mark 1 Sverige
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2
2
2021-07-01
-2022-12-31
62
62
-306
63
1
62
2022-12-31
11072
11072
11072
11 072
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Not 6 Pagidende nyanliiggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar
2022-12-31
“Under dret nedlagda kostnader [ 606
Utgdcende nedlagda kostnader . ??6;
Not 7 Uppskjuten skatt
2022-12-3]

Skillnaden mellan & ena sidan den inkomstskatt som har redovisats i
resultatridkningen samt & andra sidan den inkomstskatt som beléper sig pa
verksamheten utgdrs av

uppskjuten skattefordran pa kostnad aterford 1 beskattningen och avdragsgill

kommande ar 62
62

Not 8 Upplaning

2022-12-31
Forfallotider
Den del av langfristiga skulder som forfaller till betalning senare édn fem ar efter
balansdagen
Skulder till koncernforetag 1 062
Sumina 1 062
Not 9 Stillda sikerheter

2022-12-31

Bolaget har inga stillda sdkerheter.

T et s L S e T Y A o i S L oty e s2pmrm » B U PO PP, -



Vail Forsgrand 2 AB 13(13)
559325-5697

Not 10 Uppgift om moderforetag

Vail Forsgmn(‘i 2 AB dr ctt heldgt dotterbolag till Jénkoping Bidco S.a r.l. (Luxembourg) - reg nr B
200.377, som ingdr 1 koncernen Blackstone Real Estate Partners Europe.

Not 11 Viisentliga hiindelser cfter riitkenskapsérets slut

Covid-19 viruset klassas numera inte som cn allmén- och samhéllsfarlig sjukdom, detta sedan den |
april 2022, Och cftersom 2022 inte priglades av ndgra stérre konsekvenser tros tnte heller 2023
(Srindras ndmnviirt {6r marknaden och for bolaget. Per dags dato har dock ingen vésentlig effekt

noterats pa bolagets verksamhet.

Efter rets utgdng har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortlopt, men har inte pdverkat fGretagets
verksambhet eller resultat. Bolaget {6ljer hindelscutvecklingen.

I dvrigt har inga viisentliga hiindelser intriffat cfter ritkenskapsarets slut.

Stockholm 2023- O(O - 3()

Jean-Francols Bossy Andrea Corsl
Styrelsens ordfdrande Styrelseledamot

Benjamin Schort
Styrelseledamot

7z

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023 -

Harald Jagner
Auktoriscerad revisor
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Not 10 Uppgift om moderforetag

Vail Forsgranq 2 AB dr et heligt dotterbolag till Jonkdping Bidco S.a r.l. (Luxembourg) - reg nr I3
266.377, som ingér i koncernen Blackstone Real Estate Partners Lurope.

Not 11 Viisentliga hiindelser cfter riilkenskapsarets slut

Covid-19 virusct klassas numera inte som cu allmén- och samhillsfarlig sjukdom, detta sedan den |
april 2022, Och eflersom 2022 inte priiglades av ndgra stérre konsekvenser tros inte heller 2023
forandras ndmnviéirt for marknaden och for bolaget. Per dags dato har dock ingen visentlig cffekt
notcrats pa bolagets verksambhet.

Efter arcts utgéng har kriget mellan Ryssland och Ukraina fortlépt, men har inte paverkat foretagets
verksamhet eller resultat. Bolaget f6ljer hdandelseutvecklingen.

I 6vrigt har inga visentliga héindelser intrd{fat efter rikenskapsarcts slut.

Stockholm 2023- O(Q - ?) O

e Co. Ch—

Jean-Francois Bossy Andrea Corsi
Styrelsens ordférande Styrelseledamot

Benjamin Schori
Styrclscledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats 2023- 0+-0

Harald Jagnej :

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman i Vail Forsgrand 2 AB

organisationsnummer 559325-5697

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Vail Forsgrand 2

AB for rakenskapsdret 2021-07-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats 1 enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Vail Forsgrand 2 ABs finansiella staiining per den

31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med

arsredovisningens Gvriga delar.

lag tillstyrker ddrfar att bolagsstémman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar, Jag ar

oberoende i fdrhallande till Vail Forsgrand 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansyar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret fGr att drsredovisningen

upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter,

vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets fGrmdaga att fortsitta verksamheten.

Den upplyser, nar s3 ar tilldampligt, om férhallanden som kan
paverka fOrmagan att fortsitia verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift, Antagandet om fortsatt drift
titldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten elfer inte har nagot realistiskt

alternativ tilt att géra n3got av detta.

Revisorns ansvar

Mina mé! é:_' att uppnd enrimlig grad av sikerhet om huruvida
érsrec':lovxsn:ngen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga
felaktigheter, vara sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,

och att ldmna en revisionsberattelse som infehaller mina

yttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ir
mg?n garanti for att en revision som utférs enligt ISA ach god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppst3 pa grund
dv oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rirtigen kan férvintas paverka de

ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |

arsredovisningen.
som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionelit skeptisk instalining under hela

revisionen, Dessutom:;

identifierar och beddmer jag riskerna fér vdsentliga
felaktigheter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som r tillrdckliga och dndamalsenliga

for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken fOr att inte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr
hégre an f6r en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande { maskopi,
farfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information

eller asidosdttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar jag [dmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen, Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
férhaillanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor. maste jagi
revisionsherattelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser

eller férhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten,

* utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om drsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en

rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade {:-rf';fattnfng och inriktning samt tidpunkten fér den. lag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat,



Deloitte.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av drsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning for Vail Forsgrand 2 AB fér
rakenskapsaret 2021-07-01 - 2022:12-31 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller fariust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman Behandlar fériusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs n3rmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i férhallande till Vail Forsgrand 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamadlsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoy, likviditet och stalining 1 dvrigt,

Styrelsen ansvarar {or bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av férvaltningen, och déarmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon 3tgird elier gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget &r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller fériust inte &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Vall Forsgrand 2 AB
organisationsnummer 5§59325-5697

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgarder som utfbrs baseras pa min
professionella beddmning med utgdngspunkt i risk och
vasenthghet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana
dlgdrder, omraden och forhdllanden som &r vdsentliga (6r
verksamheten och dir avsteg och dvertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse fér bolagets situation. Jag gdr igenorm och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget ar forenligt med aktieholagslagen.

Anmdrkning

Arsredovisningen har inte upprattats i sddan tid att det varit
mdjligt att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, halla bolagsstamma

inom sex manader efter rékenskapsarets utgang.

Goteborg 1 JOI 2023

Harald Jagner
Auktoriserad revisor



