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Sid 1 {8)

Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

ARSREDOVISNING FOR

INDUSTRIFASTIGHETER STORSTAD UPPSALA 1 AB

Styrelsen for Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB upprattar harmed arsredovisning fér rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméant om verksamheten
Bolaget dger fastigheterna Librobéck 3:2 och Librobéck 3:4 i Uppsala.

Bolaget har sitt site i Stockholm.

Véiisentliga hiindelser under riikenskapsdret
Bolaget har under dret erhallit aktiedgartillskott om 7 000 tkr.

Under det kommande aret férvéntas verksamheten bedrivas med oféréndrad inriktning,

Flerarstversikt
2022 2021  2019/2020
Hyresintakter (tkr) 8 696 6520 5710
Resultat efter finansiella poster (tkr) 2712 2112 1 966
Soliditet 18% 10% 5%

Bolagets nettoomséttning varierar mellan dren da antalet vakanser har minskat.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat

Aktiekapital  Reservfond resultat Arets resultat Totalt

Belopp vid 4rets ingéng 50 - 7 634 -901 6 783
Resultatdisposition
enligt bolagsstdmman:

- Balanseras i ny rakning -501 901 0
Erhallet aktiedgartillskott 7 000 7 000
Aretsresultat - _ ) 322 322

Utgaende balans 50 0 13 733 322 14 105

Signerat HE, AE,CE
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB

559226-7636

Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star féljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst

Arets vinst

Styrelsen féreslar att vinstmed|en dispaneras enligt féljande:

i ny rdkning balanseras

—

Transaklion 09222115557493391914

322 212

14 054 728

14054 728

14054728

Betriffande bolagets resultat och stillning i dvrigt hinvisas till nedanstiende resultat-
och balansrakningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr ddr ej annat anges.

Sid 2 {8)
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

RESULTATRAKNING - mmmm | amem

2022-12-31 2021-12-31

Rérelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Hyresintékter 8696 6520
Gvriga rorelseintikter . 4

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 8 697 6 565

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader -3 054 -1778

Ovriga externa kostnader 373 208
Avskrivningar 1583  _ -1601

Summa rorelsekostnader -5 010 -3 587
Rorelseresultat 3 687 2 978
Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 3 825 168
Rantekostnader och liknande resultatposter 4 <1800 - -1034

Summa finansiella poster -975 -866
Resuitat efter finansiella poster ' 2712 2112

Bokslutsdispositioner
Ldmnade koncernbidrag | <2258 ~ -2983

Summa bokslutsdispositioner -2 255 -2 983
Resultat fore skatt 457 -871

Skatter
Skatt pa arets resultat 135 30

ARETS RESULTAT _ ] . . . . 322 . 901

i Transakdion 00222115557493351914 Signerat HE, AE, CE
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

BALANSRAKNI NG T B Not - .2;02!25-'-1.2.;-3-1 B 2-9221-:12;31'

o TILLGANGAR

G Anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 5 35 144 33 635
Maskiner och andra tekniska anldggningar 6 84
Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgangar 7 11 832 3433

Summa materiella anlidggningstillgingar 46 976 B 37 152

Finansiella anlaggningstillgangar

Summa finansiella anl4ggningstillgéngar 26373 26725
Summa anlaggningstillgangar 73 349 63 877
Omsattningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 702 250
Fordringar hos koncerniforetag 4 568 566
Ovriga fordringar 865 883
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 53 29

Summa kortfristiga fordringar - 618 1728

Kassa och bank
Redovisningsmedel - 5736

Summa kassa och bank T "0 ' 5 736

Summa omséttningstiligangar 6 188 7 464

SUMMA TILLGANGAR _ . _ _ 79537 71341

Signeral HE, AE, CE
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'BALANSRAKNING

Not

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

skulder till koncernféretag

summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

529

529

229

57923

529

57923

57923

57 923

65
3501
823
220
1497

6106

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

71341

Sombimin il rANGERETON 092221 155574938351 014
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

N _;._-;t- R

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:
Byggnader 2
- Byggnader 25 ar
- Markanldggningar 20 ar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5 ar

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Areim Industrifastigheter Storstad Holding 2 AB, org nr 559238-4589, som har sitt
site i Stockholm. Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingdr i dar koncernredovisning upprattas ar

Areim Fastigheter 4 (Eq) AB, org nr 559168-0979, med site | Stockholm.

Bolaget har inte haft ndgon anstilld personal under innevarande eller féregéende ar,

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingér koncerninterna poster med -1 789 tkr (fg ar -1.024),

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden 41905 41834
Ink&p ) 71
Aktivering: . 3007 _

Utgdende anskaffningsvirden 44 912 41 905

Ingaende avskrivningar 8270 -6 812
Arets avskrivningar -1498 -1 458

Utgaende avskrivningar - o - 9788  -8270
Redovisat virde 35 144 33 635

e[ ransaktion 09222115557493391914 SIENEral HE, A CF e




Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB

558226-7636

Not 6 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Sid 7 (8)

_ 202 1:-.12—3_1

Ingaende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

717

717

717
-633

-84

717
-490

-143

Redovisat virde

Not 7 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

2022-12-31

84

2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden
Inkdp

Aktivering

Utgaende anskaffningsvirden

3433
11 406

3007

11832

3 433

Redovisat virde

Not 8 Fordringar hos koncernféretag

11832

3433

Ingéende anskaffningsvarden
Avgdende poster

2022-12-31

26725

352

26 373

2021-12-31

26 725

Redovisat virde

Not 9 Langfristiga skulder

26 373

2022-12-31

26725

2021-12-31

Skulder som férfaller till betalning mellan ett och fem dr efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter balansdagen

Skulder till koncernféretag

57923

57923

Redovisat virde

Lo} Signeral HE, AE, CE
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Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB
559226-7636

Not 10 Stéllda sékerheter

2022-12-31

Sid 8 (8)

2021-12-31

Panter och ddrmed jamférliga sGikerheter som har
stdllts fér egna skulder och avséttningar:

Fastighetsinteckning 57923

Summa panter och déirmed jimforliga sdkerheter som har stéllts

foregna skulder och avsdttningar 57923

S e Transaktion 09222115557493391914

Summa stillda sékerheter 57 923

Stockholm den dag som framgdr av var elektroniska underskrift

Helena Ekstrom Anette Ekstrom
Styrelseordférande

Var revisionsberdttelse har [dmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson

Auktoriserad revisor

Signerat HE, AE, CE
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Remsc}ms ansvar

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB for ar 2022.
Enllgt var uppfattning har arsredowsmngen upprattats I enlighet med. arsredawsnmgslagen och gereni alla vasenthga avseenden raftvisande

bild av Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 ABs finansiella stalining. per den 31 december 2022 och av dess finansielia resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar,

Vi tsllstyrker darfor att belagsstamrnan faststa“er resultatraknlngen och bafansraknmgen

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Audrtmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

Signed: ..£&70T0T
zoz;

beskrivs nidrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande till Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB enligt god
revisorssed i Sverige och hari évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vf anser att de rewsmnsbews w har mhamtat ar tnuréckllga ﬁCh andama!senllga som grund fc;r vara uttalanden

-Styrelsans ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret far att arsredowsmngen upprattas

:Styrelsen ansvarar dven for den lntema kentmll som den bedﬁmer ar

_nsdvandlg for att upprétta en arsredowsnmg sominte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Viara mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huravida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Jamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig éﬁkefhe't "'a"r' én hfj'g gr‘ad' av. s§k9rhe't rn'e"ﬂ é’r ing'eh garanti fiir

mksstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

ﬁfnns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegent Igsh-eter-eller

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
GCh har en pmfessmnellt skeptisk installning under hela revisionen.

;arsredwlsnmgen vare sig: dessa bemr pé eegentltgheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och andamalsenhga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for alt inte upptacka en vasentlig felaktighet

it} foljd av oegentligheter arhogre an for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatia
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
'falaktig information eller asidosattande av intern kontroli.

kﬁntroll..s.c:m .ha;r betydelse. far var rew.snan fo.r at_t utf.carma
granskningsatgérder-som &r lampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna Kontrollen.

Vid upprafiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bed6mningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, em férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och-att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

redowsm_rtgen och tlll_h_oxa_n_d_e L_Jpplysnl_ngar

—— drar vien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder

'an’tagandet om furtsatt drlftf vid Uppraﬂiandet av'

mhamtade rewsrmsbewsen ‘om huruvida det F inns nagnn
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndeiser eller
forhallanden 30m__kan Ieda till betydande twvel om bolageta
det finns en vasenthg asakerhetsfaktﬁr maste Vi |
revisionsberéftelsen fasta Uppmarksamheten pa upplysningarna
g arsredowsnlngen om ders vasenthga Gsakerhetsfaktﬁm el!er
arsr,é_dowsnmgen Va.ra slutsatser baseras pa de rewsaansbews
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida haéndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortséatta verksamheten.

—~ utvérderar vi den Svergripande presentationan, strukturen och

innehallet i arsredwlsningen daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa elt satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisioriens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de-eventueila betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat,

Rapport om andra krav enhgt lagar ach andra forfattnmgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfgrt en revision av styrelsens férvaltning for Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB for
ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberatielsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Revisionsberattelse Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB, org. nr 5658226-7636, 2022 1(2)
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Vi har utfort revisionen enhgt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i fornallande till industrifastighster Storstad Uppsala 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revusronsbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden

zStyre!sens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar defta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn tili de krav som bolagets verksamhetsart,
't:arnfattmng och rlsker staller pa stodeken av balagets egna kapital,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vasentligt avseende:

~—— féretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagm
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av férslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uitalande om detta, &r att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

lelig sakerhet &r.en hig grad av sidkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att:upptécka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm dén dag som framgar av var elekironiska underskrift

KPMG AB

Christer Emanuelsson
Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
mrgamsahon ar utfﬁrmad sa att bc}kfcbrmgen, medetsfﬂwaimmgen och

betwggande Sa_tt__

-ersattnmgﬁskyldlghet mﬂt baiaget eller att ett ferslag tlll dlsposltlaner

Som en del av en revision enhgt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionsllt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéiining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi
:gar lgenom och prcwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

'Qra_ns__k_at qm__fqrsla_g_;et ar far_enh_gt__me_d ak.tlebol.agslagen

Revisionsberéttelse Industrifastigheter Storstad Uppsala 1 AB, org. nr 559226-7636, 2022 2{2)
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Verifikat

Transaklion 09222115557493391914
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive !nformaﬂor z I<u15 iv stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de. do[da

| bilagorna for mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-l&sare som t ex Adobe Reader

i som kan visa dolda bilagor fér att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte

| integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de

| dolda b"*‘la-goma Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstéller att integriteten av detta

I dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

ﬁi bekvamltighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
pa https //scrwe com/venfy
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