2022072824593

ARSREDOVISNING
for

Nordemo Fastigheter AB

Org.nr. 556537-7362

Styrelsen och verkstillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 - 2021-12-31

Innehall Sida
- forvaltningsberittelse 2
- resultatrakning 3
- balansriakning 4
- noter 6
- underskrifter g

Undertecknad styrelseledamot 1 Nordemo Fastigheter AB intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrakning faststillts pa arsstimma den . 2 ¢~ €0 ¢ .
Stamman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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Styrelsen och verkstillande direktoren fir hirmed aviimna arsredovisning for rikenskapsaret 2021-01-01 -

2021-12-31
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 356537-7362

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen 4r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Foretagets verksamhet dr att dga och forvalta fast egendom.

Foretagets sdte dr Stockholm.

Flerarsjimforelse*®

Nettoomsiitining

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomsittningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pa eget kapital (%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Kassalikviditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Forindringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Resultatdisp. enl. beslut av
arsstimma:

Utdelning till aktiedgare
Arets vinst

Belopp vid arets utgang

Antal aktier 1.000 st.

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande stér
balanserad vinst
arets vinst

Styrelsen foreslar att
1 ny rdkning overfores

2021 2020 2019 - 2018 2017
11 593 819 11 837 980 11 816 898 11 506 027 11 401 087
5730 381 5201 808 5 705 425 5235 140 3 350 996
49,42 43,94 438,28 45,49 29,39
199910327 163225511 153598645 151337076 148 535 109
9,85 8,94 5,95 5,68 5,12
33,40 43,81 64,29 64,34 38,82
3,77 3,90 4,30 3,89 3,88
493,24 223,03 163,15 184,41 260,65
Ovrigt bundet  Ovrigt fritt Arets Summa fritt
Aktiekapital eget kapital eget kapital resultat  eget kapital
100 000 20 000 7 025 501 6 666 020 13 691 521
6 666 020 -6 666 020 0
-1 000 000 -1 000 000
6 895 878 6 895 878
100 000 20000 12691 521 6 895878 19 587 399

12 691 521

6 895 878

19 587 399

19 587 399

19 587 399

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tililh6rande noter 7
C
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Réavaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som &r
anldggningstillgdngar

Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringsfond
Aterforing fran periodiseringsfond
Erhdllna koncernbidrag

Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Ovriga skatter

Arets resultat

Not
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2021-01-01
2021-12-31

11 593 819
1612 079

2020-01-01
2020-12-31

11 837 980
0

13 205 898

-5 754 842
-831 570

-392 125

11 837 980

-5 292 547
-193 810

-392 125

-6 978 537

6227 361

223 520
476 039

-1 196 539

-5 878 482

5959 498

228 634
1532

-987 856

-496 980

5 730 381

0

1 000 000

3 000 000

-1 080 000

2 920 000

8 650 381

-1 813 387

58 884

=757 690

5201 808

-1 000 000

0
4 300 000
0

6 895 878

3300 000

8 501 808

-1 835 788
0

666 020,
000008
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliiggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernftretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anliiggningstillgcingar

Summa anldggningstillgangar

- Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernftretag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2021-12-31

45 103 081

45103 081

124 085 379

467 638
2312 707

126 865 724

171 968 805

1013272
16 794 682
1200

220 352

2020-12-31

17 704 790

17 704 790

131 290 182
0
1 872 376

18 029 706

9911 816

133 162 558

150 867 348

2 067 387
12 924 517
651 670
215 944

9911 816

27 941 522

199 910 327

15 859 518

765 645

765 645

16 625 163

167 492 511/
<
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Nordemo Fastigheter AB

Org.nr, 556537-7362

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfond
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernftretag
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Aktuell skatteskuld
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

Sidasav8

2021-12-31

100 000
20 000

120 000

12 691 521
6 8935 878

19 587 399

2020-12-31

100 000
20 000

120 000

7025 501
6 666 020

13 691 521

19 707 399

13 811 521

1 000 000

) L

116 715 000
57 823 093

174 538 093

1 530 000
924 488
914 471
168 246

2 127 630

1 000 000

80 475 000
64 751 835

145 226 835

1 300 000
1 136 106
1475 142

128 124
3414783

5 664 835

199 910 327

7454 155

167 492 51&/)




Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Principerna ér oférandrade jamfort med foregdende ér

Ch
N
o
T
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Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Intékisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls 1 likvida medel direkt vid leverans Avdrag
gors for ldmnade rabatter.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvéarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar, Tillgdngarna skrivs av linjéart 6ver tillgangarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompr&vas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal ar
Byggnader 50

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not2 Byggnader och mark 2021-12-31 2020-12-31
. Ingdende anskafiningsvérde 21920274 20 364 635
Inkép 27790 416 1 555 639
Forsdljningar/utrangeringar 300 0
Utgaende ackumulerade anskafiningsvirden 49 710 990 21920274
Ingdende avskrivningar -4 215 484 -3 823 359
Arets avskrivningar -392 125 -392 125
. Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 607 609 -4 215 484
Utgadende redovisat virde 45 103 381 17 704 790
Redovisat vdrde byggnader 45 103 081 17 704 790
45 103 081 17 704 790
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérdet for bolagets fastigheter: 166 252 000 166 252 000
varav byggnader: 92 148 000 92 148 008 /)

Sida 6 av 8




-
G
D
-
Q0
)
™
&
N
-
™

Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER

Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Andelar i koncernforetag

Foretag
Organisationsnummer
Wingfield Fastigheter AB
339117-3207

Rejmyre Fastigheter AB
559117-3306

Hogs)o Fastigheter AB
559117-3215

Wingfield Bryggaren 5 AB
556811-1297

Site

Stockholm
Stockholm
Stockhoim

Stockholm

Uppgifter om eget kapital och resultat

Wingfield Fastigheter AB

Rejmyre Fastigheter AB
Hogsjo Fastigheter AB

 Wingfield Bryggaren 5 AB

Periodiseringsfond

Periodiseringsfond 2020

Langfristiga skulder
Amortering inom 1 ar

Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stéllda sdkerheter

Definition av nyckeltal

Soliditet

Antal/Kap.
andel %
100

100

100

100

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Avkastning pa eget kapital

2021-12-31

Redovisat

viarde
05 246 739

11 505 946

11 931 994

5 400 700

124 085 379

Eget kapital

1 504 496
583 651

316 298
1 044 381

2021-12-31

0
0
2021-12-31

1530 000

6 120 000
109 065 000

116 715 000

2021-12-31

200 860 000

2020-12-31

Redovisat
virde

97 716 904

11 505 946

11 931 994

5 400 700

126 555 544

Resultat
512 439
2 873
933

089 358

2020-12-31

1 000 000

1 000 000

2020-12-31

1 300 000
5 200 000
13 975 000

80 475 000

2020-12-31

140 708 480

200 860 000

Resultat efter finansiella poster i procent av genomsnittligt justerat eget kapital

Avkastning pa totalt kapital
Rorelseresultat med tilldgg for finansiella intdkter, i procent av genomsnittlig balansomslutning

Kassalikviditet

Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortiristiga skulder//
-
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Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362

NOTER
% Stockholm, 2017 -06- l"{
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Nordemo Fastigheter AB
Org.nr. 556537-7362
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Nordemo Fastigheter AB for ar 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av Nordemo Fastigheter ABs finansiella stédllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

Forvaltningsberéttelsen 4r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Nordemo Fastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer &r
nédvindig {Or att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

V1d upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedomningen av bolagets féorméaga att
tortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsitta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehadller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sikerhet, men dr ingen garanti 10r att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en siddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan t6rvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Dessutom:

Ozrxg-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953

Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm
Sida 1(4)
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« identifierar och bedomer jag riskerna for védsentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och andamélsenliga for att utgdra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till £6])d av oegentligheter ir
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta

agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséttande av
intern kontroll.
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o skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min

revision for att utforma granskningsatgérder som ar limpliga med hansyn till omstédndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhéimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osédkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osékerhetstaktorn eller, om
sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fo6r revisionsberéttelsen. Dock kan tframtida
hdandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

» utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Orxg-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953

Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm Sida 2(4)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens foérvaltning for
Nordemo Fastigheter AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.
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Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltnmgsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare 1
avsnittet "Revisorns ansvar". Jag dr oberoende 1 forhallande till Nordemo Fastigheter AB enligt god

revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&dmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund 16r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
1 nagot visentligt avseende:

 foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse som kan f6ranleda
ersidttningsskyldighet mot bolaget, eller
» pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr f6renligt med

aktiebolagslagen.
Oxg-nr 969728-6004 Folkungagatan 79 Tel 0709-324 953
Registreringslan: Stockholm Vi innehar F-skattebevis 116 22 Stockholm
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Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god

§ revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

5 ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust
g inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgédrder, omraden och forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhillanden som &r relevanta f6r mitt uttalande om

ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27 juni 2022

Q/Mv

é - Lars Isacso
Godk3nd revisor

vt r-,"nr *"t
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