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Forvaltningsberattelse

Alimdnt om verksamheten
Kilsbostader AB ager och forvaltar bostadsldgenheter, kontors- och butikslokaler, lokaler f6r offentlig
verksamhet, garage, carportar och parkeringsplatser | Kils kommun dar bolaget har sitt sate.

Kilsbostadder AB ags i sin helhet av Samhéallsnytta i Kil AB, organisationsnummer 556987-7136, med

sate | Kil. Samhallsnytta i Kil AB & moderbolag i Kils kommuns bolagskoncern.
Samhallsnytta i Kil AB ags i sin tur av Kils kommun, organisationsnummer 212000-1751.

Utveclkling av féretagets verksamhet, resultat och stillning

Elkonomisk dversilt 2023 2022 2027 2020
Nettoomsattning 73 077 70 708 69 039 75481
Rorelsemarginal % 11 12 17 12
Resultat efter finansiella poster 3 370 6 090 8 392 4 659
Balansomsiutning 472 416 431 635 461 390 458 319
Soliditet % 37 40 37 37

Definilioner: se not 28

Viktiga hdndelser under rakenskapsaret

Kilsbostadders resultat ar i linje med lagd budget och resultatkrav for aret. Vi har fortsatt en valdigt lag
vakansgrad vilket ar viktigt for att kunna uppna vara ekonomiska mal. Dock sag vi en avmattning i efterfragan
pa ldgenheter under hdsten men som senare aterh&mtade sig. Rantehdjningarna har slagit igenom ordentligt
under aret dér arets réntekostnad ar mer dn dubbelt sa stor som féregaende ar.

| b&rian av aret tog vi beslutet att inte ga vidare med en nybyggnation av ett flerfamiljshus pa fastigheten
Hovslagaren 17. Vi ansag att det inte var ekonomiskt férsvarsbart att genomféra detta under radande

ekonomiska ldge da vi skulle drabbas av stora nedskrivningar.

Aret har praglats av mycket arbete med att inféra tva nya verksamhetssystem. Vi implementerade i maj manad
ett ekonomisystem dar vi nu har samma som 8vriga bolag i kommunkoncernen, vilket innebar en del
samordningsvinster. Under hésten blev inférandet av ett nytt fastighetssystem klart.

Under hdsten forvarvade Kilsbostader en fastighet 1 centrala Kil med 29 ldagenheter som drivs som
trygghetsboende. Detta blir ett bra tillskott i bolagets fastighetsportfélj da vi tidigare saknade den typen av
boende. Vi salde i december den sista villan bolaget hade kvar i bestandet.

| december kom vi dverens med Hyresgastféreningen om 2024 ars lagenhetshyror. Overenskommelsen
innebar att hyreshoéjningen blir 5,0 % f6r 1dgenhetsbestandet med undantag fér lagenheter med
presumtionshyra dar hdjningen blir 3,0 % och for ldgenheter med kallhyra blir héjningen 3,3 %. Vara lokalavtal

styrs till stdrsta del av KPI dar hyreshdjningen blir 6,5 % pa de delar som indexuppréknas.

Bolaget arbetar l6pande med att energieffektivisera fastighetsbestandet och har under aret installerat ytterligare
en solcellsanldggning samt arbetat vidare med att se éver vara ventilationsanlaggningar. Vi har dessutom
forsett Kils kommun med 16 laddpunkter for kommunens elbilar.
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Vi har under aret kostnadsfort underhallsatgérder for 11 868 tkr (11 242 tkr fg. ar). Stérre underhallsprojekt som
genomférts under aret ar bland annat asfaltering av parkeringar och kéllarnedgangar, utvandig malning pa del
av kommunhuset samt k&éks- och badrumsrenoveringar i flera fastigheter.

Vi har utdver en ny fastighet och solcellsanlaggning investerat i bland annat nya passersystem, fonsterbyten pa
del av kommunhuset samt Ostra Torggatan 13, takbyte pa Skogsvagen réda samt en ny métesplats i var
utemiljé pa Skogsvagen vita som vi ar stolta dver.

Férvantad framtida utveckling

De ekonomiska forutséttningarna i omvérlden har féréndrats kraftigt pa kort tid, vilket aven har drabbat bolaget
med framférallt en valdigt hog inflation tillsammans med stigande rantor och l6nehgjningar. Detta har paverkat
oss med hdgre kostnader for tiinster och material, kraftigt 6kade rantekostnader samt [6bnedkningar. Aven om
vi nu ser en atergang till en mer normal inflationstakt och en rantemarknad som har stabiliserat sig sa kommer
vi fortsatt att fa dras med dessa dkningar framgent. Dock star vi tack vare en genom aren god f6rvaltning starkt
rustade f6r detta. Vi har en stabil ekonomisk grund och ett val underhallet fastighetsbestand.

Da vi beslét oss for att inte ga vidare med nybyggnationsprojektet pa Hovslagaren 17 har vi istallet fatt |

uppdrag att utreda och ta fram férslag pa hur bolaget genom om-och tillbyggnation tillskapa fler bostader |
befintligt bestand. Detta arbete pabdrjades i slutet av 2023 och férvantas fardigstallas under 2024 {6r att

darefter kunna arbeta med resultatet av utredningen darefter.

De kommande aren kommer vi fortsétta satsa pa att underhalla och energieffektivisera fastigheterna f6r att
aven fortsattningsvis kunna erbjuda attraktiva lagenheter.
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2023-12-31 Bundet eget kapital —Fritteget kapital
Aldiekapital Uppskriv- Reserviond ver- Fond fér  Bal.res. Summa eget
ningsfond kursfond  verkligt vérde inkl arets kapital
L . _ _ resultat N
Ingdende balans 2 500 91 965 21 000 - - 56218 171 683
Arets resultat 3773 3773
FGrandringar direkt mot eget kapital
Minskning av
uppskrivningsfond -2 596 o . _g_gg_@ . -
Summa - -2 586 - - - 2 596 -
Transaklioner med 4gare
Utdelning o o o o o ~
“Summa ) o | - — — T - .« -
Vid Arels utgang 2500 89 369 21 000 - — 62587 175 456

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 62 586 972 kr disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning

Summa

62 587

62 587

Vad betraffar resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och balansrdkningar

med tillhérande noter.
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Resultatrakkning

Belopp 1 tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresulitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bolkslutsdispositioner
Koncernbidrag, erhallna
Koncernbidrag, ldmnade
Bokslutsdispositioner, évriga
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

) Not W
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-14 517

8 132
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Balansrakning _
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‘Belopp i tkr

Not _ 2023-12-31

b byt i o B T,

2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Immateriella anlédggningstillgangar

Koncessioner, patent, licenser, varuméarken
samt liknande rattigheter

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanidggningar och férskott
avseende materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar
Korftfristiga fordringar

Hyres- och kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Fordringar hos Kils Kommun

Ovriga fordringar
Fdrutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och banlk
Kassa och bank

Summa omsitiningstillgangar
SUMMA TILLGANGAR

1063

13,14

465 788
837

1 694

468 319

172

1063

172

469 553

46
11
[

T 126
1 665

2 849

14
2 863

14

472 416

22
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Belopp i thr o L | | o 2023-12-31 - 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDE
Eget kapital 19, 20
Bundet eget kapilal
Aktiekapital 2 500 2 500
Uppskrivningsfond 89 369 91 965
Reservfond 21 000 21000
112869 115465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 58 814 50 900
Arets resultat 3773 5318
62 587 56 218
175 456 171 683
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar 446 271
Periodiseringsfonder 1500 3870
1 9486 3 941
Avsdtiningar |
Uppskjuten skatteskuld 7 29 238 30294
29 238 30 294
Langfristiga skulder 21
Skulder till Kils kommun 241 860 —
Ovriga skulder 8 313 8158
250 173 8 158
Kortfristiga skulder
Forskottsbetalda hyresintakter 4 625 4479
L.everantbrsskulder 4 122 7792
skulder till koncernféretag 2 726 2672
Skulder till Kils Kommun 1239 200178
Ovriga skulder 1457 1317
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter | 1433 1121
15602 217559
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 472 416 431 635
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Belopp 1 tkr

Den I0opande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

' Betald inkomstskatt
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore

forandringar av réreisekapital

Farandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder
Kassafldde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverlkksamheten

FOrvarv av materiella anlaggningstillgangar
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar
Forvary av immateriella anldggningstiligangar
Férvary av finansiella tillgangar

iKassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverlisamheten
Lamnade koncernbidrag

Amortering av an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

26

25

3370
14 304

17 674
1232

16 442

134
40 060

56 368

-54 715
1 600
-1 091

-62

-64 368

-2 000

2022

2023

6 090
14 517

20607

-879

19 728

-509

201 504

220 723

-2 000

234 000

~-2000

o

-236 000

14

-23 209
23 923

14

14
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Noter
Belopp i tkr om inget annat anges

o i ikl i

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Boldéringsndmndens

allmanna radd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Redovisningsprinciperna ar ofdrandrade jdmfért med tidigare ar.

Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Immateriella tillgangar
Ovriga immateriella anldggningstillgangar

Ovriga immateriella anldggningstillgangar som férvarvats ar redovisade till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar.

Avskrivningar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknade nyttjandeperiod. Avskrivhingen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Fdrvdrvade immateriella tillgangar Nyttiandepenod
Dataprogram 5 ar

Materiella anlaganingstiligangar
Materiella anlaggningstiligangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade

avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar. | anskaffningsvardet ingar férutom inkdpspriset aven
utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Utgifter for nedmantering, bortforsling eller aterstallande av plats réknas inte in i anskaffnings-
vardet for en materiell anlaggningstillgang. | stallet redovisas en avsattning successivt dver

tillgangens nyttjandeperiod.

Tiltkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kastnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgangarna (byggnader) har skillnaden i fGrbrukningen
av betydande komponenter beddmts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfér delats upp
komponenter vilka skrivs av separat. Avskrivningen pa dessa komponenter har en
genomsnittlig avskrivning pa 2,98%.

Avskrivhingar
Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod eftersom det aterspeglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resuitatrdkningen.

Nyttjandeperiod
Byggnader 10-80 ar
inventarier, verktyg och installationer 5-10 ar
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Nedskrivningar - materiella och immateriella anldggningstillgangar

koncernféretag
Vid varje balansdag bedtms om det finns nagon indikation pa att en tillgangs varde ar l&gre an

dess redovisade varde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvéardet ar det htgsta av verkligt varde med avdrag for férsaljningskostnader och
nyttiandevarde. Vid berékning av nyttjandevardet beraknas nuvérdet av de framtida kassafléden
som tillgangen vantas ge upphov till i den I6pande verksamheten samt ndr den avyttras eller
utrangeras. Den diskonteringsranta som anvands ar fére skatt och aterspeglar marknadsmassiga

beddmningar av pengars tidsvarde och de risker som avser tillgangen. En tidigare nedskrivning
aterfors endast om de sk&l som lag till arund fér berakningen av atervinningsvardet vid den
senaste nedskrivningen har férandrats.

Kassa och bhanlg

9 (21)

Bolagets likvida medel innehas del pa koncernkonto hos Kils Kommun, som dérmed ar part gentemot
banken och dels pa ett féretagssparkonto hos SBAB. Medel pa koncernkontot har i balansrakningen

klassificerats som langfristig skuld mot Kils kommun.

Leasing

Leasetagare
Alla leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal.

Operationella leasingavtal
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal, inklusive f6rhojd f6rstagangshyra men
exklusive utgifter for tjanster som férsadkring och underhall, redovisas som kostnad linjart Gver

leasingperioden.

Utlandsik valuta

Poster i utldndsk valuta
Monetara poster i utldndsk valuta raknas om till balansdagens kurs. Icke-monetéra poster raknas

inte om utan redovisas till kursen vid anskatfningstilifallet.

Valutakursditferenser som uppkommer vid reglering eller omrakning av monetara poster
redovisas i resultatrdkningen det rakenskapsar de uppkommer.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument

varderade utifran anskaffningsvérdet) i BFNAR 2012:1.

Redovisning 1 och borttagande fran balansrdkningen

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmassiga villkor. En finansiell tillgang tas bort fran balansrékningen nar den
avtalsenliga ratten till kassaflédet fran tillgangen har upphdrt eller reglerats. Detsamma galler nar
de risker och férdelar som ar forknippade med innehavet i allt vasentligt dverforts till annan part
och foretaget inte langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort

fran balansrdkningen nédr den avtalade f6rpliktelsen fullgjorts eller upphdrt.

VVérdering av finansiella tillgangar
Finansiella tillgangar varderas vid férsta redovisningstilifallet till anskaffningsvarde, inklusive

eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet av tillgangen.

Finansiella omsattningstiligangar varderas efter forsta redovisningstilifaliet till det lagsta av
anskaffningsvéardet och nettoférsaljningsvardet pa balansdagen.

Kundfordringar och 6vriga fordringar som utgér omsattningstillgangar varderas individuelit till det
belopp som berédknas inflyta.
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Finansiella anldggningstillgangar varderas efter forsta redovisningstillifaliet till anskaffningsvarde
med avdrag for eventuella nedskrivningar och med tillagg fér eventuella uppskrivningar.

Rantebdrande finansiella tillgangar varderas till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av
effektivrantemetoden.

Védrdering av finansiella skulder

Finansiella skulder véarderas till upplupet anskaffningsvarde. Utgifter som &r direkt hanférliga till
upptagande av lan korrigerar lanets anskaffningsvérde och periodiseras enligt effektivrante-
metoden. Kortfristiga skulder redovisas till anskaffningsvérde.

Sékring av rénterisk

Ranteswappar som effektivt sékrar kassaflédesrisk i rédntebetalningar pa skulder varderas Hill
nettot av upplupen fordran pa rérlig rdnta och upplupen skuld avseende fast ranta och
skillnaden redovisas som rantekostnad respektive ranteintékt. Sakringen ar effektiv om den
ekonomiska inneb&rden av sakringen och skulden 8r densamma som om skulden | stallet hade
tagits upp till en fast marknadsranta nar sakringsférhallandet inleddes.

Ersdttningar till anstallda

Erséttningar lill anstéllda efter avsiutad anstélining

Planer for erséttningar efter avslutad anstélining klassificeras som antingen avgiftsbestdmda eiler
formansbestamda.

Vid avgiftsbestdmda planer betalas faststallda avgifter till ett annat foretag, normalt ett
forsakringsféretag, och féretaget har inte 1angre nagon {Grpliktelse till den anstallde nar avgiften ar
betald. Storleken pa den anstélldes ersattningar efter avslutad anstalining &ér beroende av de
avgifter som har betalats och den kapitalavkastning som avgifterna ger.

Vid férmansbestdamda planer har féretaget en forpliktelse att 1amna de 6verenskomna
ersattningarna till nuvarande och tidigare anstallda. Féretaget bar i allt vasentligt dels risken att
ersattningarna kommer att bli hégre an forvéntat (aktuariell risk), dels risken att avkastningen
pa tillgangarna avviker fran forvantningarna (investeringsrisk). Investeringsrisk foreligger aven
om tillgangarna &ar dverférda till ett annat féretag.

Avgiftsbestédmda planer
Avgifterna for avgiftsbestdmda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som

skuld.

FOormansbestamda planer
Féretaget har valt att tillampa de férenklingsregler som finns | BFNAR 2012:1.

Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestamada vilket innebdr att
avgifterna kostnadsférs i resultatrakningen.

| de fail féormansbestamda pensionsplaner finansieras i egen reqi redovisas pensionsskulden till
det belopp som erhalls fran KPA Pension.

Erséttningar vid uppségning

Ersattningar vid uppségningar, i den omfattning ersattningen inte ger féretaget nagra framtida
ekonomiska foérdelar, redovisas endast som en skuld och en kostnad nar féretaget har en legal
eller informell fOrpliktelse att antingen

a) avsluta en anstallds eller en grupp av anstélldas anstélining fére den normaila tidpunkten {6r
anstallningens upphérande, eller

b) ldmna ersattningar vid uppsagning genom erbjudande for att uppmuntra frivillig avgang.
Ersattningar vid uppségningar redovisas endast nar féretaget har en detaljerad plan fér
uppsagningen och inte har nagon realistisk méjlighet att annullera planen.

10 (21)
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Skatt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktueil
skatt ar inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skatteplilktiga resultat och
den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats. Uppskjuten skatt
ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare
transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéra skilinader, dock sarredovisas
inte uppskjuten skatt h&nforlig till obeskattade reserver eftersom obeskattade reserver redovisas
som en egen post i balansrdkningen. Uppskjuten skattefordran redovisas f6r avdragsgilla

tempordra skillnader och fér méjligheten att i framtiden anvanda skatteméassiga underskottsavdrag.

Varderingen baseras pa hur det redovisade vardet fér motsvarande tillgang eller skuld férvantas
atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa de skattesatser och skatteregler som ar
beslutade per balansdagen och har inte nuvardeberaknats.

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att
atervinnas baserat pa innevarande och framtida skattepliktiga resultat. Varderingen omprévas

varje balansdag.

Avsattningar
En avséttning redovisas i balansrakningen nar foretaget har en legal eller informell férplikteise
till folid av en intraffad handelse och det ar sannolikt att ett utfidde av resurser kravs for att

reglera forpliktelsen och en tillforlitlig uppskattning av beloppet kan gbras.

Vid forsta redovisningstilifailet varderas avsattningar tili den basta uppskattningen av det belopp
som kommer att krévas fér att reglera forpliktelsen pa balansdagen. Avsattningarna omproévas

varje balansdag.

Eventualfdrplilctelser
En eventualférpliktelse ar;

- En mdjlig forpliktelse som till folid av intréaffade handelser och vars férekomst endast kormmer att
bekraftas av en eller flera osakra framtida hdndelser, som inte helt ligger inom féretagets kontroll,

intraffar eller uteblir, eller
- En befintlig forpliktelse till folid av intraffade handelser, men som inte redovisas som skuld eller

avsattning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas f0r att
reglera forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tiliracklig tiliforlitlighet.

Eventualftrpliktelser &r en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden

och eventuella férpliktelser som inte tas upp t balansrakningen.

Intdkter

Det infldde av ekonomiska férdelar som féretaget erhallit eller kommer att erhalla f6r egen rakning

redovisas som intékt. Intakier varderas till verkliga vérdet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter.

Koncernbidrag
Koncernbidrag som erhallits/lamnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrakningen.

Det erhalina/lamnade koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Offentliga bidrag
Ett offentligt bidrag som inte &r férknippat med krav pa framtida prestation redovisas som Intakt

nér villkoren fér att fa bidraget uppfylits. Ett offentligt bidrag som &r férenat med krav pa framtida
prestation redovisas som intdkt ndr prestationen utférs. Om bidraget har tagits emot innan

villkoren fér att redovisa det som intakt har uppfylits, redovisas bidraget som en skuld.

Redovisning av bidrag relaterade lill anldggningstillgangar
Offentliga bidrag relaterade till tillgangar redovisas i balansrakningen genom att bidraget

reducerar tillgangens redovisade varde.

11 (21)
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Org nr 556506-8425

Not 2 Uppskatiningar och bedémningar

Inga betydande uppskattningar eller beddmningar har gjorts utbver beddmmngar av vardet av

materiella anlaggningstillgangar.

12 (21)

Not 3 Nettoomséttning per rérelsegren och geografisk marknad
- e _ 2023 - 2022
Nettoomséttning per rérelsegren
Bostader 54 951 52 207
Lokaler 156 412 14 562
Garage och parkeringsplatser 806 783
Forvaltningsuppdrag 017 833
Hyresbortfail 627 -461
Ovriga intakter 1618 2 784
73 077 70 708
Nettoomsattning per geografisk marknad '
Sverige _ 73077 _ 70 708
73077 70708
Not 4 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Realisationsvinster 530 -
Ovrigt 529 - 65
1 0569 65
Not 5 Arvode och kostnadsersitining till revisorer
2023 2022
KPMG
Revisionsuppdrag 58 o4
Andra uppdrag 8 10
Med revisionsuppdrag avses lagstadgad revision av arsredovisningen och bokféringen samt
styrelsens och verkstallande direktdrens férvaltning samt revision och annan granskning utférd |
enlighet med dverenskommelse eller avtal.
Detta inkluderar dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt
radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomférandet av sadana évriga arbetsuppqgifter.
Not 6 Ovriga externa kostnader
- 2023 2022
Forvaltningskostnader -6 284 -5 627
Underhall/reparation -14 482 -12 907
Taxekostnader -14 357 -13 542
Ovriga kostnader -8 532 -8 643
-43 655 40719
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Not 7 Anstidllda, personalkostnader och arvoden till styrelse

Medelantalet anstélida varav varav
— . . 2023 man 2022  man
Sverige - 9 56% , 9 56%
Totalt 9 56% 9 56%

Redovisning av kinsfordelning i foretagsiedningar

2023-12-31 2022-12-31

L 4 - ) o Andel kw‘rj_{}or _ Andel kvinnor
Styrelsen 29% 43%
Ovriga ledande befattningshavare 0% 0%

L.oner och andra erséttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader

2023 2022
Loner och erséliningar 5 004 | 4 816
Sociala kostnader 2 108 2 049
(varav pensionskostnad) 1) (473) (506)

1) Av foretagets pensionskostnader avser 216 tkr (f.a. 139 tkr) fOretagets VD och styrelse.
Foéretagets utestaende pensionsforpliktelser till dessa uppgar till 0 tkr (f.4. 0 tkr).

Loner och andra ersatiningar fordelade mellan styrelseledamdoter m.fl. och dvriga
anstallda

o 2023 ] | 2022 ) _
Styrelse Qvriga Styrelse Ovriga
och VD anslallda och VD anstéllda
Loner och andra erséttningar 1153 3851 1123 3 693
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Not & Operationell leasing

Leasingavtal dar foretaget dr leasetagare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2023-72-31 2022-12-31

uppsagningsbara operationella leasingavtal

nom ett ar 5 B

Melian ett och fem ar 44 —

Senare an fem ar 534 441
578 441

Rakenskapsarets kostnadsfdrda leasingavgifter 578 441

Leasingavtal dar foretaget ar leasegivare

Framtida minimileaseavgifter avseende icke 2023 2022
uppsdgningsbara operationella leasingavtal

Inom ett ar 15 023 12612
Mellan ett och fem ar 23 164 10 974

Senare dn fem ar

38 187 23 586

Hyresintdkter avseende bostader innehas med tre manaders uppségninastid. Dessa ingar ej i ovan.
Hyresintakterna avseende bostader uppaar 2023 till 54 951 tkr (52 207 tkr).

Not 9 Ranteintakter och liknande resultatposier

2023 2022
Ranteintdkter, koncernfretag e -
Ranteintakter, évriga 58 69
658 69

Not 10 Ranteliostnader och lilknande resultatposter
I i 2023 2022
Ré&ntekostnader, dvriga - -361
Rantekostnader, Kils kommun -4 918 -1 586
Ovriga finansiella kostnader - -~ -164
-4 918 -2 111
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Not 11 Skatt pa arets resultat
2023 2022
Aktuell skattekostnad -686 -1 348
Uppskjuten skatt 1056 . -120
470 -1 468

Avstamning av effelctiv skatt

— — . 2022

Procent Belopp Frocent Belopp
Resultat fGre skatt 3 304 6 786
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 681 20,6% -1 398
Ej avdragsgilla kostnader 0.2% -8 0.0% -64
Schablonranta pa periodiseringsfond 0,5% -15 0.1% G
Upprakning aterféring periodiseringsfond 0.8% -27 0.0%
Forandring av uppskjuten skatt -36,3% 1198 0,0% o
Redovisad effeltiv skatt -14,2% 470 20,7% -1 468
Not 12 iKoncessioner, patent, licenser, varumariken samt liknande rattigheter
- ) N _2023-12-31 2022-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 426 426
Ovriga investeringar 1090 =
Vid arets siut 1 516 426
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -404 -347
Arets avskrivning =50 -57
Vid arets slut -454 -404
Redovisat virde vid arets slut 1063 22
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Not 13 Byggnader och mark
o | o L 2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 488 412 483 552
Nyanskaffningar 54 306 4 860
Avyttringar och utrangeringar -1 768 e
Omklassificeringar 3 056 .
Vid arets slut 544 005 488 412
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -184 487 -173 704
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 797 -~
Arets avskrivning o -11116 -10 783
Vid arets slut -194 805 -184 487
Ackumulerade uppsknivningar
Vid arets bérjan 119 916 123 244
Arets avskrivning p& uppskrivet belopp -3 328 -3 328
Arets uppskrivningar o -
Vid arets slut 116 588 119 216
Redovisat varde vid arets slut 465 788 423 841
Varav mark 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bdrjan 9 555 9 555
Nyanskafiningar 5 962 -
Avyttringar och utrangeringar -453 -
Redovisat virde vid arets slut 15 065 9 655
Not 14 Upplysning om verlkligt varde pa forvaltningsfastigheter

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade verkliga vdrden
Vid arets bdrjan 691 500 652 200
Vid arets slut 736 500 691 500

Véardebedtmningen ar utférd som en bestandsvardering. Direktavkastningskraven har beddémts utifran

lage och fastighetstyp. Vérderingen har gjorts av extern oberoende varderingsman.

Hela bestandet har varderat under 2022. Det under arel anskaffade trygghetsboendet ar képt efter utford

vardering. Det verkliga vardet beddms alltiamt motsvara eller overstiga redovisat varde.

W
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Not 15 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan 2 890 2 848
Nyanskaffningar - 42
Avyttringar och utrangeringar . - =
Vid arets siut 2 890 2 890
Ackumulerade avskrivningar
Vid arets bérjan -1 713 -1 365
Aterforda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar = -
Arets avskrivning pa anskaffningsvérden -340 348
Vid arets slut -2 053 1713
Redovisat virde vid arets slut 837 1177
Not 16 Pagaende nyanldggningar och férskott
avseende materiella anlaggningstillgangar

o o o 2023-12-31 2022-12-31
Vid arets bérian 4 341 617
Omklassificeringar -3 056 -
Investeringar ) 409 3724
Redovisat varde vid arets slut 1694 4 341
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Not 17 Uppskjuten skatt
2023-12-31.
Redovisal Skatteméssigt Temporér
. _L ) ) o vérde vérde skillnad
Védsentliga tempordra skillnader hanférliga
till uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag - - -
Ovriga temporéra skillnader - -
Fastighetsfallan - L 60 60
- 60 60
Vdsentliga tempordra skillnader hanférliga
till uppskjuten skatteskuld
Uppskrivning av byggnader 116 588 - 116 588
Byggnader och markanldaggningar 334 135 308 729 : 25 405
450 723 308 729 141 994
2023-12-31
Uppskjuten Uppskjuten
3 o skattefordran skatteskuld N Netto
Véasentliga temporéara skillnader
Uppskrivning av byggnader - 24 017 -24 017
Byggnader och markanldggningar - 5 234 -5 234
Ranteswappar s - —
Fastighetsfallan 12 - 12
Ovriga temporédra skillnader - - -
Skatteméssigt underskottsavdrag - . o =
Uppskjuten skattefordran/skuld 12 29 251 -29 238
2022-12-31
Redovisal Skatternassigt Tempordr
- - véirde o - varde “__skﬁ“lnaﬁu
Vésentliga temporéra skillnader hanférliga
Lill uppskjuten skattefordran
Underskottsavdrag -~ - -
Nedskrivning ranteswappar - — -
Fastighetsfallan - 206 - 206
- 206 206
Vdsentliga temporéra skillnader hanf6rliga
tillt uppskjuten skatteskuld
Uppskrivning byggnader 119 916 — 119 916
Byggnader och markantaggningar 294 370 267 023 27 347
Ovriga tempordara skillnader _L s = —
414 286 267 023 147 263
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Kllsbostdder AB
Org nr 5568506-8425

Uppskjuten
skattefordran

ol ik e i

Védsenltliga temporéra skillnader

Uppskrivning byggnader -
Byggnader och markanldggningar -
Nedskrivning ranteswappar -
Fastighetsfallan 42
Ovriga temporéara skillnader -
Skattemdssigt underskottsavdrag -
Uppskjuten skattefordran/skuld 42

Not 18 Andra lanofristiga fordringar

19 (21)
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Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Tillkommande fordringar

Redovisat varde vid arets siut

Not 19 Antal alkktier och kvotvirde
Antal aktier

Kvotvérde

Not 20 Uppskrivningsfond

Redovisat varde vid arets bdrjan
Belopp som tagits i ansprak under aret
Redovisat varde vid arets slut

Varde som tillgangen skulle ha redovisats till om uppskrivning ej skett

2022-12-31
Uppskjuten
~ Skatteskuld Nello
-24 703 24 703
-5 633 5633
- -42
-30 336 30 294
2023-12-37 ~ 2022-12-31
110 105
) 62 o W5'_
172 110
172 110
2023-12-31 2022-12-31
2 500 2 500
1 000 1 000
2023-12-31 - 2022-1 2-31
91 965 94 561
-2 596 -2 596
89 369 91 965
/8 267 82 447
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Not 21 Langfristiga skulder
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Utnyttjad kreditram koncernkonto
Beviljad intern kredit i koncernkontosystem

Foregaende ar klassificerades koncernkontot som kortfristiq skuld.

Not 22 Stéllda sdkerheter och eventualtGrplikielser

Stallda sdkerheter
~Or egna skulder och avsétiningar

I-astigos skaderegleringsfond
Summa stéllda sékerheter

Not 23 Vdsentliga handelser efter rakenslapsarets slut
Inga vasentliga h&éndelser har gt rum efter rékenskapsarets slut.

Not 24 Betalda rdntor och erhallen utdelning

—— i e Al FAragr. i kit i Py Pk el iy A

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Not 25 Likvida medel

o ek e o - PPN i T i A

Follande delkomponenter ingar i likvida medel:
Banktillgodohavanden

Tillgodohavande pa koncernkonto

Not 26 Ovriga upplysningar till kassaflédesanalysen
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet m m

wridiivk- ey o il

Avsknivningar
Rearesultat f6rsédljning av anlaggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
241 860 -
255 000

Inga Inga

06 o 91

06 91

2023 2022

58 69

-4 918 -1 947
2023-12-31 2022-12-31_
14 14

o 14 14
2023 2022
14 834 14 517
=830 - -

14 304 14 517
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Not 27 Koncernuppgifter
Féretaget ar heldgt dotterféretag till Samhailsnytta i Kil AB, org nr 556987-7136 med sate i Kil.
Samhallsnytta i Kil AB uppréattar koncernredovisning f6r den minsta koncernen som bolaget ingar |.

InkGp och forsélining inom koncernen
Av foretagets totala ink6p och forséljning matt i kronor avser 29 (30) % av inképen och 18 (19) % av
forsdljningen andra foretag inom hela den féretagsgrupp som koncernen tillhor.

Not 28 Nyclieltalsdefinitioner

| denna not definieras de nyckeltal som finns 1 forvaitningsberdltelsen.

Rorelsemarginal: Rorelseresuitat / Nettoomséattning

Balansomslutning: Totala tillgangar

Soliditet: (Totalt eget kapital med avdrag fér uppskjuten skatt) / Totala tillgangar

Kil 2024-02-26

A
770

(f
Jessica / Fallstrom

Ordf6rande Vice ordfdrande
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Verkstaltande direkidr

Var revisionsberattelse har lamnats 224 - &Y - lé
KPMG AB

Wpier St

Marcus Persson
Aulddoriserad revisor
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verkstéllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att

Revisionsherattelse

Till bolagsstdmman i Kilsbostéder AB, org. nr 556506-8425

Rapport om arsredovisningen

Dttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen {6r Kilsbostader AB fér ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Kilshostéder ABs finansiella stélining per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt
arsredovisningslagen. Fdrvaliningsberéttelsen ar {érenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att bolagsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen. J

-EBrund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Kilsbostdder AB eniigt god revisorssed i Sverige och har i

dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tilirdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéllande direktGrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstallande direktdren som har ansvaret f6r att
arsredovisningen uppréttas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar nédvéndig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och

fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstdllande direktoren
avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gtra nagot av detta.

AR dlogts T Pl e L G T T P I e O o e o P R TR ST L 0 T e sl ool sl =l sl P P AP e SO - ey, PP e e i

Revisorns ansvar

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga -
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptécka en védsentlig felaktighet om en sadan

finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eiler
misstag och anses vara véasentiiga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instalining under heia revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och &ndamaisenliga for att utgéra en grund fér vara
uttalanden. Risken fér att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter dr hégre an f6r en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information elier asidoséattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hansyn till
omstédndigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontroilen.

Revisionsberétteise Kilsbostdder AB, org. nr 556506-8425, 2023

-~ Utvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens och verkstaliande
direktérens uppskattningar | redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

~—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstillande direktéren anvnder antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vdsentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om bolagets férmaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn elier,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera vttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet {&r revisionsberdtielsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsédtta verksamheten.

- tvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten f6ér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

1(2)/4/’
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande direktdrens férvaltning for Kilsbostéader
AB for ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styreisens ledaméter och verkstallande
direktoren ansvarsfrihet f6r rékenskapsaret.

G o

A P T T Cbwihi

“G;'und for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende i forhdllande till Kilshostader AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

T e P I PR P D DT G Fawis

Styrelsens och verkstallande direktbrens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret f6r {érslaget till dispositioner organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsfdrvaltningen och
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r betryggande séatt.

férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, Verkstéllande direktren ska skéta den ldépande térvaltningen enligt
omfattning och risker stéller pa storleken av holagets egna kapital, styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
konsolideringsbehov, likviditet ach stéllning i dvrigt. atgarder som &r nodvéandiga for att bolagets bokfbring ska fullgdras |
Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av dverensstammelse med lag och for att medelstorvaltningen ska

bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlspande ~ Skotas pa ett betryggande satt.
bedoéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis f6r att med av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstallande direktéren i nagot véasentligt avseende:

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionelit skeptisk

— f@retagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon instalining under hela revisionen, Granskningen av fGrvaltningen och
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande

) ) o _ granskningsatgarder som utfdrs baseras pa var professionelia

— Pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag fér varnt uttalande om styrelsens
Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om forslaget ar térenligt med aktiebolagsiagen.

att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Karlstad den 16 april 2024

KPMG AB

Yo ez

Marcusg Persson

Auktoriserad revisor
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