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Arsredovisning

for

Fiskaregarden Investment AB

559174-0054

Rékenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fiskaregarden Investment AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa drsstimma 2025- ()& -jl. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer dverens med
originalen.
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ank=20250703:2025070720905

£
FISKAREGARDEN

Arsredovisning

for

Fiskaregarden Investment AB

359174-0054

Rikenskapsaret

2024-01-01 - 2024-12-31

Penneo dokumentnyckel: STLNZ-OP1PW-LYPFX-YD5L D-8RULO-CGLDQ



Fiskaregarden Investment AB 1 (9)
Org.nr 559174-0054

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Fiskaregarden Investment AB avger foljande arsredovisning
for rikenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmiant om verksamheten

Fiskaregarden Investment bedriver fastighetsutveckling, fastighetsforvaltning samt genomfor
exploateringar och fastighetsrelaterade investeringar via dotterbolag

Foretaget har sitt sédte 1 G6teborg.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under aret genomfort investeringar savil via aktiedgartiliskott som direkt investeringar i
dotterforetag och intresseforetag vilket paverkat savil resultat- som balansrdkningen.

Fiskaregarden-koncernen har under 2023 hanterat ett antal stérre utmaningar sasom den mycket snabbt
fordndrade marknaden som préglats av en snabbt stigande rénta, hdga energipriser samt snabbt vaxande
inflation och de atgdrderna har skapat en stabilitet 1 koncernen under 2024 1 kombination av att rdntan,

inflationen, energipriser har atergatt till mer rimliga nivaer.
Tillika har projekt Badis slutférts som skapat ett tryggt fundament for Fiskaregardens vidare tillvaxt.

V1 har samtidigt framgangsrikt lyckats knutit ihop nya langsiktigt hyresavtal 1 vara fastighetsforvaltande
dotterbolag samt lagt grunden for flera nya spannande affdrer for morgondagen genom nya spédnnande
betydande projekt sa som utvecklingen av en ny stadsdel 1 Surte bestdende av ca 700- 800 bostdder och
ett betydande antal samhéllsfastigheter samt kommersiella lokaler.

Som en {6ljd av detta har interna omstrukturering skett inom Fiskaregarden koncernen for att mota
marknadens efterfragan.

Slutligen kan summeras att 2024 blivit ett ar utan nagra storre realiserade affidrer men ddremot har vi lagt
grunden for en mycket spdnnande framtid f6r koncernen.

Fenneo dokumentnyckel: SULNZ-OP1PW-LYPFX-YO5LD-8RULO-CGLDQG
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Fiskaregarden Investment AB
Org.nr 559174-0054

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras 1 ny rdkning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till toérfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning dverfores

2024

38
100

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2023

1 243
100

Balanserat
resultat

38 841 106

-8 000 000
1243 120

32 084 226

2022

8 503
935

-1 243 120
37 501
37 501

32 084 226
37 501
32 121 727

32 121 727
32 121 727

Arets
resultat

1 243 120

!

2021

10 323
102

2(9)

Totalt

40 134 226

-8 000 000
0

37 501

32 171 727

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Penneo dokumentnyckel: SILNZ-OP1PW-LYPFX-YDS5L D-8RULO-CGLDQ
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Org.nr 559174-0054

Resultatrikning Not

Summa rorelseintikter, lagerforiandringar m.m.

Roérelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 2
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar och
kortfristiga placeringar

Réntekostnader och liknande resultatposter 4
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

R

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
-2024-12-31

-146 982
0

-146 982
-146 982

184 483

0

0

184 483
37 501

37 501

37 501

3(9)

2023-01-01
-2023-12-31

-110 973
-29 816

-140 789
-140 789

399 044

1 000 000
-15 136

1383 908
1243 120

1243 120

1243 120

Penneo dokumentnyckel: STLNZ-OP 1PW-LYPEX-YD5LD-8RULO-CGLDEC
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Fiskaregarden Investment AB
Org.nr 559174-0054

Balansrikning | Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstiligangar

Inventarier, verktyg och installationer 5

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernforetag 6,7
Fordringar hos koncernfGretag 9
Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag 10, 11
Andra langfristiga fordringar 12

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag

Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda
fOoretag

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

‘Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

-

224 200
29 363 719
1 633 000
400 000
31620919
31620919

50 000

35471
560 000
645 471

10 223
10 223
635 694

32276 613

4 (9)

2023-12-31

195 000

21 715 546
1 633 000
16 000 000
39 541 546
39 541 546

0

78 361
535 000
613 361

38 694
38 694
652 055

40 193 601

Penneo dokumentnyckel: STLNZ-QP1PW-LYPFX-YD5LD-8RULO-CGLDQ



Fiskaregarden Investment AB
Org.nr 559174-0054

“Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital |
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag -
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
S0 000

32 084 226

37501

32 121 727
32 171 727

34 886
50 000
104 886

32276 613

5 (9)

2023-12-31

50 000
50 000

38 841 106

1243 120
40 084 226
40 134 226

9375
50 000
S9 373

40 193 601

Penneo dokumentnyckel: SiLNZ-CP1PW-LYPEX-YDSLD-8RULO-CGLDG
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Org.nr 559174-0054

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmidnna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Avskrivninar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvidrden och berdaknad nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Materiella anliggningstillgangar
Maskiner och andra tekniska anldggningar 5

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Resultat fran ovriga finansiella anldggningstillgangar

Pernineo dokumentnyckel: STLNZ-OPT1PW-LYPFX-YDSLD-8RULO-CGLDQ

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Rénteintdkter och liknande resultatposter som avser

langtristiga fordringar pa koncernféretag 184 483 399 044

Resultat vid f6rsdljning av virdepapper och langfristiga
fordringar hos andra foretag .. 0
184 483 399 044

Not 3 Nedskrivning

2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31
Aterforing nedskrivning 0 1 000 000
0 1 000 000




Fiskaregarden Investment AB
Org.nr 559174-0054

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter som avser skulder

till koncernforetag

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Andelar 1 koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirden

Forsdljningar

Aktiedgartillskott

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar

Forsdljningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 7 Innehav av andelar i koncernforetag

Kapital-
Namn andel
Fiskaregarden Forvaltning AB 80%
Fiskaregarden Invest AB 52%
Org.nr
Fiskaregarden Forvaltning AB 559230-5584
Fiskaregarden Invest AB 559313-3886

Rostratts-
andel
80%

52%

Site
Goteborg
Goteborg

2024-01-01 -
2024-12-31

&

2024-12-31

154 153
154 153

-154 153
0
-154 153

2024-12-31

193 000

31200
224 200

0

0

224 200

Antal
Andelar
400

130

7 (9)

2023-01-01
-2023-12-31

14 722
14 722

2023-12-31

154 153
154 153

-124 337
-29 816
-154 153

2023-12-31

3 593 000
-5 400 000

193 000

-2 950 000
2 950 000

0

193 000

Bokfort
viarde
160 000
64 200
224 200

Penneo dokumentnyckel: STENZ-OP1PW-LYPFX-YD5LD-SRULO-CGLDQ



2025676720000

-
J

ank=2025070

Fiskaregarden Investment AB
Org.nr 559174-0054

Not 9 Fordringar hos koncernforetag

2024-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 21 715 546
Tillkommande fordringar 7 652 084

Avgaende fordringar -3 911
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 29 363 719
Utgaende redovisat virde 29363719

Not 10 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31
Ingaende anskaftningsvirden 1 633 000
Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 1 633 000
Utgdende redovisat viirde 1633 000

Not 11 Innehav av andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital- Rostriatts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar viarde
Stréomsdal Kok & Interior AB 30% 30% 300 1 633 000
1633 000

Org.nr Site

Stromsdal K6k & Interior AB 556843-2867 Boras

Not 12 Andra langfristiga fordringar *
2024-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 20 000 000
Avgaende fordringar -15 600 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 400 000
Ingdende nedskrivningar -4 000 000
Aterforda nedskrivningar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar -4 000 000

Utgaende redovisat virde 400 000

8 (9)

2023-12-31
20 286 359
21765 546

-20 336 359
21 715 546

21715 546

2023-12-31
1333 000

300 000
1633 600

1 633 0600

2023-12-31

20 000 000

20 000 000

-5 000 000
1 000 000

-4 000 000

16 000 000

Pennec dokumentnyckel: STLNZ-OP1PW-LYPFX-YD5L D-8RULO-CGLDQ
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Not 13 Eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31
Borgensatagande for koncernforetag 0 32 872 000
0 32 872 000

Not 14 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dgs till 100% av Fiskaregarden Holdir;g AB, Org nr 559230-5576, séte Goteborg.
Bolaget dr moderbolag, men med stéd av ARL 7 kap 3 § upprittas inte ndgon koncenredovisning.

Underskrifter

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Henric Namander Johan Jarund
Ordforande Styrelseledamot

Pal Warolin Magnus Clavegard
Styrelseledamot Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel: STLNZ-OQPTPW-LYPFX-YDSLD-8RULO-CGLDQ
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Fiskaregarden Investment AB
Org.nr. 559174-0054

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fiskaregarden

Investment AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av Fiskaregarden Investment ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2024 och av dess tinansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r
forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tilistyrker dirfor att bolagsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nidrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ir
oberoende i férhallande till Fiskaregarden Investment AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillriickliga och
andamalsenliga som grund fOor mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ir styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstilllande direktoren for bedomningen av bolagets formaga att
fortsiitta verksamheten. De upplyser, néir sa iir tillimpligt, om
forhallanden som kan paverka féormdgan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillaimpas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal iir att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehiller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden, Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund 1
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instiilllning under hela
revisionen. Dessutom; ‘

Sida |l av 2

» identifierar och beddomer jag riskerna for visentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga
och dndamalsenliga for att utgoéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en viisentlig felaktighet till tolid av
oegentligheter dr hogre in for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosédttande av intern kontroll.

» skaffar jag mig en fGrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision foér att utforma
sranskningsatgiirder som ir [impliga med hiinsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen,

e utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstéllande direktSrens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldimpligheten 1 att styrelsen och
verkstiillande direktren anviinder antagandet om fortsatt drift vid
uppriittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formadga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en viisentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen
fista uppmiirksamheten pa upplysningarna 1 drsredovisningen om
den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ir
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsaiser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsiitta
verksambheten.

» utvirderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.
Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten tor den. Jag
miste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Penneo dokumentnyckel: O9Z0U-JRZUG-4DML2-4U75U-KG5D6-HDKIC
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning {or
Fiskaregarden Investment AB for ar 2024 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget
1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstéllande direktdren ansvarsirihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs nrmare 1 avsnittet "Revisorns
ansvar". Jag dr oberoende i forhallande till Fiskaregarden
Investment AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget tll disposttioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stiiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokftringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Hvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Verkstillande direktGren
ska skota den lopande fOrvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de dtgiarder som ér nédvindiga
for att bolagets bokféring ska fullgodras 1 éverensstimmelse med
lag och for att medelsforvaltningen ska skétas pa ett betryggande
sAtt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av foérvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstillande direktoren i nagot visentligt
avseende:

* foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsumimelse som kan foranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

« pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och didrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av siikerhet bedoma om forslaget dr torenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti f6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommier att uppticka atgiirder eller forsummelser som kan
toranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte éir forenligt med
aktiebolagslagen.

Sida 2 av 2

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anviinder jag professionellt omdoime och har en professionelit
skeptisk instilining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utf6rs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
viisentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pad sadana
atgiirder, omrdden och forhdllanden som ir viisentliga for
verksamheten och diir avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade
besiut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra férhallanden
som &r relevanta f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om
forslaget iir torenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

David Johansson
Auktoriserad revisor
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