Org.nr. 55@%’?5&%-?@35

Styrelsen far hiirmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret 2024-01-01--2024-12-31

Undertecknad styrelseledamot 1 Heimstaden A Dusciple 1442 Holding AB
m&yg&i‘ lmm‘:zm dels att denna kopia av arsredovisningen Gverensstimmer

d originalet, dels att resultat- och balansrikning faststillts pa arsstimma den 30 juni 2025,
St%mmm besléit tillika godkinna styrelsens frslag till vinstdisposition.

Malmé 2025-06-30

Tobias Grénvall
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Oro.nr. 556954-7085

Forvaltningsberattelse
Arsredovisningen dr uppritiad | svenska kronor, SEK.

Verksambhbeten

Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsfarvalning genom dgande i dotterbolag.

Flerirsjimforelse

2024 2023 2022 2021 2020
Nettommsitining { (i { { 0
Resultat efter finangiella poster 2671 607 -H 638 934 -2 623 752 -2 047 919 -2 200 351
Balansomshrining 238 152 146 209 920 835 196 986 U8S 185 005 090 185 0035 090

Agarfirhillanden

Balaget dr dotterbolag i1l Hetmstaden A Fiibert 1| Holding AB, org nr 556876-2347, med siite 1 Malmi. Heimstaden A
Filthert 1 Holding AB mgar 1 en koncern dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sile 1 Malmd,
uppriitar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingér i en konecern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455
med séife 1 Malmo, upprittar konecernredovisning, Heimstaden AB &r 1 sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929
301 684, med sfite 1 Norge som uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern diir Fredensborg 1994 AS,
org nr 943 582 &13, dr moderbolag, Fredensborg 1994 AS upprittar koneemredovisning for den storsta koncernen.
Koneermnredovisningen By Fredensborg 1994 AS kan erbdillag via posti@fredensborp.no,

Viisentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pd stabilisering efter den osdkerhet som priglade 2023, 1 bdjan av ret
ridde enighet om atl riintorna hade ndtt sin topp, och vi har under avet sett en nedgang i rintorna, med en inflabion som under
delar av 20024 legat under Riksbankens langsiktiga mflationsmal om tvd procent.

Denna rintenedgdng, tillsammans med en kapitalmarknad som dter Gppnat upp fir fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhdmining pd transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkastningskraven [Gr bostadsfastigheter.

Buostadsfastigheter lortsitier atl vara en atiraktiv investering med stabila kassalloden och Bngsiktig videtiliviixt, Den
strikturella bostadsbristen, 1 kombination med begrinsad nyproduktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
fGratsitninear 8 en hdg uthyrningsgrad framaver,

De makroekonomiska faktorer som de senaste dren kraftigt piverkat fastighetsbranschen har lett till ett nnu st6rre fokus pa
effektiv frvaltning. Vi bar intensifierat virt arbete med att optimera drifien av vara fastigheter, minska kostnader och
forbéitra servicekvaliteten for vara hyresgister.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2025, med fortsatt fokus pa effektiv och affirsdriven fGrvaltning, trivsamina boenden,
en attraktiv arbetsplats och hillbarhet. Var ambition dr att foristta leverera viirde till vara intressenter geanom att kombinera
[nsambet med ansvarstagande och Hngsiktighet.

Risker och riskhantering
Baolaget dr genom sin verksambet utsatt 16r en miingd obika risker. Bolagets bedSmda risker ar huvadsakligen relaterade tll
nedanstdende:

=ida 2 av b
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 356%54-7085

Finansierings- ool refinansievingsrisk
Med finansteningsrisk avses risken att finangiering inte kan erhillas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas

kallas refinansicringsrisk,

Heimstaden Bostads finanspolicy faststéller riskmandat {6r verksamheten. Hetimstaden Bostad efterstriivar en Jangsiktig
kapitalbindning. Fér att minimera finansieringsrisken dr det ocksa viktigt att vara obercende av enskilda finansieringskiilor.

Riinterisk

Hintekosinader dr en av de stirsta kostnadsposterna, Rinterisk avser risken tor att forindringar 1 marknadsrinior padverkar
upplningskostnaden. Rintekosinaderna poverkas frimst av nivan pé aktuella marknadsriintor och bankernas marginaler
samt vilken strategi som viljs fr bindningstider.

Rantebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppnd den rdntebindning och vinteskringsgrad som
afterstrvas anviinds primért rintederivat. Rintederivatsavialen inghs av Hetmstaden Bostad AB.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande dret forviintas verksamheten bedrivas med ofrindrad innktoing,

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstdmmans f&rfogande stér;

balanseral resulfat 9 758 955

Arets resultat 2672 607
12431 562

Styrelsen fireslar att:
i ny rikning overféres 12 431 562

12431 562

Betrdffande bolagets resultat och stéllning 1 vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande tilliggsupplysningar,
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 Heimstaden A Disciple 1442 Holding AR
Org.nr. 556954-7085

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Ovriga rirelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar | koncerntdretag
Riinteintikter och liknande resultalposter
Riintekostnader och hiknande resuliatposter

Resulrat efter finansiella poster

Bokslutsdispasitioner
Erhallna koncernbidrag
Limnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt nd %mts resultat

Arets resultat

Rapport éver totalresultat
Arets resultat
Ovwrigt totalresaltat

Summa tofalvesuliat

2024-01-01

Mot 2024-12-31

23 -2000

-2 000

4 10 500 000
904 425

bt

6 8730818

2673 607

2671 607

8 958 B7%

2672 607

7 ()

2023-01-01
13-12-31

2672 607

2672 607

o

2672 607
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126 664
6765 348
-6 638 684

-0 638 934

L1 939 461
250

-G 638 684

-6 638 683

-6 638 683
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.anr. 356954-7085

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Mot
TillgAngar

Anligoningstillgdngar

Finansiella anliisgningstilloingar
Andelar i koncernfiretag 8 2007 505 090 185 005 090

Fordringar hos koncern{éretag , 28 150 363 | 24 (046 959

235 655 453 209 052 049

Summa anligeningstilledngar 235 K55 453 209 052 049

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Aktuell skattefordran 1 213 820 867 999
Owwriga fordringar 1 282 843 807

2 496 693 - B6R R06G

Kassa och bank {} {2
Summa omsiittningstilledngar 2 496 693 H68 806

Samma tillgdngar 238 152 146 209 920 855

Gida & av 15
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AR
Organr. 556954-7085

Balansrakning 2024-12-31 2023-12-31
Mot

Eget kapital, avsattningar och skulder
Epet kapiial

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst 3 758 935 10 197 638
Arets resultat 2 672 607

12 431 562 3 558 955
Summa eget kapital 12 481 562 3 (OR 955

Langfristica skulder
Skulder tll koncernfbretag il 223 047 957 205 140 720

Kortfristiza skulder
Skulder till koncerntbretag 2 572 626 171 180

Summaz eget kapital och skalder 238 152 146 209 920 855

Sida b av 15
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Ore.nr. 556954-T085

Rapport 6ver forandring av eget kapital
Balanserat
Aktiekapital resuftat

Eget kKapital 2022-12-31 &0 Q00 16 197 638
Arets resultat mﬁ___, g@;g 3

Egﬁzﬁ kapital 2023-12-31 S0 401 3 558 U55
Erhéllna akticigartiliskott 6 200 000
Arets resultat _ 2 ETIE07

Epet kapital 2024-12-31 50000 12431 562

kvotvirde om 50 kr per aktic,

Sida 7 av s

Totalt eget kapital

10 247 638

3 608 955
6 200 000
2 672 607

12 481 562

Aktiekapitalet var per 2024-12-3 1 fordelat pd | 000 A-aktier med en rist per aktie och ett
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Heimstaden A Iiimigﬁé 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-T7085

Kassaflodesanalys

Den lipande verksambeten
Rérelseresuliat

Erhéllen rinta mm

Erlagd riinta

Betald inkomsiskatt

Kassaflide [rin den lopande verksamheten
fére forandringar av rorelsekapital

Kaszaflde fran forindringar av rivelsekapital
Férindring av kortfristiga fordringar

kassafldde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Lammnade akbiedgartillskoit

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksantheten
Erhallna aktiedpariillskott

FarAndring fordringar/skulder till koncerntbratag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Firdndring av likvida medel
Likvida medel vid drets horjan

Likvida medel vid arets slut

Det finns ing
7 Rapport dver kassalldden,

1 ¢ kagsaflddespaverkande poster inom finansiering

Sida s av 16

. .345 851

2024-01-01
2024-12-31

-8 730 818

-5 174 244

-1 282 036

-9 456 280

-12 0G0 000

<12 000 000

6 200 000
15 256 280

21 456 280

wwerksamheten 1 bolag

2023-01-111
2023-12-31

~250)

124 664

-0 765 348
-2 618 926

0

2238 667

9258 667




Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 5560954-T085

AN, Redovisningsprinciper och noter
o Not | Redovisnings- och viirderingsprinciper

s s Allmin information
- Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB

_____ s verksamhbet omfattar att bedriva fastighetstérvaltung genom fgande 1
e dotterbolag. Bolaget dr ett akticbolag mggﬁﬁmmi 1 Sverige och med siite 1 Malmi, Adressen till huvudkontoret dr Carl
ol Gustafs Vig 1, 217 42 Malma.

H dllbark ﬁmmmmm

Grunder for redovisningen

Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt Arsredovisningslagen, Radet fir finansiell rapporterings rekommendation
REFR 2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande frin Radet for finansiell rapportering. RFR 2 mnnebdr att bolaget vid
uppriittandet av drsredovisningen ska tillimpa samitliga av EU antagna IFRS och uttalanden s4 langt detta Sr mdihigt imom
ramen tor drsredovisningslagen och med binsyn tll sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har uppriittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillghngar och skulder dr viirderade till
sina historiska anskaffningsviirden. Bolaget tillimpar de principer saim presenteras nedan, Prineiperna har tillimpats

konselovent tor alla presenterade 4r, om infe annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning ar uppstéllda enligt arsredovismingslagens scheman.,

Nedskrivningar

Redovisat viirde pd bolagets anldggningstillgdngar privas fortldpande. Om en sddan privning indikerar att det redovisade
virdet verstiger tilledngens ftervinningsviirde, vilket dr det hbgsta av nettofirsiljningsvirdet och nyttjandeviirdet, sker
nedskrivaing till dtervinningsviirdet, Wyttjandevirdet méts som Srviintad fambida diskonterat kassatlde.
Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat i den period virdenedgingen pavisas. I de fall en tidigare gjord
nedskrivning ¢ lingre &r motiverad ateriBrs denna (] sitt nettovirds, dvs wmwmgiig m@skﬁmm g mw wdm g i‘i’ér de
avskrivningar som skulle ha gorts om nedskovinng ¢ skett, I de fall en tdigare g
resultatrikningen sker dterféringen 1 resultatrikningen, medan 1 de fall mﬁ&hﬁmmg&n Emigﬁm mﬁwzmﬁa d.amm mot frift
eget kapital sker aterforingen direkt mot friit eget kapital.

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterféringsbehov, stims vid varje drsskifie varje fastighets bokforda virde av
mot en intern virderingsmodell, Om det finng indikationer pa stdrre vilrdeforidndrngar sker priiviing kvartalsvis.

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser rinta och andra Knckostnader och redovisas som kostnad 1 den period de hantér sig ull.
Kostnader for rintederivatavial ingdr dven 1 denna post och betalningsstvdmmar {8r rintederivatavialen kostnadsfors 1 den
period de avser, Kostnader f6r uttag av pantbeey betraktas ej som en finansiell kostnad otan aktiveras som vérdehdjande
fastighetsinvestering,

Inkomsiskatter

Periodens shattekostnadskatteintiki bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatier redovisas 1 resultatrikningen
forutom di den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatieefTekt ocksd
redovisas direkt mot eget kaptial.

Alctuell skatt berdknas utifrdn ghllande skattesats om 20,6 %, Akiuell skatt berdiknas pa skatteplibligt resuliat (6r penoden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig frdn drets redovisade resuliat genom att det har justerats for ¢f skatteplikliga och gj
avdragseilla poster, | aktuell skatt ingdr dven justering av aktuell skatt hinforlig tull tdigare perioder.

Sida9av b
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Uppakjuten skatt har berknats med 20,6 %, vilket &r den skattesats som beslutats och frviintas gilla nir uppskjuten skau
realiseras eller regleras, Uppskjuten skatt beriknas pd tempordra skillnader enligt balansrdkningsmetoden mellan en
tgangs eller en skulds redovisade respektive skattemiissiga vlirde, Tempordra skilinader uppstir bland annat till £8ljd av

att bolaget gbr stdrre skatlemiissiga dn rikenskapsenhiga avskniviingar avseende bygenader. Upnpskjuten skatieskuld dr skatt

som hiinfor sig till skatteplikiiga tempordira skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran
representerar en reduktion av framtida skatt som hiinfir sig till avdragsgilla temporiira skillnader, skattemiissiga
underskotisavdrag eller andra skatteavdrag, Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp
och grs enhgt de skatteregler och skattesatser som dr beslutade,

deras skattemissiga virde,

Uppskjutna skattefordringar redovisas 1 balansriikningen avseende underskottisavdrag och avdragsgilla temporiiva skillnader
1 den omfatining det ir sannolikt att beloppen kan utnyttias mot framtida skavtepliktiga dverskott,

Finangiella instrument

Med biinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattming bar bolaget 1 enlighet med REFR2 valt att inte tillampa [FRS
9 utan tillinpar en metod med utgdngspunkt | anskalfningsvirde enligt ARL.

En finansiel] tillgdng eller en finansicll skuld tas upp 1 balansrakningen nér bolaget blir part i ett avial, En {inansiell tillgdng
las bort fran balansrikningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen &ver dem. En finansiell
skuld tas bort fvdn balansrikning
finangiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp { balansrikningen endast nir det foreligper en legal ritt att kvilia
beloppen samt att det Wreligger avsikt att reglera posterna med et nettobelopp eller att samtidigt realisera tillganzen och
reglera shulden,

Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, Svriga fordringar,
lanefordringar, leverantdrsskulder, 6vriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffiningsviirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov upptagits
1l det belopp varmed de berdknas inflvta. Kortiristiga fordringar utgbrs av fordringar som {6rfaller bl betalmng inom 12
mifinader efter balansdagen.

Bolagets rintebiivande lan 16per med tre minaders rintebindning och upptas 4l upplupet anskaffningsvirde efter frsta

redovizningen, Skillnaden mellan detta viirde och verkligt virde bedms vara oviisentligt,

Kortfristiga skulder utebrs av skulder vilka torfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till
upplupet anskallningsviirde,

LeverantOrsskulder redovisas nir Iaktura har mottag
prestation och avtalsenlig skyldighet ait belala {Grel
riintor redovisas under posten upplupna kostnader,

1tg. Skuld avseende utfort arbete dir motparten har fullgjort sin
goer redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna ¢ betalda

Likvida medel
[ likvida medel ingar kassa, banktillgodchavanden och Gvriga kortfristipa placeringar med forfallodag inom tre mdnader
fran anskaffningstidpunkten,

Koncernkonio

dr avialspart med banken, Dotterbolag som inglr 1 strukburen redovisar di sia beb@llnmgar eller skulder p8 underkonion
som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Eagle.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot &vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncermen betraktas som lngfristiza di
det mie finns ndgon avsiki eller ndgol krav att dessa ska regleras inomn en period om tolv mudnader,

Sida 10 av 15
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AR
Orz.nr, 556954-7085

Ldneutgifter
Bolaget tillampar undantaget 1 RER2 vad giiller [AS 23.
it sip ll,

Deetta innebdr att bolaget kostnadsfor laneutgifter 1 den period de

Utdelming, koncernbidrag och aktieiigartillskoit
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en minskning
av fTitt eget kapital efter detta att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en Skning av akiier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en Gkning av {riti
eget kapital,

Bolaget redovisar enlig
bakslutsdisposition.

t alternativregeln 1 RFR2 vilket innebir att erhallng och Bmnade koncernbadrag redovisas som

Avsatiningar

Avsitinmingar redovisas niir det finns en legal eller informell fGrplikielss till f6ljd av en tidigare hiindelse, det fr sanmolik{ att
ett wtfldde av resurser kommer att krivas fr aut reglera farplikielsen och beloppen kan uppskattas pé ett ullidrlitligt sédt.
Tidpunkten eller beloppet for utflédet kan fortfarande vara osiker.

En avsiitning redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som krivs f6r att reglera t6rplikielsen pa balansdagen.
Avsiittningar tas endast | ansprik fOr de utgifier som avsiittningen ursprungligen var avsedd for. Avsitiningar diskonteras
(il sina novirden dér pengars tidsvirde dr viisentligt,

Kussaflidesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppriitats enligt indirekt metod. Det finns inga ¢f kassaflddespdverkande
Nnansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med LAS 7 Rapport Over kassafléden.

ster mom

Transakfioner med nirstdende
Bolaget &r finansierat via ldn frin koncernféretag. Lancbelopp och rintekostnader framgdr 1 not under rubrikerna skulder
till koncernféretag och finansiella kostnader,

Viktiga antuganden och bedomningar

Far att kunna uppriitta redovisningen i enlighet med ARL, RFR. 2 och god redovisningssed krivs det att foretagsledningen
och styrelsen gir en del viisentliga antaganden och bedbmningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kosinader samt dvriga upplysaingar. Beddmningarna baseras pi erfarenheter och antaganden som ledmingen och styrelsen
beddmer vara rimliga utifran radande omstiindigheter, Fakfiskt uifall kan skilja sig frin gjorda beddmningar om andra
antaganden gdrs eller andra fGrudsittnmear foreligser, De omraden dir framitr allt gdrs uppskatiningar och bedGmuningar dr
virdering av frvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder Oy Brvaltningsfastigheter, nedskrivaingshehov av

firvaliningsfastizheter och grinsdragningar mellan investeringar och underhall,

Finansiell yisk

Rysslands invasion av Ukraina har haft stor pdverkan pd Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Osiikerheten 1 den
globala ekonomin har dkat och vi har sett ett par 4r med hog inflation och Gkade marknadsrintor. Under 2024 har vi sett aft
inflationen gt ner till och bitvis landat under Riksbankens inflationsmal p& 2%. Detta har med{drt rintesdnkningar ocl att
vl sett atl vilrdena pd bolagets fastighetsinnehay bérjat dterhlimta sig.

Aven om det fortsatt rader en seopolitisk ore har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for
finansiering genom t.ex. obligationer igen har &ppnats upp. 58 mycket pekar pé att den finansiella risken framét minskat
men kriget { Ukraina pdgdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen gir in { en osdikrare period.
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Finansiell viskhantering

Bolaget wisitts genom sin verksamhet 16r en méngd olika finansiella risker:

« Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs rigken att inte ha tilledng till mm’%wﬁg av sin verksamhet
+ Rénterisk, dvs risken att marknadsrintan forindras pd of6rdelaktigl siiti

» Motpartsrisk, dvs risken atl en motpart inte kan fullgdra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras ay moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras lpande pd styrelsemdten. De évergripande mélen i finanspolicyn
sammanfatias enliot nedan: |

« Sikerstilla koncemens kapitalforsérining pé kort och ling sikt genom diversifierad upplining i kapitalmarknaden eller
bws starka motparter 1 bank och finanssektorn

» Farfallostrukturen pd lanens kapitalbindning skall vara vl spridd &ver tiden

* Réntebindningstiden pé linen (inkl effekter av derivat) skall vara vl spridd Gver tiden

Nya och besintade dndringar av redovisningsprinciper :

[nga av EU godkinda nya och dndrade standarder sami tolkningsuttalanden firdn IFRS Interpretations Committee som
triidde i keaft 2024 har pdverkat bolagets resultat eller finansiella stillning i viisentliz omfattnine. Samma sak giller svenska
regelverk. Bolaget har inte tilldmpat ndpera frivilliga dndringar av redovisningsprinciper under dret. Forindringar som lrfider
i kvaft per | jaouar 20025 beddms inte ha nfgon visentlig pdverkan pd bolaget.

Definition av nyckelial

Netioomraiining

Rirelsens huvadintikier, fakturerade kostnader, sidointilter samt intdktskorrigeringar,
Resultat efter finansiella paster

Balansomslutning
Balansomslutning dr sumuman av tillgingssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 et fretags balansrikning.

Nater till resultatrikningen
Naot 2 Inkip och forsiljning inom koncernen

Koncernindern farsiljning eller koncerninferna inkép har inte férekommit.
Not 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte hait ndgon personal anstilld under dret. Inga laner eller andra ersfittningar har utbetalats,

Styrelse
Magon ersdttning till styrelsen bar inte utgdtt, Antalet styrelseledaméter har under Sret uppaatt il 2 (2}, varav O
{1} kvinnor,
Hevisorer
~ Arvode till revisorer fakiureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Nat 4 Resultat fran andelar i koncernforetag 2024 2033

Aterfbring nedskrivningar av andelar | koncernfbretag 0

10 500 000 “ 0

Sida 12 av 15



Dacusign Envelope ID: 26CE7670-1C40-41 CA-BAD7-566B0811D8F7

Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Mot 3 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rinteintikter
Rénteintikter fran koncernf{iretag

Mot 6 Rintekostnader och liknande resnltatposter

Rantekosinader
Rintekostnader tll koncernfbretag

Not 7 Skatt pa Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skaftt

Redovizat resultat tore skatt
Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%
akatteeliekt av:

Ej avdragsgilla kostnader
Ej skattephiktiga midkier

Nedskrivning/aterforing av nedskrivining aktier 1 dotterbolag

Ej avdragsmllt negativi rinienciio
Ovriga Eéi:ﬁ’é’éﬂaﬁéﬁﬂigﬂ Justeringzar
Skatt hinfdrhig Ul tdigare &

Noter Gl balansyikningen

Mot 8 Andelar 1 koncernforetag

Firetag
Organisationsnumrner Site

Heimstaden A Holmen AB
556963-8843 Malmd

¥

_____ s frde

Ldmnade tillskott
Utgaende anskatiningsvarde

Ingiende nedskrivnimgar
Arets dterfiringar
Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redowvisat varde

Antal/Kap.
andel %%
1005

Sida 13 av 15

2024

20 440
883 985

2024

-12 914
-8 717 904

-2 730 818

2 672 607
-3 357

-2 866

4 211

2 163 GO0
-1 613 787
0

4

0

2024-12-31

Redovisat
virie

207 515 090

2023

=19 033
-6h 746 313

-0 765 348

-0 035 634
1 367 569

-3 921
34

-1 363 682
’

2023-12-31

Redovisat
virde

185 005 090

2007 505 090

L3 505 0890
12 000 000

207 505 090

=10 500 000

10 500 000

0

185 005 (190

195 505 090
()

195 505 090

-10 500 000

207 305 080

185 005 090



Docusign Envelope [D; 26CE7670-1C40-41CA-BAD7-566B0811D8F7

Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr, 556954-T085

Not 9 Fordringar hos koncernfiretag
Ipiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avzdende fordringar

Utghende ackumulerade fordringar

Not 1 Finansiella instrument

R RITITT T T S TE T TRV T ST .

2024-12-31

24 (46 959
4 103 404
0

28 150 363

2023-12-31

[l 980 995
12 065 961
0

24 (46 955

- Samtiiga hinansiells tillgdngar och skelder dr klassificerade som akiier i dotterbolag, kundfordringar, Hvrigs
finansiella fordringar, leverantrsskulder och dvriga finansiells skulder. Redovisat viirde bedéms inte avvika

frin verkligt virde di diskonteringseffekien inte dr visentlig,

Finansiella tillgangar
Andelar i koncerni@iretag
Fordringar hos koncernforetag

Finansiella skulder
Skulder till kencernféretag

Nat 11 Skulder till koncernfiretag
[ngaende lan

Nya lan

Amorteringar

Ovripa noter

Not 12

Stallda sakerheter

Panisatta aktier i dotterbolag

Not 13  Eventualfirplikielser

Borgenstorbindelser
Warav 6l férman for koncernforetap

=Sidatd av 15

2024-12-31

207 305 090
28 150 363

235 655 453

225 670 584

2023~12-31

185 005 090
24 046 959

2024-12-31

205 140 720
|7 957 238

U

223097 957

2024-12-31

0

2024-12-31

06 052 049

206 311 900

2023-12-31

154 GH7 522
20 153 194
0

205 140 720

2023-12-31

0

2023-12-31
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Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB
Org.nr. 556954-7085

Not 14

=20250711;2025071431070

Mot 15

Not 16

Malmd den

mig E%’Eﬂiﬁ%ﬁim .mém

Ordidrande

Koncernforhallande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden A Filbert | Holding AB, arg nr 556876-2347, med siite 1 Malmb.
Heimstaden A Filbert 1 Holding AB ingdr i en koncemn dér Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873
mad séte 1 Malmé, uppréttar koneernredovisning, Heimstaden Bostad AB ngdr 1 en koncern dar Heimstaden
AD {publ), org nr §56670-0458 med site | Malmé, upprittar koncernredovisning, Heimstaden AB ar 1 sin tor
dotterbolag till Fredensborg AS, org i 929 301 684, med siite 1 Norgs som uppriittar koncernredovisaing,
Fredensborg AS ingdr i en koneern dir Fredensborg 1994 AR, org or 943 582 815, ir moderbolag. Fredensborg
1894 AS uppriittar koncernredovisning [Or den sthrsta koncernen. Koncernredovisningen [6r Fredensborg 1994
AS kan erhidllas via post@iredensborg.no.

Balaget ir moderbolag, men med stdd av ARL 7 kap 38 uppriittas inte ndgon koneernredovisning,

Viisentlica hiindelser efter balansdagen
Inga vasentliga hindelser efter halansdagen har identifierats.

Arsredovisningen underiecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskrifien.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till Arsstinumans fGriogande stir:
balanserat resultat 8738 935
arets resultat 2672 607

(2431 562
Styrelsen {Oreslir att:
1 ny rikning Overfores 17431 562
12431 562

dag som framgdr av véir elekironiska underskritt,

-DocuSigned by:

TBITCEBTFBOS
ronvall

Styrelscledamot

Wir revisionsberiittelse har lHmpatls den dag som framgar av var elektroniska undersloil,

Ernst & Young AB
-i m h? *

Jonas Svensson

014148,

Auktoriserad revisor

Sida b av 15
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Erik Bjorkman
erk.bjorkman@se.ey.com

secunty Level: Email, Account Authenticatio
{Mone)

Electronic Record and Eﬁgmtum Disclosure:
Accepted: 6/2/2025 8:28:54 AM
10 8211b06b- {}w"la@bmﬁmmgam@wwm

hMattis Falkenioft
mattis.falkentofi@heimstiaden.com

Security Level; Email, Account Authentication
{None)

Authentication Details
Identity Verification Details:
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LS * . = L -

P e e 5 B s I P LU S B
ot " e E --\. P IR @ ':-"‘:-\."'.\,:-"‘":-’{

H Emaz Gmﬁtﬁﬁwv Lm

christoffer viklund@@heimstaden.com

- 1 = -

m%@ﬂ@%gmma

Slgnature Adoption: Pre-selecled Style

Using IP Address: 213.115.65.108

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using 1P Address: 78.72,135,10
Signed using mohile

Woarkflow 1D: 8bhbbcce-6025-42d6-8934-2798d 18047 ef

Warkflow Mame: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need o identify themseives with a valid government 1D,

|dentification Method: Electronic |0
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: 9890f06c4-8d
Country or Region of I[D: SE

Resuit: Passed

Parformed: 6/2/2025 3:04:48 Pl

Electronic Record and Signature Disclasure:
Accepted: 6/2/2025 3:05:03 PM
ID): d7ba%f27-7Thid-4560-b087-6e175M8chE1

Toblas Gronvall
tobias.gronvalli@
Head of Finance

security Level: Email, Account Authentication
{Mone])

neimstaden.com

Authentication Details

aa8-bedz-83ad-6oellac2titeb

s ?%3? ATFELG4DA ...

Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 212,247 200,51

Envelope Qriginator:
Chrstoffer Viklund
Address Redactad

christoffer.viklundi@heimstadan.com

IP Address: 80.230.25.134

Viewed: 6/2/2025 8:28:54 AN
Signed; 6/2/2025 2:35.37 PM

Sent: 6/2/2025 2:35:58 PM
Viewed: 6/2/2025 3:05:03 PN
Signed: 622026 3:06:45 PM

Sent: 61212025 2:35:54 PM
Viewed: 8/2/2025 3:01:27 BPM
Stgned: 81212025 3:02:59 PM

AT SR

Sﬂm 5§2$f2§25 ‘H M M ﬁkM

2|l ar through Knowledge-Based Authentication.
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ldentity Verification Detalls:
Workflow |D: 9bbb5rce-6025-4206-8034-2799d 1894 Tef

Waorkflow Mame; 1stan 1D U@rﬁﬁmﬁém
Workflow Description: The recipient will nee
identification M@mm Eﬁmig“m [0

Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique m: 1cdfed46-4508-54
Country or Region of 1D; 8E

Rasull: Passed

Performed: 6/2/20:5 3:01:10 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offerad via Docusign

=d to identify themselves with a valid governmaent 10, elD or through Knowledge-Based Authentication.

e

-b148-56odfZB587d7

Jonas Svensson sent: 8/22026 30710 P
jonas.svensson@se.ey.com Lo Viewed: 6/3/2025 9:43:28 AM
CEQ T ADREEIERRIE. * Signed: 6/3/2025 2:19:40 PM

Security Level: Email, Account Authentication
{(Mong

Signature Adoption: Pre-selecied Style
Lging IP Address: 155.4.204.100

Authentication Details
[dentity Verification Details;
Workflow 1: Sbbbboee-6c26-42d6-8934-2788
Workflow Mame: iISign 10 Verification
Warkflow Description; The recipient will need to identi
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: BanklD Sweden
022-5c8b-5b06-h818-271cd38e438e

14 504 7 af

themselves

& valid government D, ell} or through Knowledge-Based Authentication,

Transaction Unique 1D: ceZ8
Country ar Begion of [: 5k
Result: Passed

4311 AM

.,, ﬁ!&smﬁm«ﬁﬁz -42d6-8934-2799d 18947 ef
w@mw Name: ign ID Verification

Workflow Description: The recipient will need

W identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authendication.

ldentification Methe Efﬁﬁﬁtmﬁm m
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Wnigue (D cedid Eﬁﬁmﬁaﬂéﬁmmwbm 8- 71ed3gedibe
Country or Region of ID: Sk
Result; Passed .
Performed: 6/3/2025 2:16:18 PM
lectronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/3/2025 21840 PM
ID: 1411adf6-6671-4ab5-af53-783eda24796d
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Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman | Heimstaden A Disciple 1442 Holding AB, org.nr 556954-7085

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden

Vi har utiort en revision av arsredovisrungan 16r Heimstaden A
Disciple 1442 Holding AB f&r &r 2024-01-01 —2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovigningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Heimstaden A Disciple 1442 Holding
ABs finansiella stallning per den 31 december 2024 och av
degs finansiella resultat och kassafldden {or arst enligl
arsredovisningslagen, Forvaltningsberatielsen ar farenlig med
frsredovisningena dvriga delar.

Vi tillstyrker darfitr att bolagsstamman faststaller resuliat-
rakningen och balansriakningen,

Grund for uttalandan
Vi har uifdrt revisionen enligt [ndernational Standards on
Auditing {ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar

enligt desza standarder beskriva narmare | avsnittet Revisorns

angvar, Vi @r oberaende i térhdllande 1l Heimstadan A Disciple
1442 Holding AB enligl god revisorssed | Sverige och har i
dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kraw.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {&r vara uttalanden.

Siyrelsens ansvar

Dat & styrelsen som har ansvaret {0r att arsredovisningen
upprétias och att den ger en réltvisande bild enligh
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven {6r den interna
kantroll sem de bedbmer &r nidvindig f6r att uppratta en
Arsredovisning som  inte innehdiler négra wvasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen {or
beddmningen av bolagets {érmaga att {orteitla verksamhaten.
Den upplyser, nér sd ar tillampligt, om fdrhallanden som kan
naverka {érmigan att fortsitia verksamheten och atf anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antaganget om fortsatt drift
tllEmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphira med verksamheten gller inte har nagot realistiski

alternativ till att gbéra nagot av detta.

Hevisorng ansvar

a

Yara mal dr att uppnd en rimlig grad av s8kernet om atl ars-
redovisningan som helhet inte innghaller nagra vésentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa baror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna an revisionsberattelse som innehaller
vara ulialanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision sam utférs enligt [SA
ach god revisionssad | Sverige alitid kemmer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns, Felaktigheier kan
uppstd pd grund av oegentlighsater eller misstag och ansesvara
vasentliga om de ensilt eller tillsammans rimligen kan tor-
vintas pdverka de ekonomiska beslut som anvandare fatiar
med grund i arsregovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionelit
omdéime och har en professionallt skeptisk instéilning under

hela revisionen, Dessutom:

« jdantitierar och bedomaer vi riskerna {or vasentliga felaktig-
heter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa pegant-
ligheter sller misstag, utformar och utidr granskningsat-
garder blang annat utifran dessa risker och inhamtar ravi-
sionsbevis som ar tillrackliga och andamalzenliga for att
utgira en grund {6r vara uttalanden. Risken f6r atl inte
upptacka en vasentlig fslaktighet till faljg av oegentlig-
heter &r hiigre &n {6r en vasentlig felaktighet sam beror pé
misstag, eltersom osgentligheter kan innefatia agerande |
maskopt, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, falaktig
information sller asidos&ttande av intern kontroil.

= skalffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse (61 war revision 16r att utfarma
granskningsalnarder som ir lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for alt vitala oss om effaktivi-
teten i den Interna kontrollen.

« utvarderar vi lAmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i slyrelsens uppskattningar |
redovianingen och tillrirande upplysningar.

« drarvienslutsats om lAmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsalt driit wvid upprattanget av
arsredovisninger, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i da
inhamtade revisionshevigen, om del finns nagoeh vasentlig

osdkernetsfakior som avser sadana handelser elier

farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
fGrmaga att forisitta verksamheten. Om vi drar sluisatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi i

revisionsberdttelsen  fésta  uppmérksamheten  pa

upplyaningarna | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaklorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdackliga, modifiera ullalandset om arsredovisningen,

Vara slutsatser baseras pad de revisionsbevis som inhamtas

fram till datumet fdr revisionsberatielsen. Dock kan

framtida handelser eller forhallanden géra att ettt bolag
inte langre kan fortséita verksamheten.

« utvdrderar vi dan dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllat | éarsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transakiionerna och héndelserna pa et sitt som
ger en rattvisande bild,

E

Vi maste informera styrelsen om bland annal revisionens
planerade omiatining och Inriktning samt tidpunkten dr den.
Vi maste ogksa informera om betydelsefulla igkitagelser under

revisionen, déribland de eventuella betydande orister | den
interna gontrollen som vi idendifierat,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Littalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfdrt en
revision av styrelsens forvalining av Heimstaden A Disciple
1442 Holding AB f6r ar 2024-01-01 - 2024-12-31 samt av
férslaget till dispositioner beiréffande bolagets vinst eller
farlust,

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten  enligl
férslaget | fGrvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ladaméter ansvarsfrihet f8r rdkenskapsaret,

Girine for wittalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar eniigt denna beskrive n8rmare | avanitiet Revisorns
ansvar, Vi 8r cberoende | forhallande till Heimstaden A Disciple
1442 Holding AB enligt god revisorssed | Sverige och har |
Hurigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Wi anser alt de revisionsbevis vi har inh@mtat ar tillrackliga och
Gndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

et ar styrelsen som har ansvaret for farslaget till disposi-
tionar betraftande bolagets vinst eller torlust. Vid torglag till
utdelning innefattar detta bland annat an beddmning av om
utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omiattning och risker stailer pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining | dwrigt.

Styrelsen ansvarar 16 bolagets organisation aoh farvaltningen
av bolageis angeldgenheter. Datta innefattar bland annat ait
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tilise aft bolagets organisation &r utformad sa att bokidringen,
medelsi rvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenhetar
i ovrigt kondrolleras pa ett betryggande satl.

Revigorns ansvar

Wart mal betréffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om angvarsirinet, ar alt innamta revisionsbevis
{&r alt med en rimlig grad av sakernet Kunna bedoma om nagon
styrelseledamot | ndgot vasentligl avseende:

« fdretagit ndgon atgard eller glort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan toranleda ersatiningsskyldighst mot

bolaget, eller

« pa nagol annat s handlat 1 sirid med akilebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffanda revisionen sy {orslagst till dispositioner

av bolagets vinst eller f8rlust, och darmed vart uttalande om

detta, ar att med rimlig grad av sdkerhat baddma om {orelagsl

ar {oreniigt med aktiebolagslagen.

Himlig sékernet &r an hog grad av skerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligl god revisionssed | Sverige
alltig kommer att upptacka atgarder elier fHrsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, elier att att
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte ar
farenligt med aktiebolagslagen.

=om oen del av en revision enligt god revisionssed | Sverigs
arwinder vi protessionellt omadme och har en professionalit
skeptisk instalining under nela revisionen. Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
gller f&rlust grundar sig fr8mst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som ulfbrs
baseras pa var professionslla beddmning med vligangspunkl |
risk och vasentlighel. Det inneb&r all vi fekuserar gransk-
ningen pa sadana atparder, omraden och fHrhallanden som ar
yasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha shrskild betydelse {or bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, besiutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarstribhet. Som underlag far vart uttalande
om styrelsens t6rsiag till dispositionsr betrafiande bolagets
vingt eller Toriust har vi granskat om {arsiaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som  framgar av var elekironiska
unders«rift

Ernst & Young AB

JONss Svensson

Auktoriserad revisor
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