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Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar,

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststéllts pa arsstamma Q 0LS-0O & “’E_ﬁ/
Arsstdmman beslot att godkanna styrelsens férslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet | dessa handlingar dverensstammer med ariginalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som ephgtjag ska underteckna dessa.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ager, forvaltar och utvecklar fastigheter.

Bolaget ager fastigheten Kalmar Tranbdret 1.

Bolaget har sitt sdte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vasentliga handelser intraffat under rakenskapsaret.

Flerarsoversikt
2024-01-01 2023-01-01 2022-01-01 2021-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31 -2022-12-31 -2021-12-31
Nettoomsattning (tkr) 8 998 11 404 14 056 10 922
Resultat efter finansiella poster (tkr) -13 056 -G 894 -2 108 1191
Soliditet (%) 3,4 7,0 10,7 11,1

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

Aktie- Fri dver- Balanserat Arets
kapital kursfond resultat resultat Ssumma
Belopp vid arets ingang 08 34 870 -7 568 -9 894 17 506
Balanseras i ny rakning -9 894 9 894 o
Arets resultat -9 147 -9 147
Belopp vid arets utgang 98 34 870 -17 461 -9 147 8 360



Fastighets AB Kalmarporten
559175-6225

Resultatdisposition
Till arsstdmmans férfogande star féljande medel (kr):

Fri dverkursfond 34 870 288
Balanserat resultat -17 461 361
Arets resultat 9147 132
Medel att disponera 8 261 795

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande (kr):

Balanseras i ny rakning 8 261 795
Summa 8 261795

Resultatdispositionen ar angiven i kronor.

Foretagets resultat och stafining i 6vrigt framgar av efterféljande resuftat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

Not
123

Rérelseintékter, lagerférindringar m.m.
Nettoomsattning

Aktiverat arbete for egen rakning

Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rérelsekostnader
Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgéngar

Summa rorelsekostnader

Roreiseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 4

Rantekostnader och liknande resultatposter 5
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag

Summa hokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

2024-01-01
2024-12-31

8 998
0

173
9171

-4 728
-1 280
-3 999
-10 007

-836

47

-12 267

-12 220

-13 056

3 909

3 909

-9 147

-9 147
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2023-01-01
2023-12-31

11 404
6
1148
12 558

-5 749
-171%
-3 980
-11 448

1110

63
-11 067
-11 004

9 894

-9 894

-9 894
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Pagaende nyanlaggningar och férskott avseende
materiella anldaggningstillgangar

Summa materiella anliggningstiligangar

Finansiella anldggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Ssumma kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

243 054

156
243 210

0
0
243 210

530
3909
1644

133
6 216

6218

249 428
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2023-12-31

246 959

80
247 039

239
23%
247 278

384
1612

269
2 265

2 265

249 543
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri dverkursfond
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

98
o8

34 870
-17 461
-9 147
8 262

8 360

209 275
209 275

0

0

29 753
1127
913
31793

249 428
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2023-12-31

98
98

34870
-7 568
-9 894
17 408
17 506

210100
30
17929
996
2982
232 037

249 543



Fastighets AB Kalmarporten 7 (9)

559175-6225

Noter

Not 1. Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Bolaget upprittar ej koncernredovisning, med hdnvisning till ARL 7:3

Avskrivning

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader S0ar
Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Not 2. Vasentliga handelser efter balansdagen
Inga vasentliga handelser har intréffat efter balansdagens utgang.

Not 3. Upplysning om moderforetag |
Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Slatté Bostad Korebro Holding AB, org. nr 559257-1748, som har sitt sate i Stockholm.
Moderféretag i den minsta koncern dar koncernredovisning upprattas dr Slattd Core Plus AB, org. nr 559214-2367, med

sate i Stockholm

Not 4. Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01

2024-12-31 2023-12-31
Ranteintdkter och liknande resultatposter som avser kortfristiga fordringar pa

och andelar i koncernforetag som ar omsattningstillgang 0 0
Ranteintakter och liknande resultatposter uppgar till 47 tkr (63 tkr)
Not 5. Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-01-01 2023-01-01
2024-12-31 2023-12-31
Rantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till koncernforetag -7 446 -510

Réntekostnader och liknande resultatposter uppgar till -12 267 tkr (-11 067 tkr)
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Not 6. Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Inkép
Utgaende anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

2024-12-31
255419

94

255 513

-8 460
-3 999
-12 459

243 054

Not 7. Pagaende nyanléggningar och férskott avseende materiella anldggningstiligangar

Ingaende anskaffningsvarden
Nedlagda utgifter
Utgdende anskaffningsvarden

Redovisat varde

2024-12-31
80

76

156

156
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2023-12-31
255419

0

255 419

~4 480
-3 980
-8 460

246 959

2023-12-31
0

&0

80

80
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Not 8. Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

2024-12-31 2023-12-31

Stillda sidkerheter
Fastighetsinteckningar 220 000 220 000
(Varav till koncernforetag, intresseforetag eller gemensamt styrt foretag) 220 000 0
220 000 220 000

Summa stallda sakerheter
eventualforpliktelser.
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Bolaget h
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sfAndersson
Stirelseordforande

Erik Dansbo
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Kalmarporten, org. nr 5589175-6225

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Kaimarporten f6r ar 2024.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Kalmarportens finansiella stélining per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Grund fo6r uttalanden

Vi tillstyrker déarfér att bolagsstdmman faststdller resultatréakningen och balansrakningen.

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Kalmarporten enligt god revisorssed i Sverige

och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att [Amna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet dr en hig grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt elier tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska besfuf som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdtme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna f0r vasentliga telaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tilirdckliga och &ndamalsenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r higre &n for en vEsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi 0ss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som dr [lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r
beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi Idmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfakior som avser sadana handelser elier
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfakiorn elier,
om sadana upplysningar ar ofillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara sluisatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

— utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styreisens forvaltning for Fastighets AB Kalmarporten for ar 2024

sami av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till Fastighets AB Kalmarporien enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsan,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis ftr att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

— f6retagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

—— pa nagot annat sé&tt handlat [ strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsliagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foérlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sédkerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgéarder eller férsummelser som kan foranleda

Stockholm den 22 april 2025

KPMG AB
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
beddma bolagets ekonomiska situation ach att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande satt.

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag fill dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget tili dispositioner av bolagets vinst eller fériust grundar sig
frAmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertrddelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.
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