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Elias Melki Real Estate Company AB
Org.nr. 556898-8025

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

VYerksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fast egendom samt bedriva dirmed f6renlig verksambhet,

Foretagets stte &r Sigtuna.,
Flerarsjimforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i KSEK

2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomsittning 1527 5 506 6 906 5 654 4 408
Resultat fore avskrivningar 4 768 6 969 4775 3635 2572
Res. efter finansiella poster -2 741 303 -1585 ~-1289 -649
Balansomslutning 119 576 124 784 123 590 118 732 115 647
Soliditet (%) 22 23 25 27 28
*Definitioner av nyckeltal, se noter
Viisentliga hindelser under riikenskapsiret
Aven 2024 har préglats av kinnbara effekter av Covid-19, vilket har paverkat befintliga hyresglisters verksamheter, Foretaget har
dérfor dven under 2024 lamnat hyresrabatter.
Fordndringar i eget kapital
Reserv- Uppskriv- Balanserat Arets
Aktiekapital fond ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets inging 50 000 20 000 28 202 652 3060 167 -3 140 044
Resultatdisposition enligt arsstimman -3 140 044 3 140 044
Avskrivning pa uppskrivning -1 209 869 1 209 869
Arets resultat -2 273 035
Belopp vid drets utgang 50 000 20 000 26 992 783 1 129 992 -2 273 035
Resultatdisposition
Forslag till behandling av bolagets forlust
Till arsstammans fSrfogande star
balanserad vinst 1 129 991
arets forlust -2 273 035
-1 143 044
Styrelsen foreslar att
| ny rakning overfores -1 143 044
-1 143 044

Betrdffande bolagets resultat och stdllning 1 6vrigt hanvisas till efierftljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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Elias Melki Real Estate Company AB
Org.nr, 556898-8025

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Neftoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Rénteintdkter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

Sida3av?

2024-01-01
2024-12-31

7527 056
200 400

7727 456

-2 959 564

-2 705 119

2023-01-01
2023-12-31

5591 195
718 224

5 669 419

-1 062 568

-2 705 119

-5 664 683

2062 773

6
-4 803 738

-4 803 732

-2 740 959

-2 740 959

467 924

-3 767 687

1901 732

61
-4 650 107

-4 650 046
-2 748 314
-2 748 314

-391 730

-2 273 035

-3 140 044
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Elias Melki Real Estate Company AB

Org.nr, 556898-8025

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringat hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

Ln

Sidad av9

2024-12-31

106 900 557
114 397

2023-12-31

109 578 053
142 020

107 014 954

107 014 954

188 257
12 198 020
52 056
-184 508
133 336

109 720 073

109 720 073

205 423
14 462 289
0

34 901
232 687

12 387 161

173 668

14 935 300

213 632

173 668

12 560 829

119 5§75 783

213 632

15 148 932

124 869 005
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Elias Melki Real Estate Company AB
Org.nr. 556898-8025

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 50 000

Uppskrivningsfond 26 992 784 28 202 652

Reservfond 20 000 20 000
27 062 784 28 272 652

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 129 991 3 060 166

Arets resultat -2 273 035 -3 140 044
-1 143 044 -79 878

Summa eget kapital 25919 740 28 192 774

Avsittningar 7

Uppskjuten skatteskuld 10964216 11461 842

Summa avsittningar 10964 216 [1 461 842

Langfristiga skulder | :

Skulder till kreditinstitut 76 072 550 68 949 406

Summa Iangfristiga skulder 76 072 550 68 949 406

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 446 649 108 951

Skulder till koncernforetag 4 283 532 14 720 940

Aktuell skatteskuld 0 332274

Ovriga skulder 356 723 449 445

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1 532 373 653 373

Summa Kortfristiga skulder 6 619 277 16 264 983

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 119 5§75 783 124 869 005
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Elias Melki Real Estate Company AB
Org.nr, 556898-8025

NOTER

Noft 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning,

Principerna #r oforidndrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgéngar; avsdtiningar och skulder
Ovriga tiligangar, avséttningar och skulder har vérderats till anskaffningsvéirden om inget annat anges nedan,

Intéikisredovisning *
Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Féretaget redovisar ddrfor

inkomsten till nominellt vdrde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors for
ldmnade rabatter, Nettoomsittningen avser hyresintékter.

Maleriella anldggningstillgdangar
Materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvidrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella

nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjart dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av.
Nyfttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
[nventarier, verktyg och maskiner 5
Byggnader & Mark (komponent avskrivningar)
Stomme 30
Resterande byggnad 40
Markanldggningar 20
Uppskrivningsfond

Uppskrivning av fastigheten har skett i samband med arsbokslut 171231 samt 2020123 1. Avskrivning pa uppskrivning
pabdrjas med 2%/ar fr.o.m 2018.

Inga laneutgifter aktiveras.

Finansiella instrument
Finansiella instrument vérderas utiftan anskaffningsvérde.

Finansiella tillgdngar och finansiella skulder redovisas nér féretaget blir part i det finansiella instrumentets avtalsméssiga
villkor. Finansiella tillgdngar tas bort frin balansrikningen nér den avtalsenliga ritten till kassaflodet fran tillgdngen upphor
eller regleras, eller nér de risker och fordelar forknippade med tillgangen 6verfors till annan part. Finansiella skulder tas bort

fran balansrdkningen nér den avtalade forpliktelsen fullgérs eller upphoér,

Leasing
Ett finansiellt leasingavtal dr ett leasingavtal enligt vilket de ekonomiska risker och fordelar som &r forknippade med att Hga

en tillgang i allt véisentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren, Ett operationellt leasingavtal &r ett leasingavtal som
inte dr ett finansiellt leasingavtal. -

Samtliga leasingavtal kostnadsfors linjért over leasingperioden.

Inkomstskatt
Akfuell skatt dr inkomstskatt for innevarande ridkenskapsir som avser rets skattepliktiga resultat och den del av tidigare

rakenskapsdrs inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
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Elias Melki Real Estate Company AB
Org.nr. 556898-8025

NOTER

Not 2

Avsdtiningar

Avsittningar redovisas nir det finns en legal eller informell forpliktelse till foljd av en tidigare hdndelse, det 4r sannolikt att
ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pé ett tillforlitligt sétt.

Tidpunkten eller beloppet for utflodet kan fortfarande vara osékert,

Avsittningar for omstruktureringar redovisas bara om en faststélld och utforlig omstruktureringsplan har utarbetats och
inforts, eller om foretaget minst har offentliggjort planens huvuddrag till dem som ber&rs av den. Avsittningar redovisas inte
for utgifter som hor samman med den framtida verksamheten.

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som krévs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avséttningen ursprungligen var avsedd for. Avséttningar diskonteras till

sina nuvdrden dér pengars tidsvirde dr védsentligt.

Fordringar och skulder i utldndsk valuia

Monetéra fordringar och skulder i utlindsk valuta har rdknats om till balansdagens kurs.

Valutakursdifferenser som uppkommer vid reglering eller omridkning av monetira poster redovisas i resultatrikningen det

rikenskapsdr de uppkommer, antingen som en rérelsepost eller som en finansiell post utifrdn den underliggande

affirshindelsen.

Uppskattningar och bedomningar

Kundfordringar tas i bokslutet upp till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda ostkra
fordringar. Risk finns for att kunder vid obestdndssituation inte reglerar sina skulder till bolaget och att kundfordringarna

diinned behdver skrivas ned. Att faststilla nedskrivningsbehovet dr en vésentlig bedomningsfraga.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 3

Not 4

Inkdp och forsiljning inom Koncernen

Andel av forséljningen som avser koncernforetag
Andel av inkGpen som avser koncernforetag

Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstiimning av effektiv skatt
Resultat fore skatt

Skattekostnad 20,60% (20,60%)

Skatteeffekt av:

Skatt hanforlig till tidigare ar
Avrundningsdifferens
Summa

Sida 7 av 9

2024

72%.

1,4%

2024

-29 702
497 626

2023
78%
4,3%

2023

-391 730
0

467 924

-2 740 959

564 638

0
-96 714

-391 730

-2 748 314

566 133

62 354
-1 020 237

467 924

-391 730



Ehas Melki Real Estate Company AB
Org.nr, 556898-8025 |

NOTER

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ingdende avskrivningar
Forsdljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Ingdende uppskrivningar

Arets avskrivningar pd uppskrivet belopp
Utgaende ackumulerade uppskrivningar netto
Utgaende redovisat virde

Redovisat viirde byggnader
Redovisat virde mark

Inventarier, verktyg och installationer

[ngaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat virde

Avsidttningar

Uppskjuten skatteskuld uppskrivning fastighet

Langfristiga skulder
Amortering inom 2 till 5 ar

Amortering efter 5 ar
Stallda séikerheter

Fastighetsinteckningar

Koncernforhallanden

2024-12-31

75363 772

2023-12-31

69 304 561

76 573 641
-20 219 942
]

-2 677 496

69 304 561

-12 693 102
0

-1 432 521

-22 897 437
54 434 222
-1 209 869

53 224 353

106 900 557

101 962 601
4 937 956

-14 125 623
33 644 090
-1 209 868

54 434 222

109613 160

104 640 097
4 937 956

106 900 557

2024-12-31

221 890

221 890
~79 870
-27 623

-107 493

109 578 053
2023-12-31

221 890

221 890
-52 247
-27 623

-79 870

114 397

2024-12-31

10 964 216

10 964 216

2024-12-31
15036 000

61 036 550
2024-12-31

72 500 000

142 020

2023-12-31

11461 842

11461 842

2023-12-31
15 036 000
533 913 406
2023-12-31

72 500 000

Moderforetag i den koncern dédr Elias Melki Real Estate Company AB #r dotterforetag och koncernredovisning upprittas ar

Elias Melkt AB, 556489-6693, Stockholm.

Definition ay nyckeltal

Soliditet

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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Ny Nexia
' Revision Stockholm

REVISIONSBERATTELSE

Fotokopians sverensstammeilse

med originalet int/yZ

lllllllllllll

Till bolagsstamman i Elias Melki Real Estate Company AB

Org.nr. 556898-8025

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Elias Melki Real
Estate Company AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rattvisande bild av Elias Melki Real Estate Company ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jaq tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs narmare i avsnhittet "Revisorns ansvatr”,
Jag ar oberoende i forhdllande till Elias Melki Real Estate
Company AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstdllande direktdéren som har ansvaret
for att drsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktéren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer ar nédvandig for att uppréatta en drsredovisning som
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéllande direktoren for bedémningen av bolagets formaga
att fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr sa ar tillampligt, om
foérhallanden som kan paverka formdagan att fortsatta

. verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.

Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsbheréttelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet @r en hég grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan uppstd
na grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
n8verka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i

arsredovisningen.

1(2)

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom:

e [dentifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare slg dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgédrder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga for
att utgtra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vdsentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller

&sidosittande av intern kontroll,

e skaffar jag mig en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen,

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstédllande
direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhGrande

upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen och
verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats,
med grund | de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns n8gon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan l[eda till betydande tvivel om
holagets férmdga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osékerhetsfaktor, mdste jag i

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om

sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hindelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte

langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvdrderar jag den overgripande presentationen, strukturen
och innehdliet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den,
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som jag identifierat.




W Revision Stockholm

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktdrens forvaltning
for Elias Melki Real Estate Company AB for &r 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstdllande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund ror uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar', Jag &r oberoende | forhdllande till Elias Melki Real Estate
Company AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och foérvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt. Verkstéllande
direktoren ska skoéta den lépande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som
ar nddvandiga for att bolagets bokforing ska fullgoras i
overensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhdamta revisionsbevis foér
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot eller verkstallande direktoren i ndgot vasentligt
avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

¢ pa nagot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forfust inte ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionelit omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och forhéllanden som ar vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse foér bolagets situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, bestutsundetiag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

A/um;i erad révisor
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