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Slatto Core Sicklaon Property AB
Org nr 559053-5224

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberattelse 2
- resultatrakning 4
- balansrakning 5
- fordndringar 1 eget kapital 7
- kassaflodesanalys 8
- nofter $

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Slatto Core Sicklaon Property AB intygar harmed att
resultatrakningen och balansrikningen i arsredovisningen faststalits pa arsstamma den

2023- O b-3Q .
Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer
overens med originalen.

Stockhiolm dgn 2023-_66“ 20

Johan Karlsson
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Slatto Core Sicklaon Property AB
Org nr 559053-5224

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansrakning

- forandringar 1 eget kapital
- kassaflodesanalys

- nofer

OO0~ W b b

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.
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559053-5224

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ar fastighetsforvaltande och dger fastigheten Sicklaon 38:14.

Bolaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga handelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret erhallit aktiefigartillskott om 170 000 tkr.

Nedstroms fusion har 2022-09-07 skett med tidigare moderbolaget Slatto Core Sicklaon AB, org.nr
559333-7412.

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rakenskapsaret.

Flerarsjamforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

2022 2021 2020 2019 2018
Hyresintakter tkr 26 385 8 438 5 731 6 259 4 850
Resultat efter finansiella poster tkr -637 -15329  -1048] -6 194 -4 375
Balansomslutning tkr 764223 4863536 328143 210148 139 462

Forvintad framtida utveckling och vasentliga riskfaktorer

Under det kommande aret forvintas verksamheten att bedrivas med oférandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och utvecklas med malsédttningen att ge en bra
avkastning.

Bolagets verksambhet, resultat och stillning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig 1 vissa
fall, sarskilt gdllande fastighetsvérderingar, pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat och
kassaflode dr framst hanforliga till kreditrisk samt forandringen 1 hyresniva, uthyrningsgrad, allmén
kostnadsutveckling, rantenivaer och likviditeten pa fastighetsmarknaden. Koncernens riskhantering
ar centraliserad till Slatté Core Sickladén AB och en beskrivning av riskhanteringen finns 1 det

bolagets arsredovisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 167 378 015
Arets vinst -6 773 302

kronor 160 604 713

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors 160 604 713

kronor 160 604 713

Foretagets resultat och stallning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Slatto Core Sickladn Property AB
559053-5224

Resultatrakning

Hyresintakter
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader
Administrationskostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rianteintidkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

3,4

i1
12

2022

26 385
36

26 471

-9 124
-1 085

-73516

-17 725

8 746

147
-9 530
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2021

8 438
10

8 448

-8 699

-4 111

-12 810

-4 362

0
-10 967

-9 383

-6377

-4 009
2 127

-6 773

-10 967

-15 329

0
-285

-15 614

Det forekommer inget ovrigt totalresultat varfor arets totalresultat dverensstammer med arets

resultat.
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Slatto Core Sicklaon Property AB
559053-5224

Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anlaggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortiristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

13

14

15

2022-12-31

428 343

151 882

>80 225

580 225

1 125
173 264
> 828
2 958

183 175

823

183 998

764 223
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2021-12-31

318 624

87 152

405 776

405 776

106
1 075

1 181

2 579

30 760

486 536
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Slatté Core Sicklaon Property AB 6(21)
559053-5224

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31
v Eget kapital och skulder
G
8.
Eﬁ Eget kapital
2
e Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Uppskrivningstond 16 3 589 3 589
3 639 3 639
Eritt eget kapital
Balanserad vinst eller {orlust 167 378 91011
Arets forlust -6 773 -15 614
160 605 75 397
Summa eget kapital 164 244 79 036
Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld 13 2 177 3439
Summa avsattningar 2 177 3439
Langfristiga skulder 18
Skulder till kreditinstitut 19 0 290 252
Summa langfristiga skulder 0 290 252
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 19 320213 7450
Leverantorsskulder 5035 3 305
Skulder till koncerntoretag 268 539 88 766
Ovriga skulder 21 8 092
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 20 3 994 5 996
Summa kortfristiga skulder 597 802 113 809
Summa eget kapital och skulder 764 223 486 536
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Slatto Core Sickladn Property AB 7(21)
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Forandringar i eget kapital

- Aktie-Uppskrivnings- Fritt eget Summa eget

G kapital fond kapital kapital

. Eget kapital 2020-12-31 50 - 94 600 94 650

- Omforing fran bundet till fritt eget

cr kapital - 3 589 -3 589 -

& Arets resultat - - -15 614 -15 614
Eget kapital 2021-12-31 50 3 589 75 397 79 036
Erhallet aktieagartiliskott - - 170 000 170 000
Fusionsresultat - - -78 019 -78 019
Arets resultat - - -6 773 -6 773
Eget kapital 2022-12-31 50 3 589 160 605 164 244
Aktiekapital

I posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antal aktier uppgar till 50 000 st och
kvotvardet ar 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital
Balanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats 1 bolaget med

tilldgg for avsattning till reservfond, utdelningar samt ovriga tillskott fran aktieagarna.
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Slatté Core Sickladon Property AB
559053-5224

Kassatlodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering for poster som inte ingar 1 kassaflodet, mm
Av- och nedskrivningar av anldggningstilligangar

Erhallen rianta
Erlagd rianta

Okning/minskning rorelsefordringar
Okning/minskning rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anliggningstillgingar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordandring skulder till kreditinstitut (nettot)
Erhallna aktieagartillskott

Forandring langfristiga skulder hos koncernforetag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel infusionerade bolag

Likvida medel vid arets slut

2022

8 746

7516

147
-11 285

5124

-354 453
173 232

-176 097

-65 332

-65 332

-7 489

170 000
0

162 511

-78 918
79 5779
162
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2021

-4 362

4111

0
-10 967

-11 218

3 240
63 034

62 092

-88 574

-88 574

144 485
0
-38 797

823

105 688

79 206

373
0

—— v —

79 579
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Slatto Core Sicklaon Property AB 9(21)
559053-5224

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och Réder for finansiell
rapporterings rekommendation RFR 2, Redovisning for juridiska personer.

Nya redovisningsprinciper och kommande forandringar
Nvya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden bedoms for narvarande inte paverka bolagets

resultat eller finansiell stilining 1 vdsentlig omfattning.

Foljande varderings- och omriakningsprinciper ar fillampade 1 arsredovisningen:

Viarderingsgrunder tillimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgangar, avsittningar och skulder har varderats till anskatfningsvarden om inget annat anges

nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta dr svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om
inget annat anges redovisas alla siffror i1 tusentals SEK. Bolaget genomfor for ndrvarande inte nagra
transaktioner 1 utlandsk valuta. Varken valutakursdifferenser och/eller omriakningsdifferenser

redovisas 1 Rapport dver totalresultat.

Intakter
Bolagets intakter bestar av hyresintakter fran uthyrningsverksamhet av kommersiella fastigheter.

Hyresintdkterna redovisas i den period som hyresgéasten nyttjar lokalen. IFRS 15, och darmed
RFR2, kraver att en uppdelning mellan lokalhyra och service gors. I de fastigheter som bolaget ager
kan hyresgisten inte paverka valet av leverantor, frekvens eller ha annan paverkan pa utférandet.
Bolaget har bedomt att den service som tillhandahalls till hyresgéasterna dr en integrerad del av
hyran och all ersattning redovisas darmed som hyra.

Bolagets hyresavtal klassificeras som operationella leasingavtal. Hyresintékter inklusive tillagg fran
férvaltningsfastigheterna aviseras kvartals- eller manadsvis 1 forskott och redovisas linjart som en
intiakt 1 resultatrikningen over kontraktperiodens langd. Lamnade hyresrabatter periodiseras linjért
dver hyreskontraktets 16ptid.

For fastighetshandel galler, saval for fastighets- som bolagsavyttring, att avyttringen redovisas och
resultatavriaknas nar det bedoms som sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att

tillgodordknas, vilket oftast dr vid till- respektive frantradesdagen.

Ranteintikter redovisas 1 enlighet med effektivrantemetoden

Personal
Bolaget har varken under innevarande rakenskapsar eller foregaende rakenskapsar haft nagra

anstdllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra ersattningar, vartor personalkostnader
saknas.
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Slatto Core Sicklaon Property AB 10(21)
559053-5224

Skatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrakningen, utom

da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteefiekt
redovisas 1 eget kapital. Aktuell skatt ar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit

hor dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med utgangspunkt 1 temporara skillnader
mellan redovisade och skattemassiga viarden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade
pa hur de temporira skillnaderna férvantas bli utjamnade och med tillampning av de skattesatser
och skatteregler som ar beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporiara skillnader beaktas ej 1
skillnader hanforliga till andelar 1 dotter- och intressetoretag som inte forvantas bl beskattade mom

en Overskadlig framtid.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar 1

framtiden.

Obeskattade reserver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt.

Koncernbidrag och aktieagartillskott
Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket imnebar att koncernbidrag som erhalls

eller lamnas redovisas som bokslutsdispositioner. Aktieagartillskott fors direkt mot eget kapital hos
mottagaren och aktiveras 1 aktier och andelar hos givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.
Erhallna aktiedgartillskott redovisas som en dkning av fritt eget kapital.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar redovisas som en tillgang 1 balansrakningen nér det pa basis av
tillgdnglig information ar sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med
innehavet tillfaller bolaget och att anskattningsvardet for tillgangen kan berdknas pa ett tillforhithigt

satt.

Tillkommande utgifter laggs till anskaffningsvardet till den del tillgdngens prestanda forbattras i
forhallande till den niva som gillde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande

utgifter redovisas som en kostnad 1 den period de uppkommer.

Laneutgifter avseende lanat kapital som kan hanforas till inkép, konstruktion eller produktion av en
tillgdng som det tar betydande tid att fardigstilla innan den kan anvindas eller sdljas, rdknas in 1
tillgadngens anskaftningsvarde.
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Slatto Core Sicklaon Property AB 11(21)
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Avskrivningsprinciper for materiella anliggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat restvarde.

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.

Byggnader 100 ar
Markanldggningar 20 ar
Byggnadsinventatier 10 ar
Markinventarier 10 ar

Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintdkter eller viardestegring eller en kombination av
dessa. Fastigheter som anvédnds 1 den egna verksamheten klassificeras som rorelsefastigheter. Fastigheter
som kopts in uteslutande 10r att sdljas inom en snar framtid eller for att forédlas fore forsdljningen

klassificeras som fastigheter som innehas for f0rsaljning.

Nedskrivningar av icke-finansiella tillgangar

Redovisade varden for bolagets tillgangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns
indikation pa nedskrivningsbehov. Om sadan indikation finns, berdknas tillgangens
atervinningsvirde som det hogsta av nyttjandevardet och nettoforsaljningsvirdet. Nedskrivning
gOrs om atervinningsvardet understiger det redovisade virdet. En nedskrivning aterfors endast om
tillgangens redovisade virde efter aterforing inte overstiger det redovisade varde som tillgangen
skulle haft om nedskrivning inte skett.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal dar foretaget ar leasetagare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),

oavsett om avtalen ar finansiella eller operationella. Leasingavgiften redovisas som en kostnad
linjart 6ver leasingperioden.

Uthyrning av kontorslokaler klassificeras som operationell leasing. Leasingintikterna redovisas
linjart under leasingperioden.

Finansiella instrument |
Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar vardepapper, kundfordringar och

ovriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten
redovisas 1 balansrakningen nar bolaget blir part 1 instrumentets avtalsmassiga villkor,

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rétten att erhalla kassafloden fran
instrumentet har 16pt ut eller dverforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och forméaner

som ar forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrikningen nar forpliktelserna har reglerats eller pa annat sitt
upphort.

Kundfordringar och ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgadngar med undantag for poster med forfallodag mer dn
12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anlaggningstillgangar. Fordringar tas upp till
det belopp som forvantas bli inbetalt efter avdrag tor individuellt bedémda osdkra fordringar.
Fordringar som 4r rantefria eller som 16per med ranta som avviker fran marknadsrantan och har en
16ptid dverstigande 12 manader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvardeforandringen
redovisas som ranteintakt 1 resultatrakningen.
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Slttd Core Sickladn Property AB 12(21)
559053-5224

Kortiristiga placeringar
Virdepapper som dr anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till

anskaffningsvirde och 1 efterfoljande varderingar 1 enlighet med lagsta vardets princip till det 1dgsta
av anskaffningsvarde och marknadsvirde. I posten kortfristiga placeringar ingar aktier som innechas
for att placera likviditetsdverskott pa kort sikt.

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Posten bestar huvudsakligen av aktier samt ett mindre innehav av rantebirande tillgangar.
Innehaven innehas pa lang sikt. Tillgangar ingaende 1 posten och redovisas inledningsvis till
anskaffningsvirde. I efterfoljande redovisning redovisas aktierna till anskaffningsvirde med
bedomning av om nedskrivningsbehov foreligger. De rantebarande tillgangarna redovisas 1
efterfoljande redovisning till upplupet anskaffningsvarde med tillampning av effektivrantemetoden,

minskat med eventuell reservering for virdeminskning.

Laneskulder och leverantdrsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad over lanets 16ptid med hjilp av
instrumentets effektivranta. Harigenom overensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade

beloppet och det belopp som ska aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrikningen endast da legal kvittningsratt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller da en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivningsprévning av finansiella anlaggningstiligangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nagon indikation pa nedskrivningsbehov 1 nagon
utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen bedoms vara
bestiende. Nedskrivning redovisas i resultatrakningsposten Resultat frén ovriga vardepapper och
fordringar som ar anlaggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och
andelar och ovriga enskilda finansiella anlaggningstillgangar som ar vasentliga. Exempel pa
indikationer pa nedskrivningsbehov ar negativa ekonomiska omstandigheter eller ogynnsamma
fordndringar av branschvillkor i foretag vars aktier bolaget investerat 1. Nedskrivning for tillgangar
virderade till upplupet anskaffningsvarde berdknas som skillnaden mellan tillgangens redovisade
virde och nuvardet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassatlédena
diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivrianta. For tillgangar med rorlig ranta anvinds
den pa balansdagen aktuella rantan som diskonteringsrinta, Om nedskrivning av aktier sker
faststills nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade vérdet och det hogsta av
verkligt virde med avdrag for forsdljningskostnader och nuviardet av framtida kassafloden (som

baseras pa foretagsledningens bésta uppskattning).

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel samt omedelbart tiligangliga tillgodohavanden hos banker och

motsvarande mstitut.
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Slatté Core Sicklaon Propetty AB 13(21)
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Avsattningar
En avsittning redovisas 1 balansriakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell

forpliktelse som en f6ljd av en intriffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krivas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nir 1 tiden betalning sker ar vdsentlig, berdknas avsittningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en réntesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsbedomningar av pengars tidsvarde och, om det ar tillampligt, de risker som éar
forknippade med skulden. Avséattningar omprovas vid varje bokslutstillfalle.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprittande av kassaflodesanalys. Det redovisade kassaflodet omfattar

endast transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Att uppritta de finansiella rapporterna i enlighet med RFR 2 kraver att styrelsen och
foretagsledningen gor bedomningar och uppskattningar samt gor antaganden som paverkar
tillampningen av redovisningsprinciperna och de redovisade beloppen av tillgangar, skulder,
intdkter och kostnader. Uppskattningarna och antagandena ar baserade pa historiska erfarenheter
och ett antal andra faktorer som under radande forhallanden synes vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och antaganden anvinds sedan for att bedoma redovisade varden pa tillgangar och
skulder som inte annars framgéar tydligt fran andra killor. Verkliga utfallet kan avvika fran dessa

uppskattningar och bedomningar.

Inom omradet viardering av forvaltningsfastigheter kan bedomningar och antaganden ge en
betydande paverkan pa koncernens resultat och finansiella stallning och ha en paverkan pa bolagets
nedskrivningsprovning. Varderingen kraver bedomning av och antaganden om det framtida
kassaflodet samt faststillelse av diskonteringsfakfor (avkastningskrav). For att avspegla den
osakerhet som finns i1 gjorda antaganden och bedomningar anges vanligtvis vid fastighetsvardering
ett osdkerhetsintervall om +/-5-10 procent. Information om detta samt de antaganden och

bedomningar som har gjorts framgar av Not 13 Forvaltningsfastigheter.
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Not 3 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geogratisk marknad

2022 2021

Nettoomsittningen fordelar sig pd verksamhetsgrenar enligt foljande:

Komersiella fastigheter 26 385 3438

Summa 26 385 8438

Nettoomsdattningen fordelar sig pa geografiska marknader enligt foljande:

Stockholm 26 385 843
Summa 26 385 8438
Not 4 Avtalade framtida hyresintakter

2022-12-31 2021-12-31

Hyresavtalen 1 bolaget ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta som operationella leasingavtal.
Avtalen avser uthyrning av lokaler och bostider. Framtida minimileaseavgifter som hantor sig till
icke-uppsdgningsbara operationella leasingavtal fortaller till betalning enhigt nedan.

Avtalade hyresintakter inom ett ar 26 585 22 657
Avtalade hyresintakter mellan ett och fem ar 99 677 90 636
Avtalade hyresintakter senare dn fem ar 187 611 182 781
Summa 313 873 296 074
Not 5 Fastighetskostnader

2022 2412
Drift- och underhallskostnader -9 124 -8 699
Summa -9 124 -8 699
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Not 6 Avtalade framtida tomtrattsavgalder

2022-12-31
Tomtrittsavgilder ar ur ett redovisningsperspektiv att betrakta
som operationella leasingavtal. Framtid avtalade
tomtrittsavgilder forfaller till betalning enligt nedan
Avtalade tomtrattsavgalder inom ett ar 2 328
Avtalade tomtrattavgilder mellan ett och fem ar 9312
Summa 11 640
Not 7 Ersattning fill revisorerna

2022

EY
Revisionsuppdraget -37
Summa =37

15(21)

2021-12-31

2 328
7954

10 282

2021

&S | &

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning och ovriga granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora.

Not 8 Transaktioner med narstaende

2022

Inkop och torsaljning mellan koncerntoretag
Nedan anges andelen av arets inkop och forsialjning avseende koncernforetag.

Inkop (tkr) -
Forsaljning (tkr) -
Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

2022
Ranteintakter, koncernforetag 147
Summa E’[_

2021

2021

< | O
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Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader, koncernforetag
Réantekostnader, ovriga
Ovriga finansiella kostnader

Summa

Not 11 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Summa

Not 12 Skatt pa arets resultat

Uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat

Redovisat resultat fore skatt

Skatt berdknad enligt giallande skattesats (20,6%)
Skatteeffekt av €) avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av generell ranteavdragsbegransning
Skatteeftekt temporira skillnader pa fastigheter

Skatteeffekt underskottsavdrag

Redovisad skattekostnad

2022

-2 461
-6 920
-149

-9 530

2022

16(21)

2021

-4 687
-6 205
-75

-10 967

-4 009

-4 009

2022

-2 127

-2 127

4 646

957

-1 934
-1 149

-2 127

2021

< | ©

2021

~285

285

-15 329

3158
-2 315

-1 128

285
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Not 13 Forvaltningstastigheter

2022-12-31 2021-12-3]
Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 315 790 95 222
Nyanskaffningar 601 1510
Overfort fran pagaende nyanlaggningar 0 219 058
Genom fusion 116 633 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 433 024 315790
Ingdende ackumulerade avskrivningar -9 576 -5 595
Arets avskrivningar -7 385 -3 981
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 961 -9 576
Ingdende ackumulerade uppskrivningar 12 410 12 540
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -130 -130
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 12 280 12 410
Utgéaende restvirde enligt plan 428 343 318 624

Verkligt viarde for fastigheterna uppgar till 608 000 tkr (583 587 tkr). Varderingen har genom{orts
av externa oberoende virderingsméan och vid vardebedomningen tillampas normalt en
avkastningsbaserad metod som bygger pa analyser av framtida kassafloden. Den
avkastningsbaserade metoden kombineras med en ortsprismetod genom avstaimningar mot

genomforda transaktioner av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i ritten att salja nagon av forvaltningsfastigheterna eller att
disponera hyresintikterna och erséttning vid avyttring.

Not 14 Pagaende nyanlaggningar

2022-12-31 2021-12-31
Redovisat virde vid arets borjan 87 152 219 146
Aktiveringar 0 -219 058
Investeringar 64 730 87 064
Utgaende redovisat varde 151 882 87 152
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Not 15 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Upplupna intakter, vidarefakturering
Ovriga poster

Summa

Not 16 Uppskrivningstond

Belopp vid arets ingang
lanspraktagande av uppskrivningsfond for tickning av forlust

Utgaende saldo

Not 17 Uppskjuten skatt

Skillnaden mellan 4 ena sidan den inkomstskatt som har
redovisats 1 resultatrakningen samt & andra sidan den
inkomstskatt som beloper sig pa verksamheten utgors av

uppskjuten skatt pa temporara skillnader mellan
skattemassiga och redovisade varden pa

forvaltningsfastigheter och pagaende projekt

Summa

Not 18 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning senare dn fem ar efter

balansdagen
Skulder till kreditinstitut

Summa

2022-12-31

2 958
0

2 958

2022-12-31

3 589
0

3589

2022-12-31

2 177

2 177

2022-12-31

= | &S

18(21)

2021-12-31

0
1 075

1 075

2021-12-31

0
3 589

3 589

2021-12-31

3 438

3438

2021-12-31

< | O
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Not 19 Skulder som redovisas 1 flera poster

Foretagets skulder redovisas under f6ljande poster 1
balansriakningen:

Langfristica skulder:
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder:
Skulder till kreditinstitut

Summa

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Upplupna rantekostnader
Forutbetalda hyresintikter
Ovriga poster

Suimma

Not 21 Uppgift om moderforetag

2022-12-31

320 363

19(21)

2021-12-31

320 363

2022-12-31

24
3 928
42

3 994

290 550

7450

298 000

2021-12-31

0
4734
1 262

5 996

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Slatto Core Sickiaon Holding AB, org nr 559338-5866, som

har sitt siate 1 Stockholm.

Moderbolag i den storsta och minsta koncernen som Slatto Core Sicklaon Property AB ar
dotterbolag till och dar koncernredovisning upprattas ar Slattd Core Plus AB, org nr 559214-2367,

med sate 1 Stockholm.
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Not 22 Stallda sakerheter

2022-12-31 2021-12-31
For egna avsattningar och skulder
Avseende Skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 328 000 298 000
Summa stdllda sakerheter 328 000 298 000

Not 23 Finansiella instrument

For bolagets finansiella instrument foreligger det inte nagra visentliga skillnader mellan redovisade
viarden och verkliga virden varfor ingen sarskild upplysning om verkligt virde ldamnas. Rantenivaer
pd balansdagen, inklusive marginaler, fér 1anen motsvarar villkoren 1 lanekontrakten.

Kundfordringar och leverantdrsskulder har samtliga korta 1optider.
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Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Erik Dansbo Staffan Unge

Jonas Andersson Johan Karlsson

Var revisionsberittelse har 1dmnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter

Ernst & Young Aktiebolag

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman 1 Stattd Core Sickladn Property AB, org.nr 559053-5224

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Slatté Core
Sickladn Property AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avse-
enden rattvisande bild av Slattdé Core Sickladn Property ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberétielsen ar férenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resuliat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avshittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SI&ttd Core Sickladn
Property AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddémer ar nddvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet,
men 4ar ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar

med grund i arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
nela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgarder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for
att utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet tili foljd av oegent-
ligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f&r var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar ldmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte {6r att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontrollen.

e Utvarderar vi lampligheten | de redovishingsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar,

e« drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvdénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finnhs nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vii revi-
sionsberédttelsen fdsta uppmérksamheten pa upplys-
ningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdkerhets-
faktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhadmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida han-
delser eller férhallanden gdra att ett bolag inte 1dngre kan
fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den overgripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Slatté Core Sickladn
Property AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SI&ttd Core Sickladn
Property AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst elier forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddm-
ning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av bolagets egna Kkapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddtma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller foriust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkernet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
'orslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
‘orenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och proévar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6ér vart uttalande
om styrelsens forsiag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller torlust har vi granskat om forslaget ar féreniigt med
aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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