Arsredovisning

for
Capacon Fastighets AB

556931-7752

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-06-10.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Richard Sommer, Styrelseledamot
2024-06-11



Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Styrelsen for Capacon Fastighets AB avger foljande &rsredovisning for rédkenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning och utveckling av fastigheten Mortnés 1:524.

Bolaget ér ett helagt dotterforetag till Richard Sommer AB, org nr 556890-4410.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga héndelser har intrdffat under verksamhetséret.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid érets utging

Forslag till vinstdisposition

2023
600
995

7010
16,7

Aktie-
kapital
50 000

50 000

2022
600
-412
6 366
9,6

Balanserat

resultat

1354216

-792 436

561 780

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

2021
600
11
7025
20,0

Arets

resultat

-792 436

792 436
555912
555912

561 780
555912
1117 692

1117 692
1117 692

2020
600
68
5314
26,3

Totalt

611 780

0

555912
1167 692

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.



Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Kostnader for fastigheten
Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran Gvriga virdepapper

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2023-01-01
1 -2023-12-31

600 015
426 413
1026 428

-247 496
-129 329

-141 133
-517 958
508 470

2 611 406

4253
-129 217
486 442
994 912

3 -439 000

555912

555912
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2022-01-01
-2022-12-31

600 005
120 000
720 005

-270 510
-195 691

-157 223
-623 424
96 581

-441 685
1021
-68 353
-509 017
-412 436

-380 000
-792 436

-792 436



Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar
Immateriella anliiggningstillgangar

Goodwill 4

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 5
Inventarier, verktyg och installationer 6

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgidngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 7

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

3 782 885
88915
3871 800

3871 800

117 636
8099
125 735

2 802 338
2 802 338

209 894
3137 967

7009 767
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2022-12-31

3861112
126 594
3 987 706

3 987 706

103 532
19111
122 643

2 045 088
2 045 088

210 835
2378 566

6 366 272



Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital (500 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2023-12-31

50 000
50 000

561 780
555912
1117 692
1167 692

2210000
2210000

280 000
0
2975996
198 901
177 178
3632075

7009 767
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2022-12-31

50 000
50 000

1354216
-792 436
561 780
611 780

2490 000
2490 000

280 000
57 084
2619 741
101 620
206 047
3264 492

6 366 272
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jaimfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anliggningstillgingar
Immateriella och materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Immateriella anliiggningstillgangar
Goodwill 20 %

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader 2 %
Markanléggningar 5%
Inventarier, verktyg och installationer 20 %

Finansiella instrument

Kortfristiga placeringar

Viérdepapper som &r anskaffade med avsikt att innehas kortsiktigt redovisas inledningsvis till
anskaffningsvérde och i efterfoljande vérderingar i enlighet med lagsta vérdets princip till det lédgsta av
anskaffningsvérde och marknadsvérde.

Inkomstskatter

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt beridknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Koncernforhillanden

Foretaget ér ett dotterforetag, men med hinvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap 3§
upprittas ingen koncernredovisning. Av bolagets totala inkop och forséljning métt i kronor avser 0 (noll)
kronor av inkdpen och 600 000 kronor av forséljningen koncernforetaget

Personal
Bolaget har inte haft nigra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Upplysningar till enskilda poster

Not 2 Resultat fran 6vriga virdepapper och fordringar som ér anléiggningstillgingar

2023 2022
Erhéllna utdelningar 59 234 67 302
Resultat vid avyttringar 0 283 999
Nedskrivningar 0 -792 986
Aterforing av nedskrivningar 552172 0
611 406 -441 685

Not 3 Bokslutsdispositioner
2023 2022
Lamnade koncernbidrag -439 000 -380 000
-439 000 -380 000

Not 4 Goodwill

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 122 037 122 037
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 122 037 122 037
Ingaende avskrivningar -122 037 -122 037
Utgiende ackumulerade avskrivningar -122 037 -122 037

Utgdende redovisat virde 0 0



Capacon Fastighets AB
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Not 5 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Forbéttringar fastighet
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Inkép
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 7 Aktier och andelar, omsiittningstillgingar

2023-12-31

4 341 963
0
4 341 963

-480 851
-78 227
-559 078

3 782 885

2023-12-31

467 504
25227
492 731

-340 910
-62 906
-403 816

88 915

Namn
Aktier & Fonder

Anskaffn.

virde
3043152
3043152

Bokfort
virde

2 802 338
2 802 338

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare én fem ar efter balansdagen

2023-12-31

1 090 000
1090 000
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2022-12-31

4 185 695
156 268
4 341 963

-410 030
-70 821
-480 851

3861112

2022-12-31

467 504
0
467 504

-254 508
-86 402
-340 910

126 594

Marknads-
virde

2 802 338
2 802 338

2022-12-31

1370 000
1370 000



Capacon Fastighets AB
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Not 9 Stillda sikerheter

2023-12-31

Sikerheter stillda till forméan for koncernforetag
Fastighetsinteckning 3 600 000
3600 000

Stockholm 2024-06-10

Richard Sommer
Richard Sommer

Revisorspateckning

Min revisionsberittelse har lamnats 2024-06-10

Rasmus Mandel
Rasmus Mandel
Auktoriserad revisor
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2022-12-31

3 600 000
3600 000



Y FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Capacon Fastighets AB
Org.nr 556931-7752

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Capacon Fastighets AB for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Capacon Fastighets ABs finansiella stéllning per den 2023-12-31 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrédkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i férhéllande till Capacon
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddémer dr nodvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av bolagets formaga att fortsdtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan péverka formégan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.
Capacon Fastighets AB (556931-7752)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Capacon
Fastighets AB for rakenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhéllande till Capacon Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sé att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i ndgot visentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pé Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Stockholm 2024-06-10
Rasmus Mandel

Rasmus Mandel

Auktoriserad revisor
Capacon Fastighets AB (556931-7752)
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