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Réakenskapsaret
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Finesta Aktiebolag intygar att resultatrdkningen och balansrakningen 1
arsredovisningen har faststillts pa drsstimma den 30 april 2024. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 30 april 2024
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Finesta Aktiebolag
Org.nr 556506-3277

Styrelsen for Finesta Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning f6r rikenskapsaret 2023.
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Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser fGregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdint om verksamheten

Bolaget driver sin verksamhet inom tva olika grenat,
- dels dgande och férvaltning av virdepapper mm,

- dels handel med, utveckling av och forvaltning av tastigheter,

Arbetet med virdepapper utgérs av fortsatt koncernférvaltning.

Bolaget har 16pande forvaltat sitt fastighetsbestind beliiget i Stockholm, Are och Grekland.

Bolaget har huvudkontor i Stockholm och har under aret inte haft nagon anstélld.
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Faktrisen AB (556770-3037) med séte 1 Stockholm.

Foretaget har sitt sédte 1 Stockholm.
Viisentliga héindelser under rikenskapsaret
Bolagets forvaltning av vérdepapper har 16pt pé enligt plan och haft en god utveckling.

Bolagets verksamhet i Husd i Are kommun har fortsatt i samverkan med aktdrer i
Husa for en utveckling av byn inom ramen 1or ett hallbarhetsperspektiv.

Forvaltningen av fastigheten 1 Stockholm har l6pt enligt plan.

Lkonomi
Omséttningen i fastighetsforvaltningen f6r 2023 uppgick till 186 tkr vilket huvudsakligen

utgors av hyresintikter. Resultatet efter finansnetto blev en vinst med 3 048 tkr 16r 2023
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Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning
Balanseras i ny rikning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

2023
186
3 048

Aktie-

kapital

100 000

100 000

2022
| 89

2 85]
6l

Balanserat
resultat

6719 332

-3 000 000
2 856 201

6 575 533

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstinedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas (1 500 kronor per aktie)

| ny rikning dverfores

2021
505

6 000
60

Arets

resultat

2 856 201

-2 856 201
3 047 625
3 047 6235

6 575 533
3 047 625
9623 158

1 500 000
3 123 158
9623 158

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

2020
3 151
2455
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Totalt

9675 533

-3 000 600
0
3 047 625

9723 158

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt

t6ljande redogorelse:

Styrelsens uppfattning ar att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav verksamhetens att,
omfattning och risk stéller pa storleken pé det egna kapitalet, bolagets konsolideringsbehov, likviditet

och stélining 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrikning med noter,
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ReSultatrﬁkning Not 2023-01-01 2022-01-01
-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsittning 186 046 189 214
Ovriga rorelseintikter 428 383 23 058
Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 614 429 212 272
Rovrelsckostnader
Ovriga externa kostnader -651 275 -195 729
Avskrivningar pa materiella anldggningstillgangar -116 082 -116 082
Summa rorelsekostnader -767 357 -311 811
Rorelseresultat -152 928 -99 539
Finansiella poster
Resultat frén andelar 1 koncernféretag 2 3 320 652 3022 400
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 123 269 50 775
Réntekostnader och liknande resultatposter -243 368 -122 884
Summa finansiella poster 3 200 553 2 950 291
Resultat efter finansiella poster 3 047 625 2 850 752
Resultat fore skatt 3 047 625 2 850 752
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 5 449
Arets resultat 3 047 625 2 856 201
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Balansriakning

Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och nstallationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anliiggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Upparbetad men ej fakturerad intakt

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not 2023-12-31 2022-12-31
3,4 6 594 203 6710 285
5 23 100 15 000
6 617 303 6 725 285

6,7 4 730 739 4772 937
8 2 558 286 [ 800 000
4,9 636 792 105 792
7 925 817 6 678 729

14 543 120 13 404 014

9770 9750

438 275 1257 295

114 549 127 304

337 248 0

[18 351 57 569

1 018 193 1 451 918

105 941 3 834

105 941 3 834

371700 927 402

371 700 927 402

1 495 834 2 383 154

16 038 934 15787 168
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa cget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

2023-12-31

100 000
100 000

6 575 533
3 047 625
9623 158
9 723 158

5660115
S 660 113

11169
262 054
0

296 592
85 866
655 681

16 038 954

> (9)

2022-12-31

100 000
100 000

6719 333
2856 201
9 575 534
9 675 534

5 764 707
S 764 707

8 490
[1939

8 874
247 924
69 700
346 927

15 787 168
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Tillaggsupplysningar
Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
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Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tjianste- och entreprenaduppdrag

Foretagets intdkter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregelin.

Avskrivning
Ttllampade avskrivningstider:

Byggnader
[nventarier, verktyg och installationer

Not 2 Resultat fran andelar i koncernforetag

Erhallna utdelningar

Not 3 Byggnader och mark

-Tomtmark Pounda Paros, Grekland
-Killberget 10, Stockholm

Ingdende anskaftningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

50 ar
10 ar

2023

-3 133 350
-3 133 350

2023-12-31

7616 861
7 616 861

-906 576
-116 082
-1 022 638

6 594 203

2022

-3 022 400
-3 022 400

2022-12-31

7616 861
7 616 861

=790 494
-116 082
-906 576

6 710 285
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Not 4 Stiallda sdkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckning 7 399 000 7 399 000
Pant 1 kapitalforsikring 105 792 105 792
7 504 792 7 504 792
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 2’7 800 168 252
Inkop 8§ 100
Omklassificeringar -140 452
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 35 900 27 800
Ingdende avskrivningar -12 800 -153 252
Omuklassificeringar 140 452
Utgaende ackumulerade avskrivaningar -12 800 -12 800
Utgaende redovisat virde 23100 15 000
Not 6 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 4772 937 4 688 937
Inkdp 84 000
Forsdlningar -42 198
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4730 739 4772 937
Utgaende redovisat viirde 4730 739 4772 937
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag
Kapital- Rostritts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar varde
Fastighetskonsult Torkel
Oste AB 90,307% 90,307% | 882 4 730 739
4730 739
Eget
Org.nr Siite kapital Resultat
Fastighetskonsult Torkel Oste
AB 356368-3852 Stockholm 3117617 2 079 696

W

\
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h Not 8 Fordringar hos koncernforetag
%&; 2023-12-31 2022-12-31
ot
mr:ti-:
'Ii;’ Ingéende anskaffiingsvirden 1 800 000
2 Tillkommande fordringar 1 800 000
9 Omklassificeringar 758 286
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden | 2 558 286 1 800 000
Utgaende redovisat virde 2 558 286 1 800 000

Not 9 Andra langfristiga fordringar

2023-12-31 2022-12-31
[ngaende anskaffningsvirden 105 792 105 792
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 105 792 105 792
Utgaende redovisat viirde 105 792 105 792
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31
Del av langfristiga skulder som ska betalas senare dn 5 ar
efter balansdagen 5 241 747 5 346 339
5241747 5346 339

Not 11 Skulder som avser flera poster
Foretagets banklan om 5 764 707 kronor (5 869 299) redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 5660 115 5764 707
5660 115 5764 707

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 104 592 104 592
104 592 104 592

51
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@ Not 12 Rapport om arsredovisningen
W A 5 3 : " R A
:_E;; Rapport om arsredovisningen, enligt Rex - Svensk standard fér redovisningsuppdrag, har upprittats av
T St Auktoriserad Redovisningskonsult:
"
oo . y .
= Pia Lindahl, Ekonomiplan Stockholm AB
Underskrift

Stockholm den 22 april 2024

Revisorspateckning

Min rsiébe atfelsg

.ﬁ lAmnats C’/ it 25 !7 ~ 2 &zzf

ans-Olof Hlfssgn
odkénd fevigor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstiimman i Finesta Akticbolag

Org.nr 556506-3277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Finesta Aktiebolag {6r rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Finesta Aktiebolags finansiella stillning per den 2023-12-31 och av
dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (1ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Finesta Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckiiga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvindig {6r ait
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter cller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tlllampas dock 1nte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehdlier mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas pidverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.
En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns p& Revisorsinspektionens

webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Finesta Aktiebolag, Org.nr 556506-3277
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden |
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Finesta Aktiebolag

for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller 16riust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Finesta Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har 1 ovrigt

fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillridckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid torslag till

utdelning innefattar detta bland annat en beddomning av om utdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,

likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att
bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldigenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsirihet, dr att inh&dmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vésenthgt
avseende:

- foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig stkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen. -

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pd Revisorsinspektionens webbplats:

www.revisorsiggpektiopgn,ge/pgvisornsansvar. Denna beskrivaing &r en del av revisionsberittelsen.

Flans-Olof OQlsson

' Gc}dkﬁnd/'visor

Finesta Akliebolag, Org.nr 556306-3277



