Faststallelseintyg

Formfastigheter i Malmd AB (556707-2144)
Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

lagintygar att resuitatrakningen och balansrakningen har faststalits Pjé;-éﬁrzsstéim ma 2024-06-10.

Arsstamman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition

jag intygar acksa att innehadllet | arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer Gverens med originalen.

Malmio, 2024-06-10

Kwarne Moore:
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Formfastigheter i Malmo AB
Org.nr 556707-2144

Styrelsen for Formfastigheter | Malmo AB avger foljande &rsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

-ﬁi:‘s.r-e.d‘wi:sningen ar-upprattad i svenska kronor{SEK).

Forvaltningsberattelse

Verksamneten

Verksamhetens art och inrikining

Bolaget skall dga och foérvalta fastigheter, vardepapper och dérmed forenlig verksarmhet, avensom idka halso- och
kostutbildning, fysioterapi, fysisk traning och darmed forenlig verksamheter.

Eroom Forvaltningsbolag AB, orgnummer 556559-6300, med sate | Maimé, dger 60 % av aktierna i bolaget. Multi Casa

Sweden AB, orgnummer 556701-2801, med saté i Malmo, 3ger 40 % av aktierna | bolaget.

Flerarsoversikt

Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kommentar flerarséversikt

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, fore extraordinara intakter och kostnader.

Balansomslutning:

Balansomslutning &r féretagets totala tillgdngar alternativt totala skulder och eget kapital.

2023

10 821 025
2 313 364
38 639 851
8,29

2022

9662570

1 895 391

37 856:496

503

2021

8 638 898
1483 680
37132000

5,,':1 D

2020
7786607
268175
37760318

1,25

2019
7716 132

898 838

3,54

Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i forhallande till balansemslutningen.

Forandringar i eget kapital (EK)

Belopp vid &rets ingang
Resuitatdisposition enl. beslut av arsstamma:

Utdelning till aktiedgare

Arets resuitat

Transaktion 09222115557518740631

Not

Aktiekapital

100 000

O
o
ﬁe-

100 000

Ovrigt fritt EK

401988

1403 746

805 733

B} Signerat KM, KG, PC

S

Arets resultat

1403 746

0
2 299120

2299120

Summa fritt EK

1805 733

9
-1 000 00D
2299120

3 104 853



Formfastigheter i Malmo AB
Org.nr 556707-2144

Resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star féljande medel;

Balanserat resultat 805 733

Arets resultat 2299 120

Summa 3104 853

Balanseras i ny rakning 3 104 853
summa 3 104 853

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Transakticn 09222115557518740631L SioeA10

i 4

Signerat KM, KG, PC



Formfastigheter i Malmé AB
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Resultatrakning

Rorelsens intdkter, lagerférandringar m.m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rGrelsens intdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader

Summa rérelsens kostriader

Rérelseresultat

Resuitat fran finansiella poster

Resultat fran andelar « koncernforetag
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Rantekostnader och likriande resultatposter

Summa resultat frén finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatter

Forandring uppskjuten skatt

Summa skatter

Arets resultat

Transaktion 09222115557518740631 f‘f.

Not

Signerat kKM, KG, PC

2023-01-01
2023-12-31

10 821 025
3 701 362

14 522 387

-3 427 002
-89 213

-1 838 053

-17 018 204

3504183

1 051
1 661 070

2 313 364

2313 364

14 244
-14 244

2299 120

2022-01-01
2022-12-31

9662570
778 554

8941 124

-3 099593

-1.743 306
0
-7 649419

2291 706

480 000
47

-876 362
-396 315
1885 391

1 895 391

-491 645
-491 645



Formfastigheter i Malmo AB
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Balansrakning

h.oo | Not 2023-12-31 2022-12-31

= Tillgéngar
S Anléggningstillgéngar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader-och mark 27 881 743 29 671 339
Inventarier, verktyg och installationer 4 539 064 434 747
Pagaende nyanl a.ggﬁ.mgar och forskott avseende materiella 1 452 938 149852
anlaggningstillgangar
Summa materlella anldggningstiligéngar 29873745 30 255 938

g

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anléggningstillgéngar

Summa anldggningstiligéngar
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.

Forskott till leverantdrer
Summa varulager m.m.
Kortfristiga fordringar

Kundferdringar

Aktuell skattefordran
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summoua kortfristiga fordringar
Kassa och bank.
Kassa och bank

Summa kassa och hank
Summa omséttningstillgdngar

Summa tillgéngar

2675611
40 143

2715754

10 260
10 260

283 372
2 069 935
0

441 187

3666776

2373316
2373316

6 050 351

38639 851

2675611
54 387

2729998

32985936

188 717
2760735
995
67718
119 245

3137410

1733151
1733 151

4 870 561

37 856 496

e Transaktion 09222115557518740631 _ $8  Signerat KM, KG, PC




Org.nr 556707-2144

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summaua eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga 18ngfristiga skulder

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Lamnade depositioner
Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder
Skulder till Koncernforetag

L

Skulder till intresseforetag och gemensarmt styrda foretag

-(jvrigaf Skdﬁd er
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summau eget kapital och skulder

it —mmeme———  Transaktion 0922211555751840631

SidEA10

Not

Signerat KM, KG, PC

2023-12-31

100 000

805 733
2299120

3 104 853

3204 853

32 306 214
324 339

32 630 553

326 200
876 984

3 008
1021 380
77 118

20 831
254

478 669
2 804 445

2022-12-31

100000
100 000

401 988

1805733

1905733

32 228 290

576 523
32 804 813

320 600
876 120
0
232 769
777 118
260 831

27 458
651 053

3 145 950

37 856 496
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Noter

1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Ai"sredmis;ni.'r"l_:gen;--har'.u-ﬁ'ﬁré-ttatssI enlighet med arsredovisningslagen och Bokfaringsnamndens alimanna rad BENAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Materiella anlaggningstillgangar

Tiligangarna skrivs av linjart dver ti!’Igézngamaﬁbadff}m_da:nyttjéﬁciéperiﬁd_ forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden ompravas per
varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas: |

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskriviningar-och eventuehla nedskrivningar.

Typ av tillgéng %
Stomme & grund 1,53-2,59
Stomkomplettering 2,19-3,11
Varme & sanitet 3,45 -4,55
El 3,06-6,67
Inre yiskikt 5,00-6,25
Ventilation 5,0-6,67
Fasad 2,50+-4,76
Fonster 5.5,88
Yetertak 3,33-5,88
Transport 3,57-5,88.
Styr- och 6vervakning 5,88
Nyckelsystem: 5,00-6,67
Upprustning 2,50-6,67
Reception 6,67
Dérrar 5,00
Kontor teknisk forvalining: 3,33
Ombyggnad lokal 5,00
Lassystem 10,00
Brunnar 3,33
Fansterbyte 5,00
Maskiner, inventarier, verktyg och installationer 5,00-20,00

Markanldggning 6,67

Ovriga tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

B Signerat KM, KG, PC

— - Transaktion 0922211555751874063: . (s} |
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Formfastigheter i Malmo AB

Org.nr 556707-2144

Intaktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet avvad som erhailits eller kommer att erhéllas. Foretaget redovisar darfor inkomsten till nominellt

varde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls:i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag gors forlamnade rabatter.

Inkomstskatt

Uppskjuten-skatt ar inkomstskatt f6r skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till faljd av tidigare
transaktioner eller handelser. Uppskjuten skatt beraknas pa tempordra skillnader. En temporér skillnad finns nar det
redovisade virdet pa en't-i-lzlﬁgﬁn g eller skuld *sk:il_‘.-exr- s’ig’fré-h det skattémassiga vardet. Teinporara skillnader beaktas ej i
skillnader hanforliga till investeringar | dotterforetag, filialer, intresseféretag eller joint venture om féretaget kan styra
tidpunkten f6r aterféring av de temporéra skillnaderna och det inte ar uppenbart att den ternporéara skillnaden kommer

att dterforas inom en dverskadlig framtid. Skillnader som harror fran den forsta redovisningen av goodwil! eller vid den
forsta redovisningen skuld eller tillgdng savida inte den hanforliga transaktionen ar ett rorelseforvdry eller paverkar skatt
eller redovisat resultat utgsr inte heller temporara. Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra
framtida skattemassiga avdrag redovisas i den omfattning det ar sannolikt att avdragen kan avraknas mot framtida
skattemnéassiga dverskott.

Foretaget har inga temporara skilinader fér utom de som aterspeglas i obeskattade reserver:

Uppskjutna skatteskulder som ar hanforlig till obeskattade reserver sarredovisas inte, obeskattade reserver redovisas med
bruttobeloppet i balansrékningen.

For poster som redovisas i resultatrkningen redovisas dér med sammanhangande skatt i resultatrakningen. Fér poster

som redovisas direkt mot eget kapital redovisas dven skatten direkt mot eget kapital.

2 Medelantal anstéllda

Medelantalet anstallda bygger pa av bolaget betalda narvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda
Varav kvinnor

Varavmén

3 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden

Arets anskaffningar

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
‘Utgdende avskrivningar

Redaovisat virde

Transaktion 09222115557518740631

“Signerat KM, KG, PC

2023-12-37
T

0

2023-12-31

50 655 014

d

50 655 014

=20 983 675

1789596
22 773 271

27 881 743

2022-12-31
1

0

2022-12-31
47 138 206
3516 808
-19 286 695
-1 696 980
-20 983 675

29671 339




Formfastigheter i Malmd AB
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4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat varde

5 Langfristiga skulder
Belopp pa skuldpost som forfaller till betalning senare an fem ar
efter balansdagen

6 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sikerheter

7 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser efter balansdag.

Transaktion 09222115557518740631 e

1514714

152 775
1667 4889
=1 079 967
-48 458
-1.128 425

539 064

2023-12-31

28 798 278

2023-12-31

34 653 000

2023-12-31

34653 000

2022-12-31

1 443 989
70 725
1514714
-1 033 640
A6 327

-1 079 967

434 747

2022-12-31

28 863 696

2022-12-31

34 653 000

2022-12-31

34 653 000
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Formfastigheter i Malmo AB
Org.nr 556707-2144

Underskrifter av arsredovisning

Ort.
Malmé

Kwame Moore Katarina Gotrick

Styrelseordfarande Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framgar av elektroniska underskrifter.

Peter Cederblad
Revisor, Auktoriserad, Huvtidrevisor arrevisionsbolaget KPMG AB

: y " Signerat KM, KG, PC
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Verifikat

Transaktion 09222115557518740631
PeterCederblad (PC)

KPMG AB

Personnummer 19760601388
| Peter.Cederblad@kpmg.se
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Bank!D
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"PETER CEDERBLAD"
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Rapport om arsredowsnmgen

Utta!anden -

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fﬁrmfastigheit'er i Malmd AB for ar 2023.
Enllgt vér uppfattnmg har érsredwlsmngen upprattats | enlighet med érsredawsnmgslagen ach ger eni alla vasentllga avseenden rattvisande

érsredawsmngslagen chaltnmgsberattelsen ar forenllg med éraredowsnmgens wriga de_l_ar__
Vi tlllstyrker darfer att ba[agsstamman faststaller resultatrakmngan och ba[ansrakmngen

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen eniigt International Standards on Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Formfastigheter i Malmo AB enligt god revisorssed | Sverige

och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen-som har ansvaret fér ait arsredovisningen uppréattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen:.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter éller missiag.

Vid upprattandet av érSredov:snt'ng'en ansvarar'styrelsen fﬂr

Rewsoms ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hig grad av sékerhet, men é‘r-.i'n'g-e-n. garanti for
att en rewsnon som utfors enllgt I'SA oc'h gcd rewsmnssed 1 S’vert'gef
finns. Felaktugheter kan Uppsté pé g_rund av oeger}tllgheter eller
misstag ocli anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéntas paverka de- ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi prﬁfessmnellt omdome.

och har en professionellt skeptisk instilining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran-dessa risker och inhamtar revisionsbeavis som ar
tilirdckliga och andamélsenhga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet

tl[l foljd av Uegantllgheter ar hagre an for en Vasentllg fe!aktlghet

agerande ] maskapi fc;rfalskmng, avsnktlsga utefamnamien
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroli.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for aft utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effekliviteten |
den interna kKontrollen.

upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka.
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
'fc:-rts?'att drsft Antafgahd'et om fort'satt id'r'lft t’!l'lamp'a's dock lnte om

eller mte h_ar négat reallstlskt altematw tzil att gara na_got av detta

— Utvérderar 'vi 'Iémpligheten'i de redﬂvisni"hgsprihc'ipersam

r.edows,mngen cach tl.l_lhﬁran.de upplysn_ln_gar_

— drarvi en slutsats om l@mpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i.de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentllg esakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forméga att fortsatta verksamheten Dm w drar sluisatsen att
det finns en vasentlig osikerhetsfaktor, maste vi |

revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna

| &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet r revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
Iéﬁg.rf'exkan' fortsatta verksamheten.

mnehéilet | arsredwismngen daribland upplysnmgarna och om

arsredowsmngen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
Gmfattnmg och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé
informera om betydelsefulla |akttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

identifiarat.
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'Vl anser att de rewsu:msbews Vi har mhamtat ar tlllrackhga och andamalsenhga SOm grund for vara uttalanden

ch andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen harvi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Formfastigheter i Malmao AB for ar 2023
samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller fériust.

vi ““513”’ ker alt bﬂlagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for

-abemende | farhéllande till mefastigheter i Malma AB en!igt gad revisc:rssed [ Svenge ach har i GWIQ’[ fUﬂgJE}I't vart yrkesetaska ansvar enlagt
dessa krav.

“Styrelsens ansvar

Det ar styreisen som har ansvaret for fors]aget till dispositioner Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och fGrvaltningen av
betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning bolagets angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortidpande
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsfawaltnmgan och
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapﬁal bolagets ekonomiska angelagenheter i wrlgt kontrolleras pa stt
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner

uttalande am ansvarsfnhet ar att inhamta rewsmnsbews for att med av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander

_iné ﬁtvas
g L= entllgt_avseende__ vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon __ installning under hela revisionen. Granskningen av farvaltnmgefn och
forsummelse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot fmslaget fill dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
bolaget, eller framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande

L S granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella

—. pA négm-an‘nat,gaﬂ han;jlat | S.trld: med :._akt;:eb.olags.lagie'n-, beddmning med utgangspunkt i risk och vasent i-ghe_tﬁ. Det innebr att

arsredovisningslagen eller bolagsordningen. vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och

Vart mal betraffaride revisionen av férslaget till dispositioner av forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och

bolagats v[nst eller forlust ach darmed yért uttalam:!e om detta At aﬁ overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi
i gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

akhebolagalagen atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att  forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust har vi

en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer  granskat om férslaget &r forenligt med aktiebolagslagen.

aft upptacka atgarder eller forsummelsersom kan foranleda

Malmé den

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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