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C@mm 00B217-89163

Forvaltningsberattelse

Verksamhet
Bolaget skall direkt eller indirekt, 8ga och firvalta fast egendom samt driva dé;
Bolaget ager och fbrvaltar fastigheten Sigtuna Marsta 21:33 med uthyrn

med fbrenlig verks:
ingsbar om B48 kvm.

Bolaget har siti séte | Stockholm.

B

memmméﬁanﬁ%

t AB, 656061-3118, med séte i Stockholm.

Investeringar

Under aret har inga investeringar i bolagets fastighet s

asentliga risker och osékerheter | verksamhe
mgizghetsma-__mim pavarkas | stor utstréckning av makrm%mmmism Fakmmr sasom eﬁw g%nﬁmﬁlﬁ exohomiske
trenden, regional ekonomisk uwmklmm inflation och rénteutvecklingen. pokling aren central
atym&mmet&r fér utbud och eff aerfragan, och har saledes stor inverkan na mmmgmﬁ ﬁm Wr%ﬁmwm Fﬁmmgﬁmm av
mnm&.@ mi'l inflationen ﬁ@yr avkastningskravet och foljakiligen marknadsvardet av fastigheten. D4 fastigheten och
verksamheten till stor del &r finansisrad mmﬁ ién fran krmmmtmm ner, med L . fran eget k&pitai, u f
mmﬁmmmr en betydande del av de tolala kostnaderna vilket medfdr en H axponeri anterisk pa grund ay
fréndringar av rﬁﬁt@iﬁmt

Utdver beskrivna makrogkonomi
sifuation

Ovriga upplysningar

Anstdlida och personalkestnader
mmwt hm ] haft nagra anstallda under innevarande &r eller féregaend
Ut #

, varflr nagra léner eller erséttningar ej har

Forvdntringar avseende den framiida utvecklingen
Under det kommande aret féirvéntas verksam

heten bedrivas med ofbrdndrad Inrikining.

sr under rdkenskapsaref

Visentliga hdndels:
Inga véisentliga héindelser har intréffat under 2024.
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-9153

- solagets dvergripande n 2o i Ka energiforbrukningen och |
[ mmm mﬁj @ga mén nytija mi@jﬁmmwm mh fﬁ myM%’ %mm ﬁ% fall ﬂ;é ,. méf fir sin egen energiftrbrukning
e laget akiivt | samverkan med dessa fir aft hitta Eﬁmg iga @me*g %pﬁmgaétgarém

2024 2023 2022 2021

Meticomséttning (tkr) 1131
Resultat eftar finansnetto (tkr) ~430 -360
Balansomsluining (tkr) 13 206 13 634
Soliditet (%) 25,8 284
Antal anstéllda { [

Férslag till vinstdisposition

nde staende vinsimed

Balanserad vins! 3817 738
Arets resuliat 517 12
3100 726

tisponeras sa sti

I nv rakning Sverfdres 3 100 726
3 100 726

| BJLOoALIyl-rIxB0jA0RKe
. NSRRI, 3 (16)




2023-01-01

Rérelsens Intakter
Fyresintakter 34 1131419

Rérelzens kostnader

Fastighetskosinader B, 7 ~133 106 -Gd 216
Ovriga externa kostnader 6 -27 986 67 534
Avskrivningar av materialla anlaggningstilgéngar 515679 515879

s 676 971 | H72 824

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Rénteintékier och liknande resultatpos 1166

~853 802

-852 636

~349 726

Resultat 1bre skatt

Skatt pa arets resultat 10

Arets resultat 517 012 443 882

sstémmer med totalresultatet for bolaget.

Arels resuitat Sveren




Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-8153

Balansrakning

ﬁmm ma mmmm la anlz Mmﬁg stilghnger

? mrgm hﬂ% koncemfbretag
Qvriga mmfmam f@r&ﬁﬁgar
Ftrutbetalda kostnader och upplupna i

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tilladngar

13
14

20241231

10 808 443 11414 :am

© 10898443 11414322

T —

374 692 .
1 80B 946 1757 949

168 i

o —

_oesA 440328
2 307 249 2219674

13 205 692 13 633 996

[ 7 | BILO0ALIyl-rJxB0jABRKe |
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Kvalitena Mérata Fastighets Holding

Summa eget kapital

Avsatiningar
Periodiseringsfond
Summa avsitiningar

Langfristiga skulder
Skulder fill kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder il kreditinstitut

Leverantbrsskulder

Skulder till koncernfbiretag

Aktuella Skatteskulder

éwlm kortristina skulder

Upplupna kostnader och frutbetalda intékter
Summa kortfristina skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

16

18

50 000

3817738

259 900

11 250
270 000

60 871

9 706 358

13633 996

OjABhke
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Kvalltena Mérsta Fastighets Holding AB

Org.nr 559217-8153

Rapport dver frindring eget kapital

Aktio- Balanserat Arets

Ingéende eget kapital,
2023-01-01

p& amﬁmmma

3985132 66 489
enligt beslut 66 488

Utmeme sget kapital, 50 000 4 061 620
2023-12-31

Ingaende aget kapital
2024-01-01

Frt | ny rékning enligt beslut
Da %mtﬁmm&

50 000 4 {861 620 443 882
-443 882 3 88

Utgdende %g&t kapital, 3617 738 517012
2024-12-31

Kiassificering av eget kapital
Akliekapital
| posten aktiekapital ingar det regis

En aklies kvolvarde uppgér fill 1 kr.

Balanseral resultat

Halanserat resultat motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med ti

reserviond, utdeiningar samt dvriga tillskott fran aktieigaren.

Summa eget

4111 621

-443 BB2

3667 738

2 667 738

-»H? ME

trerade aktiekapitalet. Antalet aklier uppgar till 50 000 st.

| BILOoAL3y I vB0jAdhke |
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Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 558217-9153

JW@WE fGr poster som inte ingar | kassaflldet
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar
Erhalien rdnta
Erlagd ranta

aft

{assaflode fran den |opande verksamhete
fore forandringar | rorelsekapital

Mgtwggm av rﬁ'wmgitmi
nina/Minskning av !wa'rm;%mm?

ﬁmén gmmmm av dvriga kortiristiga mrﬂﬁnwf
ning/ ning av ﬁw@g& z tiga rirelseskiildes

mefwda ffﬁﬁ den lépande v

issafltde fran mwsmmgwammmhmﬁ

thet

Kassafltde fran finansleringsverksar

upp‘wg na réntebdrande skulder
rgngﬁg‘ och lGsen rintebéirande skulder

Kassafltde fran finansleringsverksamheten

Likvida medel i blirjan av éret
Likvida medel vid arels slut

2024-01-01

-14 2650
-427 332

_ 175 55@ R

2023-01-01

502 210

m% E?’%

78 389

e

-582 315

— 757

-WI 4553

-8 391 060

608 840

(= | BILGOALIyI-TIxBOATHKE
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Not1 ~ Redovisning

A = e ey il 4 A i e e e L T e g s s S So A ey - e ot ey oty it sl e eltor v e bont ekl ey 1y oty bl et e o Y e oty e T e T S LA RS e e e e P e F PAF LY syl T S . AT, i T,

Kvalitena Méarsta Fastighets Holding AB
Org.nr 55921 7-8153

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital ach ¢
balansomslutning.

beskatiade reserver med avdrag fr uppskjuten skatt) | procent av

personer, Bolaget tillampar frivillig _ |
Sveavalvet AB, 556081-3118 som lillEmpar %FHE ﬂﬁﬁ& I-zmmmmﬁw mmg

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta

Bolagets funktionella valuta &r | svenska kronor, ach utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges redovisas
alla siffror | kronor. Bolaget genomitr fr n@irvarande inle nagra transkationer | utlndsk wvaluta, Varken
valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferensar redovisas | Rapport Gver totalresultat.

Rérelsekostnader samt finansiella intékter och kostnader

fﬁ&ﬁﬁmr och a;;,::

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranleintdkter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pé
Ranteintakter och rﬁﬁmmﬁ@mw redovisas enligt effektivrantemetoden.

l&n.

Inkomstskatte
?&ﬁﬁé%ﬁg L

d emifattar aktuell och uppskjuten skatt,

Aktuell inkomstskatt
Korifristiga sketiefordringar mﬁ skatteskulder f8r nuvarande och tidigare perioc
é&ﬂﬁéﬁ fran eller betalas till Skatte
&r antagna eller aviserade pa ba

erioge t belopp som fOrvéntas
*@amﬁ% De skattesatser och skattelagar som %EI ﬁmwﬁ for ait mmszw beloppet 4 om

Aktuell inkemstekatt hanibrilg til
resultatrakningen.

Uppskjuten in ﬁmm mkﬁ#
wpmmtm skatt redovisas p& balansdagen i enlighet med bal mﬁsﬁm&g%mﬁim for temporéra %ﬁilmaﬂﬁr medlan
Igangars @ éi-'%m ﬁmmg‘&%wﬁga ;:am m@dwg&mwﬁméﬁﬁ@a wﬁmn ﬂ%{&tﬁ mmmm med fillamplig
Gl 1’ _;l :

Uﬁ%kjﬂ’maﬁ skatleskulder uppkommer framforallt pa grund av skilinader mellan bokfSringsméssiga avskrivningar och
kattemassiga avskrivningar pa fGrvaliningsfastigheter.

lﬁwakﬁgmw ﬁm&a‘l‘m&mgm redovisas endast i den @mfaﬁﬁm att det ar sannolikt att framtida dverskott kommer att finnas
tillgéingliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer aft Kunna uthytijas.

Uppskjutna skattefordringar avser underskott.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas .

skatleskulder och ndr de uppskiulnag skatiefordringarna och skatteskuldern

skattemyndighet dér det finns en avsikt ait reglera saldona genom neitobetalningar..

9 (16)



Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB
Org.nr §69217-9153

kém&tmmmm

Laneutgiie HE tt foretag lanar pengar, Laneutgifier som &r hénférliga
till fimmumw av en %s EQMQ, SOM1 tm en lmydmﬂ% m m fardigstélla sktiveras som en del av tillgangens
anskaffningsvarde, Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.,

ﬁgﬂ%ﬁ@tﬁ%ﬁmﬁg

det mﬁm‘iﬁ%dﬁ wmm kanske inte &r .ét%w mmﬁﬁm

Atervinningsvérdet &r det hbgre av tiligangens verk

opp varmed fillgangens redovisade vérde Overstiger dess &tervinningsvérde.
liga varde minskat med f6rséljningskostnader och dess nytjandevir

ning gérs med det bel

Leasing
Bolagst redovisar samtliga leas |
gavgiten kostnadsfins linjért i resultatrékning

Finanslella Instrument
En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakninger
illkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ra

illkko . * i Eﬂ%ém 'fééﬁé‘, Mm‘* Eﬁ}lﬁgml E
annat sétt friorar kKontrollen dver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrékningen nér férpliktelsan | avialen fullgrs

Finansiella instrument som redovisas | balansrékningen inkluderar bland annat tiligangarna likvida
och Svriga fordrignar samt bland skulderna erhalina tan, leverantiirsskulder och évriga skulder.

§¥_ h}?'l'%&fﬁ i s 3

Finansiella ingtrument redovisas till upplupet anskatfn

En finansiell till gé g och en finansiell skuld kvittas o
foreligger en legal ratt ait kvitta beloppen sam

tidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

ﬁmﬁmniﬁgm Mﬁgmﬁ Lmim;f upptas tilf M’t helopp
redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som férvéntas bli mmmgﬁ efter awimg for -
hyresfordringar.

Likvida medel
Likvicda medel omiattar kassa, bankiillgodohavandan samt
manader eller mindre.

k@mﬂigﬁ !t mgﬁ ﬁﬂ Qmﬂj ng§i§ o

Skulder
Skulder redovisas Hill upplupet anskaffningsvirde, med tillampning av effektivréntemetoden.

Det redovisade kassallbdet omfattar endast fransaktioner

fiddasanalys,

lmimm metod tillampas vid upprétiandet av kassa
- jeditr in- och m%%% ﬁgw

w | BJLDoAL3yl-rJxBOjABHKe |
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Not3 Intéikter

Not6 ~ Fastighetskostnader

‘Baker Tilly Radek AB
..H%?iﬁiﬁﬁﬁu .. ﬁg‘a

Kvalitena Marsta Fastighets Holding AB
Org.nr 5569217-9153

Mot 2 Vasentliga redovisningsbedbmningar, uppskattningar och

Mar styrelsen upprétiar finansiella rapporter | enlighet med tillimpade redovisningsprinciper méste vissa uppskattningar och

ntaganden giras som paverkar det redovisade vérdet av tillgéngar. Dessa uppskattningar baseras pé historisk erfarenhet

ch andra faktorer inklusive fGrvantnir

igar pa framtida hdndelser som anses rimliga under radande forhallanden, Poster

som paverkas av beddmningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordrinoar.

2023-01-01

Eﬁmma mﬁ[{mf ST s ——————— T

Minsta framtida hyresintikter avseende icke uppsiigningsbara operationella hyresavtal per den 31 decem
fGljande;

S ERaa 2024-12-31

e 241z
1-5ar 3796 878

| 4 8§98 125
' mgf an 5 ér e L m -

2023-01-01

e e m
Underhall och reparatoner

2024-04-01 2023-01-01
20244231 2023-12-31

' aget avses granskning av érsredovisningen och bokféringe
ifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféira,

[y | BJLOoAL3yl-rJxBOjABhKe |

B B o T s e PR ) Gl i

2024-12-31 020234231
1131 419 1175 530

4995892 6 067 913

20244231 20234231

11 (16)
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8Bk s 1 e avdragsgilla kostnader

Kvalitena Méarsta Fastighets Holding AB
Org.nr 559217-8153

Not7 . Inkp och forsaljning mellan koncernféretag

2024-01-01 2023-01-01

mk‘;ﬁg} — %ﬁﬁmtﬁr P — mfwmm e i - e

20240101 2023-01-01

20241231 20234231

2024-01-01 2023-001-01
2024-12-31 2023-12-31

45 045 B3 255

: - 'n : e T A S PO A P S BT A S R y -EF #’E@
ﬁumma mg;!wzmd skatt .87 424

Awtﬁmn ﬁg av %ﬁaktéxr skattesats

%j %kﬁﬁ%ﬁl iga ni%w;“

ﬂ"ﬂﬁﬁﬂ skatt

&mma

snittliga effektiva skattesatsen ar - 20,4 (-26,9) procent.

Under &ret har ingen inkomstskatt redovisats | eget kapital.

[ s | BJLOGAL3YI-rJxBOjABKke
[y | PoRRORe

837 302 7689193

. 2897 1354
885 344 853 802
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kféfﬂ%mgﬁmt tut

Kvalltena Mérsta Fastighets Holding AB

Org.nr 5568217-81563

Mot 11 _ Finansiella instrument och fi nm&mim risker

10 898 443 11 414 322

it m mkr. Samtliga vérderingar kateqorise

E@Mﬁ mrﬁ: gt WM% hiﬁmr&m wiiﬁ&% innebér att varderingsen b

ras som
yager pa icke observerbar Indata.

n V@ E h ﬁ%

Fastigheterna har vrderats av oberoende

Loyt

extern part enligt nedan.

VE@* ? .

Vardetidpunkt B%mmﬁw gggq.
inflationsantagande, % (langslitigt) % 0%
Direktavkastning, % ; 6.5%
Kalkylrénta, % | 8 52%
Langsikiig vakans, % 6%

Befintlig hyra och marknadshyra

Individuellt anpassat m&frm Wﬁ'i | #6r respekiive fastighet och

ﬁ% l’ﬁ%f’ E%m : m&mﬁhm av %ﬁmﬁ%& objekt

[ 7 | BJLOOAL3yF-rJxBOJA

‘m WE %‘?E 15 ‘mﬂ %?5
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Tilkommande fordringar

Eﬁmma

Kvalitena Mérsta Fastig
Org.nr 558217-9153

Sékerheterna bestar av bankgarantier, garantiforplikielser, egendomsinteckn

Aldersanalys av hyresfordringar och andra fordringa
31 dec. 2024

Ej a f@rmﬁgay - -

mmm 374 692

Not 14 __Fordringar hos kongcernféretag

iﬁgﬁ%ﬁﬁ% balans 1 ?’5? Mﬁ
Avgéende fordringar 31 000

Utgaende balans

W BJLOoAL3yl-rdxB0jA8Nke

_2024-12-31_

. 2023-12-31

2023-12-31
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Kvalitena Mdrsta Fast
Org.nr 559217-9153

ghets Holding AB

Not16 'Réntebdrande lan

9 000 000
9000 Eﬁﬁ

QWW ﬁﬁ 5 %? S .

Not 17  Skulder till koncernfdreta

2*31‘
TiE'ﬁﬁ‘iﬁ%ﬁﬁﬂ% akﬁM%r 4?@! H "
o U — 120 000

E?E‘§ '

E{mlfmm Mﬁmﬁ Fammﬁ%ﬁ Hﬁlﬂiﬁg AE Ar 1

(" | BJLDoAL3yl-rIxBOjABhke |
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Kvalitena Mirsta Fastighets F

Org.nr 550217-9163

nets vinst

mans férfogande star;

Balanserad vinst

_Resultatdisposition =~~~

3617 738

3100 726

De lekironiska underskrift

Baker Tilly Radek AB

Auktorisarad revisor
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- Forvaltningsberittelsen dr torenlig med a

Grg.m 5 0217- 53

Rapport om arsredovisninge

Uttalanden
ar utfért en revision av arsredovisningen for Kvalitena Mirsta Fastighets Ho

riikenskapséret 2024.

ding AB 16r

Enligt vir uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vé%;sanmga avseenden rittvisande bild av Kvalitena Mirsta Fastighets Holding ABs finansiella stédllning per
den 2024-12-31 och av dess finansiella resultat och kassafléde for dret enligt arsredovisningslagen.

sredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfOr att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vﬁiﬁ ansvar enligt dessa standarder E}ES%?WS ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende i
orhallande till Kvalitena Mér Iding AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt

sta Fastighets Ho
vart yrkesetiska ansvar enligt éﬁﬁm krav,

V1 anser att de revisionsbevis vi har inh#imtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar
b

et dr styrelsen som har ansvaret {0r att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
Arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven t den interna kontroll som den bedtmer dr nédvindig f6r
uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nir sd dr tillimpligt, om forhal mmm som k.ﬁ pmﬂ‘m‘k - att fmmma
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillin ipas dock int
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har liém realistiskt alternativ
till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal dr att uppni en mmig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen |
nagra viisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller m.sst gﬁ mh m mmm en
mﬁgmmbmﬁtm se som innehéller vira uﬁtalmﬂm Rimlig sékerhet dr en hdg grad av sékerhet, men dr ingen
garanti fOr att en revision som u’tﬁam :-‘:'f_ ISA mh gmd mwmmgmé 1 Swmgﬁ ﬁllhd L@mmw att upptéﬂm
en waﬁnﬁi g felaktighe igh pp tligheter eller misstag
och anses vara v%senm& om d% %ngkm %_H&r mmmnmam riml .%gm kan ﬁ}wéﬂms pwmka d%
beslut som anviindare fattar med grund i &rsredovisningen,
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Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instélining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedtmer vi riskerna for visentliga felaktigheter 1 drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utﬂ;}nnw och utfor granskr mg&é&gﬁr%r bﬁmd annat utifréan dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrfickliga och %ﬁéamélgmhga 16r att gbra en gr 1d f?ér mm uﬂ:&lamém
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oege: gre dn
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan agwmd@ 1 maﬂmiﬁ fﬁeﬁf&l&kmﬁg@

avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgirder som &r ldmpliga med hénsyn till mnﬁtémilmt&mﬂ? men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
ﬁl‘ﬂ“.ﬁﬁ%ﬂil‘lgﬁﬁ Vi drar ocksé en slutsats, med gmndé i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhéallanden som kan leda till
betydande twwl om bola oets formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osiikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga ostikerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

till datumet fr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller f6rhallanden géra att ett bolag inte
lingre kan fortsiitta verksamheten.

- utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa et
sitt som ger en rittvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

agar och andra forfattningar

port om andra Krav enligt

Uttalanden

en har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Kvalitena
- rikenskapsaret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande

forslaget 1 forvaliningsberittelsen och beviljar

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rékens

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs néirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i f6érhallande till Kvalitena Mérsta Fastighets Holding AB enligt
ood revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhimtat #r tillrickliga och dndan und {6r véra

ialsenliga som g
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D for forslaget till dispositioner betriffande bolagets wm’t eller férlust. Vlé
gz tm wm@lmn g mnﬁfm:tm detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr férsvarlig med hénsyn
till {i_@ krav som mlagﬁ@ verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna hammﬁé

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation dr
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt

kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhémta
mvisiﬂmwﬁ for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedma om nagon styrelseledamot 1 nagot
viisentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig anleda

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

on forsummelse som kan {or;

skyldig till nag

- pa ndgot annat siitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Véﬂ mal %s%tréffm‘lﬁ revisionen av forslaget ms mspmmﬁmr av b:}mg%ta vinst eller forlust, och didrmed vé

orslaget dr forenligt m&é

pmfeggmmm sk%pmk zmtéllmng under hela revisionen. Gmmkmﬁgm av o ger ag
dispositioner av bolagets wmt %?%ﬂr "-flust 'mmiar Slg ﬁﬁmgt pa revisionen av rﬁkm&kw&m& Vilka
tillkommande granskning; ar professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och msemﬁghm Det lmwhﬁi‘ m’t Vi f@kmwm" ingen pé sadana atgirder, omréden och

rhalland isentliga fo 1theten och dﬁr avsteg och Overtriadelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Vi gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarstrihet. Som underlag fo6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med ﬂ{ﬁ%b@mgm%mi

Karin Rudengren
Auktoriserad revisor

Kwvalitena Mmm Fastighets Holding AB. Org.nr 559217-9153
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