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Styrelsen och verkstillande direktoren for Forvaltningsaktiebolaget Teoge avger f6ljande arsredovisning
for rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolaget bedriver forvaltning av fastigheter pd uppdrag av fastighetsigare samt idkar ddrmed férenlig
verksamhet. Bolagets kunder dr sdvil privata fastighetsigare som bostadsrittsforeningar och stiftelser.
Bolagets dgare, familjeforetagen Gillesvik Fastigheter AB och Familjen Danielsson Fastighets AB, ér

och har varit verksamma som fastighetsdgare under tre generationer.

Bolaget skall kunna erbjuda alla typer av fastighetsdgare fullservicetérvaltning av bésta kvalité. Bolaget
skall veta vad som f6rvéintas av en fastighetsdgare och dirmed kunna utgdra fastighetsdgarens forldngda

arim.

[ N

Foretaget har sitt sdte 1 Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Inflodet av forvaltnings- och projektuppdrag har varit fortsatt positivt under aret. UtSver den priméra
malgruppen har kundbasen utdkats till att &ven omfatta stérre fastighetsaktdrer. Detta har kunnat métas

med 1 stort sett befintliga resurser vilket avspeglas 1 bolagets resultat. Foretaget har vidare gjort en
mindre omorganisation i syfte att hantera tillvéxt utan avkall pa kvalitet eller tillgdnglighet f6r klienter

och slutkunder. / \\,\
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Org.nr 556750-4815

oy Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
N Nettoomsittning 44 418 4] 092 34 153 37 330 36 935
{‘:‘; Resultat efter finansiella poster 5731 4 390 1 839 2510 1 145
i Soliditet (%) 52,3 51,8 329 55,9 52,1
E?;E Balansomslutning 20 227 17 740 14 391 12 833 9 994
™.
Forandringar i eget kapital
Aktie-  Fri 6verkurs- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 200 000 1 000 000 5419403 2573 415 9192 818
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -2 000 000 -2 000 000
Balanseras 1 ny rdkning 2573415 -2 573 415 0
Arets resultat 3384 783 3384 783
Belopp vid arets utgang 200 000 1 000 000 5992 818 3 384 783 10 577 601
Aktickapitalet bestar av 2 000 st aktier med kvotvérdet 100 kr.
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
fr1 dverkurstond [ 000 000
balanserad vinst 5992 8138
arets vinst 3 384 733
| 10 377 601
disponeras sa att
till aktiedgare utdelas 2 000 000
1 ny rakning Svertdres 8 377 601
10 377 601
Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattn

ing och risk stéller pd storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Forvaltningsaktiebolaget Teoge
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Resultatrikning Not

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomsdittning 2
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiakter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader 3
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelsercesultat 4

Finansiella poster

Rénteintakter

Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringsfonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat tore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2023-01-01
-2023-12-31

44 417 712
413 424
44 831 136

-11 644 626
-5 134 407
-22 387 408
-122 677
-39 289 118
5542 018

191 003
-2 502

188 501
5 730 519

-1 450 000
-1 450 000
4 280 519

-895 736
3 384 783

3 (8)

2022-01-01
-2022-12-31

41 092 247
144 478
41 236 725

-11 821 004
-3 776 396
-19 248 371
-1 395

-36 847 166
4 389 559

1 943

-3 567

-1 624

4 387 935

-1 120 000
-1 120 000
3267935

-694 520
2573 415
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstilleangar

Materiella anliiggningstillgangar

Inventarier, verktyg och installationer 5 701 022 43 893
Summa materiella anliiggningstillgangar 701 022 48 893
Summa anliggningstillgangar 701 022 48 893
Omsiittningstillgangar

Varulager m. m.

Pagaende arbete {6r annans rikning 622 102 668 699
Summa varulager 622 102 668 699
Kortfristisa fordringar

Kundfordringar 4 623 744 4397912
Fordringar hos koncernféretag 1 135434 1 140 042
Ovriga fordringar ] 188 421 1030632
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1 364 451 1 055 086
Summa kortfristiga fordringar 8312 050 7623 672
Kassa och bank

Kassa och Bank 10 591 869 9 398 564
Klientmedelskonton 6 0 0
Summa kassa och bank 10 591 869 9 398 564
Summa omsattningstiligangar 19 526 021 17 690 935
SUMMA TILLGANGAR 20 227 043 17 739 828

AP
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 200 000
Summa bundet eget kapital 200 000
Fritt eget kapital

Fri1 Odverkursiond 1 000 000
Balanserat resultat 5992 818
Arets resultat 3384 783
Summa fritt eget kapital 10 377 601
Summa eget kapital 10 577 601
Obeskattade reserver 7

Periodisermgsfonder 2 570 000
Summa obeskattade reserver 2 570 000
Kortfristiga skulder

LeverantSrsskulder 2 649 455
Skatteskulder 524 496
Ovriga skulder 1 415 041
Upplupna kostnader och térutbetalda intédkter 2 490 450
Summa kortfristiga skulder 7 079 442
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20227 043

5 (8)

2022-12-31

200 000
200 000

1 000 000
5419403
2573415

8 992 818
9192 818

1 120 000
1120 000

3469 243

397 649
1 352 630
2 207 488

7427 010

17 739 828
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre fretag.
Tjanste- och entreprenaduppdrag
Foretaget har projekt bade till fast pris och projekt pa l6pande rdkning.

Foretagets intékter fran uppdrag till fast pris redovisas enligt huvudregeln.

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider:
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar.

Not 2 Nettoomsittningens fordelning

2023 2022
Nettoomsattningen per rorelsegren
Tjdnsteuppdrag, fast pris 19 097 734 16 163 381
Tjdnsteuppdrag, 16pande rékning 24 541 585 24 102 152
Ovrigt 778 394 826 713
44 417 713 41 092 246
Not 3 Anstallda och personalkostnader
2023 2022
Medelantalet anstiillda
Kvinnor 13 11
Min 138 17
31 28
Loner och andra ersiittningar samt sociala kostnader
inklusive pensionskostnader
Loner och andra ersdttningar 14 808 028 12 503 632
Sociala kostnader och pensionskostnader 6221 533 53813 988
(varav pensionskostnader) (1 089 000 987 762)

Totala loner, andra ersiattningar, sociala kostnader och

pensionskostnader 21 029 561 18 317 620 N
M



Forvaltningsaktiebolaget Teoge
Org.nr 556750-4815

Not 4 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkdp som skett fran andra féretag 1

koncernen
Andel av arets totala forsédljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden

Inkop

Forsalningar

Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsdljningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 6 Klientmedel

2023

0,00 %

24,00 %

2023-12-31

50 288

1 083 070
-314 766
818 592

-1 395
6 502
-122 677
-117 570

701 022

7(8)

2022

0,20 %

21,00 %

2022-12-31

O
d0 288

50 288

0
0
-1 395
-1 395

48 893

Bolaget har valt att 1 arsredovisningen enbart redovisa klientmedlen netto 1 balansrédkningens

tillgangssida da medlen inte utgdr bolagets tiligangar eller skulder.

Likvida medel: 46 066 tkr
Kortfristiga skulder:  -46 066 tkr

0 kr
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Not 7 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond 2022
Periodiseringsfond tax 2023

Not 8 Stallda sakerheter

Foretagsinteckning

Not 9 Viisentliga hiandelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hiindelser har intraffat efter rikenskapsarets slut.

Stockholm den 21 maj 2024

v ya—

Matts Kastengren

Ordforande
G
_ 7] A \@] b N,

Arten Dianitelsson

/\/'

O
Christian Thorén
Verkstidllande direktor

Jdonas Danielsson

Var revisionsberdttelse har l1dmnats den 21 maj 2024

Grant Thornton Sweden AB

4 fo( AM/ |

Johh Liljenfeldt
Aulktoriserad revisor

2023-12-31

1 120 000
1450 000
2 570 000

2023-12-31

2 500 000
2 500 000
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2022-12-31

1 120 0G0
0
1120 000

2022-12-31

2 500 000
2 500 000



GrantThornton

Till bolagsstamman i Forvaltningsaktiebolaget Teoge

Org.nr. 556750 - #8105

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Férvaltningsaktie-

bolaget Teoge for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet

med Qrsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden

rattvisande bild av Forvaltningsaktiebolaget Teoges finansiella
stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
for aret enligt f:lrsredavisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar

forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststagller resultatrak-

ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i forhallande till Forvaltningsaktiebolaget Teoge enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direlitorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktoren som har ansvaret for
att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstdllande direkto-
ren ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar nod-
vandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehdaller
ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-
stdllande direktéren fér bedémningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om for-
halianden som kan paverka férmdgan att fortsdtta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt dritt. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mél ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
neter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att

dmna en revisionsberdttelse som innehdller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti tor

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av ocegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskiit eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvan-

dare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk installning under hela re-

visionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna f6r vasentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fradn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och dndamdlsenliga foér att utgdra en grund f8r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 8ljd av oe-
gentligheter &r hogre an f&r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgdrder som ar lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten | den interna kontrollen.

* utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drarvi en slutsats om Idmpligheten 1 att styrelsen och verkstal-
lande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift vid upp-
rattandet av Exrsredﬂvisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
frhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
maga att fortsGtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberdttelsen
tasta uppmdrksamheten pd upplysningarna i drsredovisningen
om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet tor revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte langre kan fortsatta verk-
samheten.

« utvdrderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

M,

hdndelserna pd ett sétt som ger en rattvisande bild.,
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inrikining samt tidpunkten f6r den. Vi maste
ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

sam vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for-

fattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfért en revis-
ion av styrelsens och verkstgllande direktorens forvaltning for For-
valtningsaktiebolaget Teoge f6r ar 2023 samt av férslaget till dis-

positioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget

| forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter och

verkstdllande direktdren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ar oberoende i férhallande till Férvaltningsaktiebolaget Teoge en-
ligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkese-

tiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillraekliga och

dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eiler forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta blond annat en beddmning av om utdelningen ar for-
svarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-

fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortio-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenneter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt. Verkstallande direktcren ska skéta
den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgarder som dr nédvandiga for

att bolagets bokforing ska fullgbras | overensstdmmelse med lag

Stockholm den 21 maj 2024,
Grant Thornton Sweden AB

%‘Za, B

John Liljenfeldt
Auktoriserad revisor

.............
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och for att medelsforvaltningen ska skétas pd ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och d&rmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhGmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot eller verkstdllande direktoren i nagot vasentligt avseende:

+ fdretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
+  pad nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rs-

redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av stkerhet bedoma om forslaget ar férenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en ndg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid
kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som kan féran-
leda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk in-
stdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grun-

dar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pé var professionella be-
démning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att
vi fokuserar granskningen pd s@dana atgarder, omréden och for-

hallanden som ar vdsentliga f6r verksamheten och dér avsteg och

overtradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi
gdr igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhdllanden som ar relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrel-
sens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta
tor att kunna bedoma om forslaget ar t6renligt med aktiebolagsla-

gen.

Fotokopians dverensstammelse

alet intygas:

------------------------------



