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FORVALTNINGSBERATTELSE

Harmed fér styrelsen i Svenska Hus i Garda AB avidamna arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01--2022-12-31.

2019 2020 2021 2022

Nettoomsaéttning 9716 340 9383530 8866430 8 772 3561
Resuitat efter finansnetto 3 851 341 3258 593 2 948 221 2 623 046
Balansomslutning 02956525 103193341 103473132 111001473

Information om verksamheten

Bolaget skall &ga och forvalta fast och l6s egendom, foretrédesvis fastigheter och aktier, och i dvrigt driva
handel med dessa rérelseslag samt darmed forenlig verksamhet.

Bolagets dgare ar Svenska Hus AB och har sitt sdte i Goteborg.

Anstallda _ _ - _ _
Bolaget har under aret ej haft nagon anstalld personal. Loner eller andra ersattningar har

ej utgatt.

Vasentliga handelser under och efter arets utgang

Inga vésentliga héndelser har hant under verksamhetsaret eller efter dess utgang.

Framtida risker

Bolaget ar exponerat huvudsakligen mot tva risker; operativ risk och finansiell risk.

Detta kassafléde paverkas av inbetalningar och utbetalningar. Den stdrsta risken for snabbt férsémrat

kassaflode fran den I6pande verksamheten finns i risken att hyresintikterna reduceras.

Detta uppstar framst genom 6kade vakanser eller hyresférluster. Bolaget har genom aren efterstrévat

att ha flera mindre hyresgéster istéllet for att ha ett fatal stora, framst med avsikt att reducera vakansrisken.

Finansiell risk kan delas upp i tva delar; risken for 6kade kostnader och risken f6r brist pa tillgang till kapital.

Bolaget ingar i Svenska Hus-koncernen som hanterar den finansiella risken pa koncernniva.
Koncernen har en god finansiell stallning med lang genomsnittlig rantebindning.

Forandring av eget kapital

Forandring av eget - Aktie Fritt eget
kapital kapital kapital

Ingaende saldo 50000 4160845
Arets resultat -1 111 953
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Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att de till arsstdmmans forfogande staende medlen,

Fran foregaende ar kvarstaende vinstmedel

Arets resultat

Summa

Disponeras pa foljande sétt

Balanseras i ny rékning

Summa

-1 111 953

3 048 892

3 048 892

3 048 892
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RESULTATRAKNING (Kr)

Rérelsens intakter
Hyresintakter

Summa rorelsens intakter

Rorelsens kostnader
Drifts- och underhallskostnader

Avskrivning pa materiella anlaggningstillgangar

Ovriga rorelsekostnader
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Réanteintakter

Ranteintdkter kencern

Raéntekostnader

Réantekostnader koncern

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat fore dispositioner och skatt

Bokslutsdispositioner
Avsattning periodiseringsfond
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Not

2022

8 772 351

-2 029122

-451 628

4190 148

3043
1 300 838

-2 059 486
-820 497

-1 567 102

2 623 046

=1 030

-1 103 266

-8 687

1111 953

T ons 061
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8 866 430

8 866 430

-455 676

115
1 027 169

-1492 477

-1 232 560
-1 697 753
2 948 221

-885 362
2 062 859
-375 481

1687 378
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BALANSRAKNING (Kr)
TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Forvaltningsfastigheter

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kundfordringar

Fordringar koncernbolag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa kortfristiga fordringar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

64 014 393

64 014 393

4 344

46 217 732
178 933
543 088

42 983

46 987 080

111 001 473
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2021-12-31

64 657 834

64 657 834

0

38 689 365
96 112

29 821
38 815 298

103 473 132
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BALANSRAKNING (Kr)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (500 aktier med kvotvarde 100 kr)

Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Reriodiseringsfonder

Summa obeskattade reserver

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsattningar
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder _ o
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

50 000

50 000

3 048 892

3 098 892

2032 929

2 032 929

6 108 386

6 108 386

96 037 500
458 875

96 496 375
975 000
73 386

2 216 505
3264 891

111 001 473
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2021-12-31

50 000
50 000
2 473 467
1687 378

4210 845

2031 899

2 031 899

6 100 335
0100 335
87 197 400
122 500

87 319 900
451 800

2 020
2077 863

3810153

103 473 132
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NOTAPPARAT (Kr)

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningstagen och enligt
Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).
Tillgangar, avsattningar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges
hedan.

Materiella anldaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
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ackumulerade avskrivningar och nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkdpspriset dven

utgifter som ar direkt hanfoérliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter
Tillkommande utgifter som uppfyller tiligangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde.
Utgifter for I6pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer.

For vissa av de materiella anlaggningstiligangarna har skillnaden i férbrukningen av betydande
komponenter bedomts vara vasentlig. Dessa tillgangar har darfor delats upp i komponenter vilka
skrivs av separat.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart dver tillgadngens berdknade nyttjiandeperiod eftersom det é‘i‘t*ers-p.eglar den
forvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska fordelar. Avskrivningen redovisas

som kostnad i resultatrakningen.

Hansyn har tagits till beraknat restvérde, faststélit vid anskaffningstiilféllet | da radande prisniva.

Nyttjandeperiod

Inventarier, verktyg och installationer 5ar

Datorer och datautrustning 5ar
Byggnadsinventarier 5 &r

Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjandeperioder. Huvudindelningen ar

byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa komponenten mark vars nyttjandeperiod bedoms
som obegransad. Byggnaderna bestar av flera komponenter vars nyttjandeperiod varierar.

byggnader:

Markanlaganing 20-50 ar
Stomme 100 &r
Tak 15-50 &r
Fonster 25.50 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 10-50 ar
Installationer 10-30 ar
Hyresgastanpassningar 3-10 ar
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Laneutgifter
Laneutgifter redovisas och kostnadsfors i den period de avser.

Finansiella tillgangar och skulder
Finansiella tillgangar och skulder redovisas i enlighet med kapitel 11 (Finansiella instrument
varderade utifran anskaffningsvardet) i BFNAR 2012:1.

Sakringsredovisning

S'T’a‘f‘kringsrgd'ovi'sni"ng til'lé‘m pas endast d’é 'det ‘fi'nns en ekonam'iS'k 'reiati'on me’lla‘n sék'r'i'nfg:is'instrum'ente’t"
at.t Sa.lsrln_gsfoir_h;all.a_ndet f.o.rvanta;s v;a;_ra mycket eﬁektlvt und_er den pe_rl__od _fo_r w_lk,en sak_rmg;en har
identifierats samt att sakringsforhallandet och foretagets mal for riskhantering och riskhanterings-
strategi avseende sakringen ar dokumenterade senast nar sakringen ingas.

Sakring av ranterisk

Risken att ranteforandringar far en negatlv paverkan pa bolagets resultat och kassaflode
hanteras foretrédesvis genom att inga derivatavtal med av styrelsen godkanda motparter.

Skatt

-Skatt pa arets re.s.u.ltat | resuita‘traknlngen bestar av aktuell skatt ech uppskjuten skatt Aktuell

den del av tldlgare rak_enskapsars lnkomstsk_att som &nnu _lnte har .redov._ls..ats. U_ppskjuten sk_;att

ar inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till foljd av tidigare

transaktioner eller handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga temporéara skillnader, dock inte for
temporara skalinader som harmr fran forsta redowsnlngen av goedwnll Uppskjuten skatteferdran
skattemaSSIga underskottsavdrag Varderlngen baseras pa hur det redowsade vardet for
motsvarande tillgang eller skuld férvéntas atervinnas respektive regleras. Beloppen baseras pa
de skattesatser och skatteregler som ar beslutade fére balansdagen och har inte nuvarde-
berdknats. |

Uppskjutna skattefordringar har varderats till hogst det belopp som sannolikt kommer att

atervinnas baserat pa innevarande och framtlda skattepliktiga resultat. Varderingen omprovas
varje balansdag. |

'.In-ta.kte:r

Det inflode av ekonomiska fordelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rakning
redovisas som intakt. Intakter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att

erhallas, med avdrag for rabatter.

Hyresintakter periodiseras over kontraktstiden.
Koncernuppgifter

Moderféretag i den stérsta koncern déar bolaget &r dotterféretag och koncernredovisning uppréttas &r
AB Gullringsbo Egendomar, 556213-5748, Goteborg.

Moderforetag i den minsta koncern dar bolaget ar dotterforetag och koncernredovisning upprattas ar
Svenska Hus AB, 556188-5780, Goteborg.
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Forvaltningsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarde
Inkop

Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende ack. avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ack. avskrivningar

Utgaende planenligt restvarde

Skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller inom 1 ar

Lan som forfaller senare 4n 5 ar

Summa

80974 535

1 385 681

82 360 216

-18 345 823

64 014 393

2022-12-31
975 000

96 037 500
0

97 012 500

Med avsikt att erhalla rorliga krediters hogre flexibilitet | jamforelse med bundna, men
anda minska rante- och upplaningsrisk, anvénds olika derivatinstrument och kapitalbindningsvtal

Per 2022-12-31 fanns avtal om ranteswappar pa 88 000 000 (83 000 000). Derivatens marknadsvarde
per 2022-12-31 uppgick till 5 154 010 (-219 115). For derivaten tillampas sakerhetsredovisning.

2021-12-31

80 119 747
854 788

80 974 535

-14 333 640
-1 983 061

-16 316 701

64 657 834

2021-12-31
451 800
87 197 400

87 649 200
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Not4 Stallda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Summa

Géteborg 2023-05-17

Nils Rydh

Min revisionsberattelse har avgivits 2023-05-17
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2022-12-31 2021-12-31
97 500 000 90 360 000

97 500 000 90 360 000

M S Johannesson

Fm@k@ lans Gverensstammelsa
med originalet intygas:
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Revisorns ansvar

Revisionsberattelse

Till bolagsstimman i Svenska Hus i Garda AB
Org.nr 556950-1405

Rapport om arsredovisningen

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Svenska Hus i Garda ABs finansiella stdllning per 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststaller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Svenska Hus i Garda AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fuligjort mitt

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets formaga att

fortsitta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formagan att
fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

nadgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

L3

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sakerhet, men dr
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tilisammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
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installning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker
och inhamtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och @andamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter dr hégre an for
en vasentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidosdttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min revision for
att utforma granskningsatgdrder som &r [dmpliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns ndgon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fista uppmaérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osdakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora
att ett bolag inte ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland

satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Svenska
Hus i Garda AB for rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betradffande bolagets vinst eller
forlust, |

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar

styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Svenska Hus i Garda AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
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Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund foér mina
“  uttalanden.

< Styrelsens ansvar

< Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid
e forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna
2 kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

"I“f Styrelsen ansvarar fér bolagets o rganisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
. bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation
ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

- Revisorns ansvar
Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vdsentligt avseende:

- foretagit nagon atgdrd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda

i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dir avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse f6r bolagets situatio n.Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag

granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Goteborg den 17 maj 2023

Mag s Anderstrom —
AuKtoriserad revisor ~—....
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