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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsaktiebolaget 21 intygar hdrmed dels att denna kopia av
arsredovisningen éverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa

arsstamma 2025-10-22. Stdmman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Trollhattan 2025-10-22

o S M

Lars Bertil Haraldson
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Fastighetsaktiebolaget 21, 556649-1360, med sate i Trollhattans kommun far hdrmed
avge arsredovisning for rékenskapsaret 2024-09-01 - 2025-08-31.
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Foretaget registrerades ar 2003 och bedriver sedan dess uthyrning och férvaltning av fastigheten
Skruven 7 |1 Trollhattans kommun. Fastigheten férvarvades i oktober manad 2003.
Kontrollbalansrakning ar upprattad och utvisar efter justering av fastighetens varde att bolagets egna
kapital &r intakt. Bolagets fastighet beddms av bolagets ledning inneha ett betydande 6vervarde
Jamfort med det | rékenskaperna redovisade.

Flerarséversikt Belopp 1 kr

2024/2025 2023/2024 2022/2023 202172022
Nettoomséattning | 411 356 368 450 398 317 487 434
Resultat efter finansiella poster 42 720 -57 590 24 426 40 005
Soliditet, % -13 -17 -11 -13

Forandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Fritt eget

kapital fond kapital
Vid arets bdrjan 100 000 -304 909
Disposition enl arsstdmmobesiut
Arets resultat 42 720
Vid arets slut 100 000 -262 189
Villkorligt aktie&dgartillskott uppgar till 39 000 kr (39 000).
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor -262 189, behandlas enligt féljande:
balanserat resultat -304 909
arets resultat 42 720
Totalt -262 189

disponeras for
balanseras i ny rakning -262 189

Summa -262 189

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.,
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2024-09-01- 2023-09-01-
2025-08-31 2024-08-31

Rorelseintédkter, lagerforandring m.m.

Nettoomsattning 411 356 368 450

Ovriga rérelseintékter - 9 471

Summa rorelseintiakter, lagerforandring m.m. 411 356 377 921

Rorelsekostnader

lﬁévaror och foérnbédenheter -152 648 -152 708

Ovriga externa kostnader -22 929 -29 745

Personalkosthader -2 651 -39 471

Av- och nedskrivningar av materiella och

Immateriella anlaggningstillgangar -123 304 -123 313

Summa rorelsekostnader -301 532 -341 237

Rorelseresultat 109 824 36 684

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 4 977 -96

Rantekostnader och liknande resultatposter -72 081 -94 178

summa finansiella poster -67 104 -94 274

Resultat efter finansiella poster 42 720 -57 590

Bokslutsdispositioner .

Resultat fore skatt 42 720 -57 990

Skatter

Arets resultat 42 720 -57 590




b

2025102803792

Fastighetsaktiebolaget 21
556649-1360

Balansrakning
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Belopp i kr Not 2025-08-31 2024-08-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 524 518 621 034
Inventarier, verktyg och installationer o 160 737 187 525
Summa materiella anlaggningstillgangar 685 255 808 559
Summa anlaggningstillgangar 685 255 808 559
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 13 650 -
Ovriga fordringar 8 846 4 234
Forutbetalda kosthader och upplupna intakter 120 738 120 672
Summa kortfristiga fordringar 143 231 124 906
Kassa och bank

Kassa och bank 380 121 266 413
Summa kassa och bank 380 121 266 413
Summa omsaéttningstillgangar 023 352 391 319
SUMMA TILLGANGAR 1208 607 1199 878
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Balansrakning
Belopp | kr Not 2025-08-31 2024-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet egef kapital ‘
Aktiekapital 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
_ Fritt eget kapital
Balanserat resultat -304 909 -247 319
Arets resultat 42 720 -57 590
Summa fritt eget kapital -262 189 -304 909
Summa eget kapital -162 189 -204 909
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 6 1291 000 1 335 000
Ovriga skulder 7 11 726 11 726
Summa langfristiga skulder 1302 726 1346 726
Kortfristiga skulder
Férskott fran kunder - 14 951
Leverantbrsskulder 24 975 -
Skatteskulder 21480 19 080
Ovriga skulder -4 035 -970
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 25 650 25 000
Summa Kortfristiga skulder 68 070 58 061
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1 208 607 1199 878
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisnhingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allménna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag.

ZOZJ3 1028033794

Avskﬁvningsprincip er for anldaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.
Féliande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Immateriella anldggningstillgangar:

Materiella anlaggningstillgangar:

~-Byggnader 4

SKillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intédkter och kostnader, men fére extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande til
balansomslutningen.

Not 2 Anstadllda och personalkosthader
Bolaget har gj haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har-ej utgatt.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2024-09-01- 2023-09-01-
~ 2025-08-31 2024-08-31
Rantekostnhader, évriga | 72 081 04 178

Summa 72 081 94 178
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Not 4 Byggnader och mark
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2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 2471 323 2 471 323
2471 323 2471 323
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -1 850 289 -1 753 773
-Arets avskrivning enligt plan -96 516 -96 516
-1 946 805 -1 850 289
Redovisat virde vid arets slut 524 518 621 034
Taxeringsvarde for fastigheten Skruven 7 uppgar till 2 388 000 kr (1 908 000).
Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-08-31 2024-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 576 897 576 897
Vid arets slut 576 897 576 897
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdérjan -389 372 -362 575
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -26 788 26 797
Vid arets slut -416 160 -389 372
Redovisat virde vid arets slut 160 737 187 525
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-08-31
Belopp varmed skuldposten forvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 1291 000
1291 000
Not 7 Ovriga skulder
2025-08-31 2024-08-31
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 11 726 11 726
11 726 11 726
Posten avser skuld till aktieagaren.
Not 8 Stidllda sdakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sékerheter
2025-08-31 2024-08-31
Panter och ddarmed jamforliga sékerheter som har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckning 1697 500 1697 500
Summa stallda sakerheter 1697 500 1697 500
Eventualforpliktelser Inga Inga
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Underskrifter

Trollhattan 2025-10-22. Arsredovisningen blev faststalld 2025-10-22.

¢ “"ﬁ”%‘-"' 2025-10-22

Lars Bertil Haraldson
o otyrelseledamo
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revisionsbheratelse harfamnats den 22 oktober 2025

L /
Bengt Kjellberg
Godkand revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal fér faststéllelse pa ordinarie arsstamma




2025102803797

Revisionsberittelse

Till bolagsstamman i

Fastighetsaktiebolaget 21
Org.nr 556649-1360

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen t6r Fastighetsaktiebolaget 21 for rikenskapséret
2024-09-01—2025-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Fastighetsaktiebolaget 21s finansiella stdllning per den 31 augusti 2025
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalander

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar, Jag 4r oberoende 1 forhdllande till
Fastighetsaktiebolaget 21 enligt god revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillampligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att fortsatta
verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar
Mina maél 4r att uppné en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra

visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberittelse
som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med

erund { arsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken tor att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.
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e skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r limpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar,

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvédnder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fésta uppmaérksamheten pa upplysningarna i
drsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
moditiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pd de revistonsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

e utvidrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om éarsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déiribland de eventuella
betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utf6rt en revision av styrelsens férvaltning {6r
Fastighetsaktiebolaget 21 f6r rdkenskapsaret 2024-09-01—2025-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller f6rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman behandlar forlusten enligt férslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget 2 1enligt god revisorssed 1 Sverige
och har i Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn till
de krav som bolagets verksamhets art, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stédllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation #r utformad s
att bokfOringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt
avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda ersédttningsskyldighet
mot bolaget, eller

e panagot annat sdtt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget #r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utf6rs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instédlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk
och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och férhallanden som
ar visentliga tor verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sédrskild betydelse f6r bolagets
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden
som #&r relevanta {6r mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till
disposttioner befrédffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om f6rslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

hittan den 22 gktober 2025

Bengt Kjellberg
Godkénd revisor



