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en 2 i T616 AB

559011-5241

Kalvring

Rdkenskapsaret

2022-01-01— 2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Kalvringen 2 i T616 AB intygar att resultatrakmngen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 4 maj 2023. Arsstimman beslutade
att godkadnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Goteborg 2023-05-15
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Kalvringen 2 1 T6l6 AB

2 (10)

Styrelsen och verkstallande direktéren for Kalvringen 2 i T0l6 AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

i hela kronor (krj. Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestdr av att dga och forvalta fastigheterna 7616 4:231, 4:232, 4:233.

Den ekonomiska och tekniska farvaltningen skéts av en extern part.

Foretaget har sitt sate | Goteborg.

Vésentliga héindelser under rikenskapsaret

belopp

Efter tva ars prdglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstdrker effekterna pa

varldsekonomin, Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor alit pa kostnadssidan. |
verksamheten anpassar vi oss for stigande priser pa energi och aret har prdglats av hdjda
kreditkostnader framf&rallt till foljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | Gvrigt har

inga vasentliga handelser intraffat utover den normaia verksamheten.

Flerdrsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman;

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

4465830

Belopp vid arets utgang

50 000

2022
4 080
1944

4.9

Aktie-
kapital

2021
4036
2 092

4,1

Balanserat
resultat

3 341 549

3 876 922

2020
3942
2 250

3,7

Arets
resultat

535 373

538 968
538 968

2019

3952
2215
3,1

Totalt

0
538 968
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Kalvringen 2 1 T6l6 AB

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 3876923
arets vinst 538 968
4 415 891

disponeras sa att
i ny rakning overfores 4 415 891
4 415 891

Foretagets resultat och st3llning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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........................................

Resuitat efter finansiella poster 1943 709

Kalvringen 2 i Tol6 AB
Org.nr 558011-5241

Resultatrékning Not  2022-01.01

.......

Summa rérelseintdkter, lagerférdndringar m.m. 4 080 088

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader 2 -1 192 861

Ovriga externa kostnader -20 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

a ﬂlag I F’ISt E!g mga r -538 ? 2

Summa rorelsekostnader -1 751 833

Rorelseresultat 2 328 255

Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 33

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -1 404 741
Summa bokslutsdispositioner -1 404 741

Resultat fore skatt 538 968

' ﬁawtfs resultat 538 968

-2022-12-31

4(10)

2021-01-01

4036 227

-996 317
-20 000

538 972

2480938

-388 512

2092 428

-1 557 055
-1 557 055

535373
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Kalvringen 2 i Tol6 AB
Org.nr 558011-5241

Ba 2022-12-31

lansrikning Not

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anligg rf.i'ngrsﬁ_izlfgé‘nsa‘r 4 78 000

Summa materiella anldggningstillgangar 54 437 959

54 359 959

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

210

5 37 516 46

..................................................................................................................................................................................... 664les 14277
37 583 091

Summa omsattningstillgangar 37 583091

92 021 050

SUMMA TILLGANGAR

5(10)

2021-12-31

54 898 931

41 800 523

96 659 454
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Kalvringen 2 i Tol6 AB
Org.nr 558011-5241

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
 Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
_Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Not

2022-12-31

3876923

538 968

4415 891

6(10)

2021-12-31

S35 373
3876923

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

30 000 000

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

4 465 891

30 000 000

77 599
56 987 560

25156
464 844

3926923

30 000 000

62178 344
27 896
505 507

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

57 555 159

62 772 531

96 699 454

Dokumentnummer: 644105411225
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Kalvringen 2 1 T6l6 AB

N -':.r r
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnidmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgdngar

100 ar

Not 2 Fastighetskostnader

2022-01-01
-2022-12-31

Drifts- och underhaliskostnader 1192 861 996 317
-1 192 861 996 217

kr

| drifts- ach underhdllskostnaderna ingar férvaltningsarvode till narstaende féretag med 255 008
f.g &r 252 266kr.

7 (10)
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Kalvringen 21 To6l6 AB
Org.nr 559011-5241

Not 3 Byggnader och mark

inga

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

2022-12-31

-2 422 537
-538 972

8 (10)

2021-12-31

57 321 468

Utgdende ackumulerade avskrivningar

-2 961 505

K K K Kbttt K K K B A o M o s 4 i o i A 2t i o 2 ot 2 o i 0 A 6 s A i A

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader

Taxermgwamen mark

Bokfort varde mark

54 359 958

47 400 000
10 124 000

57 524 000

54 898 931

48 136 000

Not 4 Pagdende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvdrden

Utgdende redovisat virde

Not 5 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende balans

3424428

2022-12-31

2022-12-31

41786 021
-4 269 558
37 516 463

3424428

2021-12-31

2021-12-31

Bolagets likviditet hanteras | Fastighets AB Kalvringens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas
som fordran i moderbolag.

- S5ida (8 av 12)
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Kalvringen 2 1 T6l6 AB

2022-12-31

S “.m;

Formellt kortfrisitga skuider redovisas som langfristiga da avsikten ar att de skall fOrnyas,

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

30 000 000

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyresintikter
Upplupna rantor

Ovriga upplupna kostnader

Not 9 Eventualforpliktelser

Eventualfor §

2022-12-31

30 000 000

2022-12-31

2022-12-31

2021-12-31

2021-12-31

338 875

2021-12-31

Not 10 Vasentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter rédkenskapsarets utgang.

- Sida (9 av 12)
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Kalvringen 2 1 T6l6 AB

Not 11 Koncernuppgifter

10 (10)

Bolagets dr heldgt dotterbolag ti
Fastighets AB

Kalvringen org.nr 556453-7651 ir storsta moderbolag.

82-1118 med sate | Goteborg.

Goteborg den dag som framgér av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth
Ordforande

Marie Eriksson

Selma Olsson Akefeldt

Var revisionsherittelse har |1dmnats ¢

KPMG

Jan Malm

Auktoriserad revisor

Claes Goran Lyrhem
Verkstallande direktor

Gustav Eriksson

William Olsson

den dag som framgar av elektronisk underskrift

64410541 ielb
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i 2 Sofia Cecilia Fasth signerade dokumentet
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Till bolagsstamman | Kalvringen 2 1 Tol6 AB, org. nr 558011-5241

ningen

Uttal mﬁiﬁﬂ _
Vi harutfort en revision av arsredovisningen for Kalvringen 2 1 T8l AB for ar 2022.

Enligtvar w;;faimmg har éf‘grwwmmmﬁ upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en | alla visentliga avseenden raftvisande
bild av Kalvringen 21 Tolo ABs finansiella stélining perden 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
érgfﬁd{wi&mﬁgglﬁgm memmgmwmsw ar fﬂfﬁ!“% ig med é-mr&aﬁmm ﬁgm& {:smga delar,

Vi haf uﬁ"&ﬁ revisionen %ﬁﬁgﬁ intemnational Standards on Awiia’}g (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar en ligt dessa standarder
beskrlvs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi &r oberoende | forhallande il Kalviingen 2 1 TBI6 AB enligt god revisorssed | Sverige och har
i dvrigt fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ﬁf‘zgw ait de revisionsbevis vi har nhmiat éa? t%iira{zkiim ﬁmh éﬁdama %@?”%i Qﬁ som grmﬁ ﬁz}r mra u&tﬂ!mmﬁ

...........................................................................................................

Stgm sens och verkstallande direktérens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direkiren som har ansvaret foralt  Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrefsen och
arsredovisningen uppritias och att den ger en rattvisande bild enligt verkstéllande direkttren for beddmningen av bolagets formaga aft

arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstalfande direkioren fortsatta verksamheten. De upplyser, nédr sa &r tillampligt, om
angvarar Bven or.den interna kontroll soni dé beddmer dr nddvandig  forhallanden som kan pavetka formagan att fortsalia verksamheten
foratt uppmtta arn érgmziwmmg som inte innehaller nagra och gtt anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegent igheter eller drift tillampas dock inte om beslut har fattals om alt avveckla
mmizﬁg mrkmmmi@n

ARG T R e T b T L o b e o T T e e B B e A T T R T iy

'Vai‘a mai ar att wma en rimlig grad av sékerhel om huruvida e UtvETderarv Bmp '*thm | de redovisningsprinciper sem
arsredovisningen som helhet inte innehdller néyra visentliga anvands och rimligheten | Sw;@ggmg och verkstéllande
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. direktsrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

pch att lAmna en revisionsberitfelse som innehaller vara uttalanden.

upplysningar.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r Ingen garanti for ppiysning

att en revision som utférs enligh ISA och god revisionssed i Sverige == drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsenoch
alltid kommer atf uppticka en vasentlig felakiighet om en sédan varkstallande direkitren anvander antagandet om forisatt drift
'i" inns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av cegentligheter eller wvigl wwaﬁamm av arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats,
mtw ach anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans med gmm f.de inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det
imligen kan férvantas mmrka de ekonomiska besiut som finns nagon vésentlig osakerhelsfaktor som avser sadana
mxzmdar@ fattar med grund i drsredovisningen. handelser eller forhallanden som Kan leda il mtyzﬁmda uivel
om buolagets formaga att fortsitia verksamheten. Om vidrar
Somdel av en revision enligh 1SA anvander-vi professionelit omdames. slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi |
ach har en professioneltt skeptisk instilining under hela revisionen. revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
Dessutom: i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller,
— identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felakligheter | om sé&dana upplysningar &r ofilirackliga, modifiera uttalandet om
_gmmgw gf‘zmgw mr@ aig @mm bem Eﬁﬁ @&gﬁintiigh@tﬁf ﬁallaf -ﬁﬁ"-%F%ﬁﬁk{l&ﬂ!ﬁ-gﬁ?& V?-m slutsatser baseras pé de revisionsbevis
--------------- soim inhamtas fram till datumet 6 revisionsberadtigisen. Dock

mgfgm {j%gga ﬂgkw mh mhamim mvz@ msbw 3 mm ?a%r kan framtida h&mﬁ&!ﬁ@f eller forhallanden géira att eit bolay inte

tillrackiioa och andamalsentiga foratt utgtra en grund fr vara langre kan forisatta verksamheten.
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felakiighet - yivarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och

titl folith av oegentligheter & hitgre &n for en vasentlig felaktighet innehaliet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
som beror pa misstag, efiersom oegentligheter kan innefatta arsredovisningen aterget de underliggande fransaktionerna och
agerande | maskopi, fﬁﬁaiﬁmiﬁg, avsikiliga uteldmnanden, handelserna pa et satt som ger en rittvisande bild,

felaklly information eller. Asidosattande av intern kontrall,
Vi masie informera %tgreigm om bland annat revisionans planerade

s ﬁkﬁﬁﬁf 35}5 (;338 @ﬁ fﬂfﬁﬁﬁ%ﬁ%ﬁ Eﬁf {jﬁ”ﬁ ﬁiﬁg a&f b&%ﬁg%‘iﬁ% H&L@rﬁ& {}g’f{ﬁﬁﬁﬂtng {}Qh E{‘ﬂ‘;g ﬁgﬁg S%mt ’Ei{j@@ﬁﬁigf} fﬁjﬁ}“" ﬁﬁ’f} \@?‘!i mégfe g}{;%{gé
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn il de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi

ﬁmgmnﬁighﬁiﬁ%ma men inte for alt uttala oss om effektiviteten | idantifiorat

Revisionsberattelse Kalvringen 2 1 T8I AB, org. nr 559011-5241, 2022 )



Styr@%@m mﬁ- verkstalfande ¢

L.Jtm%r mr f@?i%iﬁﬁ w émr&dw&smﬁgm h%{‘ w mﬁn ui‘fﬁﬁ en mw%sm ay. Qt}ii’%l%ﬁﬁ&% mh ’sfﬁ%i’“k%ié?lﬁ%“id% direktorens forvalining f6r Kalvringen 2 i

v itligty?mr att mlagmmmmm é%gmmmr wmtm mhgt f@fﬁiag@t i f@f‘mlmmgsbermm{gm f;}ah beviliar styrelsens ledaméter och verkstéllande.

di‘f‘%ki@f@ﬁ mwamf hat fﬁr rékmgmméf@t

E%mm fé%? mmgmm

Vi har utfort revisionen enliat god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oheroande i forhaltande till Kalvringen 2.1 To16 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i évrigt fullgjort vart wmmgm ansvar enligl dessa

Krav.

Vi anser att ﬁ@ rmggamgmws i hﬁr inhamtat 8? Ei Iréf::}{hga mﬁ amiam%lswl q:ﬁ sﬁzm grmd ‘E‘é&r vém Lmﬁ mdm N

fifﬁkmr@ns ﬁmmr

Det ar styrelsen-som har ansvaret for iorstaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elier foriust. Vid forsiag tilt utﬂiﬁmmg
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker stilier pa storleken av botagets egna Kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigl,

SBtyrelsen ansvarar for bolagets organisation och farvaliningen av

bﬁf&@ﬂiﬁ mgalagmhaﬁer lﬁ%tm inin afattar t:séme:j amat att mmwama

_E%msﬁmg -eﬁim‘iﬂém
Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfribet, dr all inh&mta revisionsbevis for att med

en Hmlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
elier verkstatiande direktoren § mg&:}i mmﬁitggi avseende:

é{&{%{;ﬁi@ﬁmmggmgm @iiw b{}iﬁgm;“dﬁ r}gm

Vart mél belraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
Miagﬁsm vinst eller fsriust, och dirmed vard gttalande om detta, dr att

med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagstagen,

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
an revision som utférs eﬁlzg’t god revisionssed | Sverige alltid kommer
att upptiicka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda
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organisation 4r utformad sé att bokforingen, medelsfbrvaliningern och
hf:}!ﬁg@i& emmmmka angeldgenheter i Gvrigt kontrolieras pa ett

Vﬁ%ﬂiﬁid!iéﬁ mﬁ% dmkﬁér‘m ska skdta den lopande fSrvaltningen-enligt
styrelsens rikilinjer och anvisningar och bland annat vidta de

dtgérder som &r nbdvindiga f6r att bolagets bokforing ska fuligbras i
gverensstdmmelse med lag och for att medelsférvaitningen ska

skéitas pa elf betryggande satt.
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S@m en del av en revision enfigt god revisionssed { Sverige anvénder

vi professionelit omdome och har en professionelit skeptisk
msiéitmmg ander hela revisionen. Granskningen av forvaliningen och
forstaget till mspwmmr av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tiltkernmande
gmmknmggéigafmf som utfors baseras pa var professionella
ba{iémmmg med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebdr att

vi fokuserar granskningen pé sadana atgérder, omraden och
fc‘:srhéiiamw som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskikd betydelse for bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beshut, bestutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden sorm ar relevanta for wéﬁ. uttalande
om ansvarsfriiet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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