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SBB Atrecal 4 Fastighets AB
Org nr 556851-9556

Arsredovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger f6ljande arsredovisning.

InnehAll Sida

- férvaltningsberittelse

- resultatrikning

- balansrékning
foréindringar i eget kapital

- kassafl6desanalys

- noter

Om 1inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp 1 tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot | SBB Atrecal 4 Fastighets AB intygar hdrmed att
resultatrdkningen och balansréikningen i arsredovisningen faststallts pa arsstimma den

Arsstamman besl6t att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen, revisionsberittelsen och évriga bifogade
handlingar stammer overens med originalen.

Eva-Lotfa Strid
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SBB Atrecal 4 Fastlghets AB
Or nr 556851-9556

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2022

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltmingsberittelse

- resultatrikning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Transaktion 997777 Lahd,

Lo lgnerat bo, GV B Al
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt sate 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Kriget mellan Ryssland och Ukraina har skapat en stor osikerhet i virldsekonomin. Bedémningen
att bolaget mte har nagon dlrekt exponenng av krlget 1 Ukrama men paverkas t111 den del av

kapltalbmdmng och har t111 oang t111 back up-fac:111teter for att tacka; forfall

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse

Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag.

Hyresintikter tkr
Driftnetto tkr
Balansomslutning tkr

Soliditet %0

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 2.

Transaltipn 999777 155568010618 peees

2022

1 855
2 640
14 082
11,1

Signetat FS, T K

B, Al

2021

1737
1523

15 542

8.6

2020

1732
1 577

14 379

6.9
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel.:

Balanserade vinstmedel 1 288 532
Arets resultat 78 834

kronor 1 517 366

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny :-rakning Overtors 1517 366

kronor 1517 366

B Signerat FS,CLI 1B A
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Resultatrikning Not 2022 2021

Hyresintakter 5 1 855 1 737
Ovriga rorelseintdkter 963 4

Driftkostnader -4 -3¢
Forvaltningsadministration -136 -179

Driftnetto k. 2 640 [ 523

Centraladministration -41 -20
Av- och nedskrivningar av materiella

anldggningstillgéngar -133 -131
Resultat fran forsédljning av fastigheter 2 857 i

Rorelseresultat 6 5323 1372

Resultat frin finansiella poster _ _ _
Raéanteintikter och flfikn-an-d.e re sultatposter 7 2 34
Réntekostnader och liknande resultatposter 8 -240 -242

Summa resultat fran finansiella poster -238 -208
Resultat efter finansiella poster 5 085 1 164

Bokslutsdispositioner 9 _4 735 775
Skatt pé arets resultat 10 121 -90

Arets vinst 229 349

totalresultat.

B Signerat FS,CLI 1B A

Transalktion 897777 18 /48910818
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Balansrikning

Anliggningstillgangar

Féw-a*ltni ngsfastigheter
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa omséttningstillgangar

Transalktion 897777 18 /48910818

Not

2022-12-31

14 036

14 036

14 082

B Signerat FS,CLI 1B A
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2021-12-31

15542

15542
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Balansrikning

Eget kapital och skulder

Eget kap ital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets vinst

Summa eget kapital

Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder t1ll koncerntoretag

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

14

12, 15

B Signerat FS,CLI 1B A

2022-12-31

50

1 289
dd?

1518

1 568

273
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2021-12-31

152

152

1 707

1 707

12 150

192

12 344

15542
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Foriandringar i eget kapital

Bundet eget Bundet eget Bundeteget — Frtteget Totalt eget
kapital kapital kapital kapital kapital
Aktickapital Uppskrivnings Reservfond  Fritt eget
-fond kapital
Eget kapital 2021-01-01 50 - - 940 99()

Arets resultat och totalresultat - - - 349 349
Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 1289 1339

Arets resultat och totalresultat - - 229 229

Eget kapital 2022-12-31 50 0 0 1518 1568

Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och férluster som genererats 1 bolaget med, 1 foreckommande fall,
tillagg {61 avsittning till reserviond, utdelningar samt 6vriga tillskott fran akticigaren.

Arets resultat _ _
Arets resultat dverensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 200 tkr(200 tkr).

Lo lgnerat bo, GV B Al
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

A lerlaggwmg av poster som inte ingar i kassaflodet

- Avskrivningar m.m. materiella
anlaggningstillgangar

-Forséljningsresultat materiella anlageningstillgangar

Erhallen rianta
Erlagd ranta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandnng av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttring av materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forandring av skulder till koncern-, och
intresseforetag (netto)

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets "bfiilfjan
Likvida medel infusionerade bolag

Transalktion 897777 18 /48910818

Not

17

B Signerat FS,CLI 1B A

5322

133

2 857

240

2 361

-46
-6 782

-4 467

4229

4.229

238
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2021
131

24
242

1295

-209

1 086

-1 294

208

208
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Noter
Not 1 Allman information

SBB Atrecal 4 Fastighets AB med org nr 556851-9556 har sitt séite 1 Stockholm.

Bolaget ar ett dotterforetag till SBB Texas AB org nr 559168-5978 med site i Stockholm.

Bolagets huvudsakliga verksamhet ér att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som SBB Atrecal 4 Fastighets AB dr dotterbolag

till och déar koncemredowsnmg upprittas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB org nr 556981 -

7660, med site i Stockholm.

SBB Atrecal 4 Fastighets AB upprittar ej koncernredovisning, med hianvisning till ARL 7:2.

Not 2 Redovisnings- och viirderingsprinciper

I_Reko.mm.e;n_datl_onen _mn_e;b_ar att bola_get 1 ars_redw.lsnmge;n for ;d_e_n ]_urldl s_ka personen skall tillampa
samtliga av EU godkidnda IFRS och uttalanden sa langt detta dr mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hiansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 forhallande t1ll IFRS.

Ars:r;e-d_evisnfi‘ngen_Zhar uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.

'reglema 1 BFNAR 2012 3 da bolaget omfattas av en koncemredow smng som upprattas enh gt
IFRS.

Andrade redovisningsprinciper

raken_skapsar _

Foljande varderings- och omrékningsprinciper ér tillimpade 1 arsredovisningen:

Tlll_gang,ar; ,a\zs.attnmgar _och _skul_d_er har_ varderats .t111 anskaffmn_g_svarden om mget_ annat anges
nedan.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta &r svenska kronor, SEK, och utgér rapporteringsvaluta for bolaget. Om

Signerat FS, OV B Al

Transaktion F77°1556/480/710616 G



SBB Atrecal 4 Fastighets AB
556851-9556

10(26)

trans a,ktl_oner 1 utl a_nds_k_ Valut_a..
RESULTATRAKNING

In‘tﬁk‘ter

Lde_nt_l_ﬁ_erade p_r;e.-st;atl-.n—satagandgen .h_ar ful_l-fel_] ts av -s.al jaren och k-_ontro.ll_ .h_ar -.wrg-ai;t 1;111_ _..koparen.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter ar att betrakta som operationella leasingavtal som
mtaktsredowsas 1 resultatraknmgen lm] art over hyrespenoden Forskottsbetalda hyror redowsas

redueerats m.ed_ var:det av l.amnade _hyre-sr.abatte;r..

Forsaljning av fastigheter redovisas 1 samband med att risker och férmaner 6vergar till koparen fran
sdljaren. Bedomning av om risker och férmaner har overgatt sker vid varje enskilt
avyttringstillfélle.

Hyresintikter fran forvaltningsfastigheter redovisas linjért 1 resultatrdkningen baserat pa villkoren i
hyresavtalen. Ev hyresrabatter periodiseras linjart 6ver hyresavtalets kontraktstid &ven om betalning
inte sker pa samma sitt.

Rénteintakter redovisas i den period de avser.

B-.ol aget har varken under innevarande riken skapsar eller foregaende rikenskapsar haft nagra
anstédllda och har ej heller utbetalt nagra 16ner eller andra erséttningar.

Finansiella intikter och kostnader

Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintdkter pﬁ fordringar samt rantekostnader pa
skulder. Ranteintikter pa fordringar och rintekostnader pa skulder beriknas med tillimpning av
effektivrintemetoden. Effektivrantan 4r den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rdntebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive rintekostnader inkluderar periodiserade belopp av
transaktionskostnader och eventuella rabatter, premier och andra skillnader mellan det
ursprungligen redovisade virdet av fordran respektive skuld och det belopp som regleras vid
fortall.

Lanekostnader
Laneutglfter utgors av ranta och andra kostnader som uppstar nar ett foretag lanar penfrar

o

'fardl gstalla aktlveras som en del av t111 gangens anskaffnmgsvarde Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrivs av enligt principerna beskrivna under avsknvmngar Kostnader 16r nya pantbrev

som 1nte ar dlrekt forkmppande med forvarv aktweras enbart pa byggnad och skrlvs av enhgt

kostnad 1 den penod de uppkommer

Signerat FS, T M B, Al

Transaktion 997777 14y 80710616 (s
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Koncemb1drag_red0vi sas som bokslutsdispositioner.

Skatter
Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i

resultatrakningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar, med
tillimpning av de skattesatser som dr beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor

aven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet. Detta beror framst pa mojligheten att nyttja skatteméssiga avskrwnmgar pa fastigheter
som kan overstiga de redovisningsmaissiga, skatteméssiga direktavdrag tor vissa ombyggnationer
vilka aktiveras redovisningsmaéssigt samt befintliga underskottsavdrag.

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakmngsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssi ga virden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berédknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som ar beslutade eller 1 praktiken beslutade per

balansdagen.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag
redovisas endast 1 den man det dr sannolikt att dessa kommer att kunna utnyttjas. Vardet pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nér det inte langre beddms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgor skattepliktiga temporéra skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redomsmng och beskattmng redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden

resultatrakmnen _._re;des_as mk_l.u s1ve u_p_p S.k] u_ten s_k.a;tt.

BALANSRAKNING

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningstastigheter redovisas vid torvarvet till anskaftningsviérde, inkluderat direkt hdnforbara
transaktionskostnader. Tillkommande utgifter [dggs till det redovisade vardet for fastigheten om det
ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som ar forknippad med fastigheten forbattras 1 forhallande
till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter
redowsas som kostnad 1 den perlod de uppkommer Efter anskaffmngstlllfallet redwlsas

Signerat FS, T M B, Al
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resultatrakmngen den redowsmngspenod d_a .tlllgang_en ;axzyt_tras__

Linjér avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foljande
avskrivningstider tillampas:

Byggnader 50-100 ar
Markanldaggning 20 ar
Inventarier S5 ar

Hyresgistanpassningar skrivs av utifran hyresavtalets kontraktstid.

Vedskrivningar av i'cke-finansiella anlﬁggningsﬁllgﬁngar

’bedomnmg av dess redowsade Varde I de fall det redowsade vardet overstlger det beraknade
atervinningsvardet skrivs det redovisade vardet ner till detta atervinningsvirde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrakning 1 den period vardenedgangen pdvisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férédndring i de antaganden som
vid nedskrivningstillféllet 1ag till grund for att faststilla tillgdngens atervmnmgsvarde Det
aterforda beloppet okar tillgangens redovisade virde, dock hogst till det virde tillgdngen skulle ha
haft (efter avdrag tor normala avskrivningar) om 1ingen nedskrivning gjorts.

Leasing

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal 1 enlighet med undantagsreglerna i
RFR2, Leasingavgifterna kostnadsfors linjart 6ver leasingperiodens 16ptid. Rorliga avgifter
kostnadstors [6pande t6r den period till vilka de hinfors. Formaner erhallna 1 samband med
tecknandet av ett avtal redovisas linjart som en minskning av den totala leasingkostnaden i
resultatet. Samtliga hyreskontrakt betraktas som operatlonella leasingavtal.

Li’kv’i'da medel

urfsprunghg_ f orf all.o.d.ag pa. tr.e. m_anader ell_e;r .mmdre.,,.

Avsittningar

En avsittning redovisas 1 balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
forpliktelse som en foljd av en intraffad handelse och det ar troligt att ett utflode av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras. Dar effekten av nér i tiden betalning sker ar vasentlig, berdknas avsattningar genom
diskontering av det forvintade framtida kassaflodet till en rantesats fore skatt som aterspeglar
aktuella marknadsb edommngar av pengars tldsvarde ach om det ar tlllamphgt de nisker som ar

F1nan31ella 1-n-strument dr varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag

och en finansiell skuld eller ett egetkapltahnstmment | ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansridkningen inkluderar pé tillgangssidan aktier och andelar i foretag dar koncernen

Signerat FS, T M B, Al
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denvatmstrumentj frdrmgar hos mtressefore.tag/] oint Ventures.j andra_ langfnstlga frdrmgar;ﬁ
hyrestordringar, 6vriga kortfristiga fordringar, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Bland
skulder aterfinns skulder till kreditinstitut, obligationslan, foretagscertifikat, 6vriga langfristiga
skulder, derivatinstrument, 1everantorsskulder upplupna kostnader samt ovriga kortfristiga skulder.

Redewsmngen beror pa hur de finansiella instrumenten har klassificerats.

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp 1 balansrikningen nir faktura har
skickats. Skuld tas upp ndr motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
dven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgdng och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrékningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera postema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgéng tas i
normalfallet bort fran balansrikningen nér de avtalsenliga rittigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma géller for del av
en finansiell tillgang. En finansiell skuld tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelsen 1 avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma giller tor del av en finansiell skuld.

Upplaning

Uppléaning redovisas initialt till erhéllet belopp efter avdrag for transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten vérderas lanen till upplupet anskaffmngsvarde enligt effektivrintemetoden.

jﬁLangfrl stiga skulder har en forvintad [6ptid ldngre 4n 1 ar medan kortfristiga har en 16ptid kortare
an 1 ar.

dlskﬁntenng t1_11 n@.m_.l_n.ellt b.e.;l-@pp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ér forpliktelser att betala for varor eller tjanster som har forvérvats i den
lopande verksamheten fran leverantérer. Leverantorsskulder redovisas nar faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare

(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktiedigartillskott ,,
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 0kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren
som en Okning av fritt eget kapital.

Kassaflodesanalys
Kassaﬂodesanalysen har upprattats enh gt den mdlrekta metoden Vllket mnebar att resultatet

eventuella 1ntakter eller kostnader som hanfors t111 1nvester1ngs eller ﬁnanswrmgsverksamheten

\Tya IFRS som innu inte bti"rj at 'tilliimpas

Signerat FS, T M B, Al
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effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

nget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgangar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget g6r uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar t6r
redovisningsdndamal som blir f6ljden av dessa kommer, definitionsmaéssigt, sillan att motsvara det
-Verkhga resultatet De uppskattmngar och antaganden som mnebar en betydande rlsk for Vasenthga_

Den extema vardermoen av forvaltmngsfasﬁ gheterna ar baserad pa antaganden om framtida
betalningsstrommar samt en diskontering av dessa med hinsyn till en riskfri rinta och riskpaslag.
Samtliga dessa faktorer utgor saledes bedomningar av framtiden och dr osékra och kan inte tas som
en utfistelse om framtida utfall

Koncernen har under aret tillampat 2-5 % rénta pa koncerninterna mellanhavanden.

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker saisom marknads-,

hkwdltets— och kredltn-sker Marknadsn skerna bestar 1 huvudsak av ranteﬂ-sk

Marknadsrisk

Rdnterisk

Med ranterisk avses risken att verkligt varde eller framtida kassafloden fluktuerar till £6l1d av
dndrade marknadsrintor. Bolaget dr huvudsakligen exponerat for rinterisk genom dess
lanefinans:lermg Lanen. l.ope.r. med rorhg ranta Vllket innebar att bolagets framtida finansiella

an_drade. valutakurser, Blaget be.drl.ver sin V-erksamhet 1 Sver.lge och. for-etagets. 11N~ och. utﬂ.od.en
bestdr enbart av SEK. Déirigenom &r bolaget €j exponerat for valutarisk.

Signerat FS, T M B, Al
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bolagets finansiella skulder. Med finansieringsrisk avses risken att bolaget inte kan uppbringa
tillracklig finansiering till en rimlig kostnad.

Kredit och motpartsrisk
Med kreditrisk avses risken for att motparten 1 en transaktion orsakar bolaget en forlust genom att
mte fullfolja sina avtalsenh ga forphktelser Bolagets exponenng for kredltrlsk ar huvudsakh gen

ﬁnan;swlla t_111_gan_gar._

Virdering av finansiella instrument
Klassgf cermg CJCh vardermg av f nansze!ia z‘zllgangar

Skuldinstrument
Klassificeringen av finansiella tlllgangar som &r skuldinstrument baseras pa koncernens
affarsmodell for forvaltnmg av t111 gangen oc:h karaktaren pa t111 gangens avtal senliga kassafloden.
""""" och 1nnefattar: fordringar
hos mtresseforetag/] oint ventures andra langfrl Stl ga fordrmgar hyresfordnngar ovriga kortfristiga
fordringar, upplupna intékter, kortfristiga placeringar, samt likvida medel. Finansiella tillgdngar
klassificerade till upplupet anska,ffmngsvardevarderas initialt till verkligt virde med tilldgg av
transaktionskostnader. Hyresfordrmgar redovisas initialt till det fakturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfillet viarderas tillgdngarna enligt effektivrintemetoden. Tillgangar klassificerade
till upplupet anskaftningsvirde innehas enligt affarsmodellen att inkassera avtalsenliga kassatloden
som endast 4r betalningar av kapitalbelopp och ridnta pa det utestaende kapitalbeloppet.
Tillgangarna omtattas av en torlustreservering for forvantade kredittorluster, for vidare
information, se not Finansiella risker.

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt 6vriga
vardepapper. Samtliga av koncernens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt varde via
resultatet. Verkligt virde faststélls enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas i ”Ovri ot totalresultat”. Verkligt vérde faststills
enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Klassificering och virdering av finansiella skulder
Fmanswlla skulder klasmﬁceras tlll upplupet anskaffmngsvarde med undantag av derlvat

mklumve tr.ans;aktl_onsko stna.d_er, Efter det .er.s.ta r-.ed_owsmn_g.stlllf a;llet v_ar.dera_s de t111 u.p.pl.upet
anskaftningsvirde enligt effektivrintemetoden. Derivat klassificeras till verkligt virde via resultatet
forutom om de klassificeras som sdkringsinstrument och den effektiva delen av sdkringen redovisas
i ”Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills enligt beskrivning i not Finansiella instrument.

Nedskrivning av finansiella tillgangar

Signerat FS, T M B, Al
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Koncernens ﬁ'nansiell-a till génggar som re'dwis-as til‘l up'p'lupet anskaffningsvfa*rde omfattas av

en forlustresewenng .g,ors .r_e;d_an vid fo.rst_a,_ _e_dowsmngstﬂlfallet néar det finns en exponenng fer
kreditrisk.

H yresjfordrmgaf

den forenklade modellen for fordrans forvantade aterstaende 10pt1d Koncernen baserar *vardermfJ
av forviantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framétblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskajfningsvdrde
For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, .vnga kortfristiga fordringar samt Likvida medel
*tlllampas en nedskrwmngsmodell med tre stad1er In1t1alt Samt per Var]e balansdag,, redowsas en

redowsnmgstﬂlfallet redcwlsas en forlustreserv for tlllgangens aterstaende loptld (stadle 2) For
tillgangar som beddms vara kreditforsamrade reserveras fortsatt for forvéintade kreditforluster f6r
den aterstaende loptiden (stadie 3). For kredit-forsdmrade tillgangar och fordringar baseras

'b erakninfgen av -ran-tei nta:ktema a tillgénzens redovisade Vé—irde? netto av forlustreservering, till

Vid virdering av forvintade kreditforluster tillampar koncernen en metod baserad pa extern
kreditrating. Forvantade kreditforluster varderas utifran sannolikhet for fallissemang, forlust givet
fallissemang samt exponeringen vid fallissemang. Koncernen har definierat fallissemang som da
betalning av fordran dr 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
betalningsinstéllelse foreligger.

For kredittorsamrade tillgangar och fordringar gors en individuell bedomning dar hansyn tas till

historisk, aktuell och framatblickande information. Virderingen av férvintade kreditforluster

'beaktar eventuella séikerheter och andra kreditférsta‘rkningar 1 form av garantier De finansiella
""" orlustreserv.

Hantering av kapitalrisk

Bolagets mal avseende kapitalstrukturen ar att trygea bolagets forméga att fortsétta sin verksamhet,
sa att det kan generera avkastning till aktiedgarna och nytta for andra intressenter samt uppratthalla
en optimal kapitalstruktur f6r att halla kostnaderna for kapitalet nere. For att upprétthalla eller
justera kapitalstrukturen kan koncernen foérdndra den utdelning som betalas till aktiedgarna,
aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller silja tillgdngar for att minska skulderna.

Signerat FS, T M B, Al
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Not 5 Operationella leasingavtal

2022 2021

Framtida minimileaseavgifter som kommer att erhéllas
avseende icke uppsdgningsbara leasingavtal:

Forfaller till betalning inom ett ar ) 1772 1 786
Forfaller till betalning senare @n ett men inom 5 ar 7 087 7 143
Forfaller till betalning senare dn fem ar 2914 4255

11773 13 184

Foretaget har ingdtt operationella hyresavtal med hyresgéster avseende uthyrning av

forvaltningsfastigheter. De kommersiella leasingkontrakten har oftast hyresvillkor mellan ~ 0-30 &r
med fast hyra samt avtalad indexupprakning.

Operationella leasingataganden

Inga vésentliga operationella leasingdataganden foreligger.

Not 6 Transaktioner med narstaende

Bolaget har en nédrstaenderelation med bolag inom Samhillsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Bolagets transaktioner med nérstaende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen
beldpanderanta. Agarlanen och konvertiblerna ér efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
betalas kvartalsvis.

Raénta berdknas kvartalsvis pa genomsnittlig belaning fran de tva senaste kvartalen.

Bolaget koper tjanster avseende teknisk och administrativ forvaltning frén SBB IB Service AB
samt SBB Forvaltnings AB. Prissattning pa tjdnster fran koncernforetag sker till marknadsmassigt
pris.

Bolagets totala inkop och f6rsaljning med andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget
tillhor presenteras 1 tabellen nedan:

2022 2021

Forséljning (tkr) ) ]
Inkop (tkr) 123 167
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 5 069 12 150
Kortfristiga fordringar hos koncernforetag (tkr) - .
Langfristiga skulder hos koncernforetag (tkr) 6 680 L70f
Langfristiga fordringar hos koncemnforetag (tkr) - -

B Signerat FS,CLI 1B A
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Not 7 Rianteintikter och liknande resultatposter

2022

Ranteintékter koncernféretag

Not 8 Riintekostnader och liknande resultatposter

2022

Réntekostnader koncernforetag 240

Summa =240

Not 9 Bokslutsdispositioner

2022

Lamnat koncernbidrag -4 735

Summa -4 735

Not 10  Skatt pa arets resultat

2022

Uppskjuten skattekostnad -121

Total skattekostnad -121

Redovisat resultat fore skatt 350

Skatt berdknad enligt gdllande skattesats, 20,6% (20,6%) =72

Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader -49
Skatteeftekt av ej skattepliktiga intdkter 35

C1e e Signerat RS, CLM B A
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Justering uppskjuten skatt temporéra skillnader fastigheter

Redovisad skattekostnad

Not 11

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsiljningar och utrangennﬁar
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella

anlaggningstillgdngar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende ackumulerade avskrivningar
Forséljningar och utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgédende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerade nedskrivningar

Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedskrivningar

Utgéende restvérde enligt plan

Varav 'b ok'f Ort va’rde mark

2022-12-31

19(26)

2021-12-31

22 004

-5 461

16 543

-6 166

4 088

-136

-2 214

-296

-293

14 036

2 686

20710

1294

22 004

-296

15 542

.. 3 .,.9_ 3

'Det Verkh ga Va,rdet for fas‘u ghete:ma uppgar t111 29 3 mkr (32 4 mkr). Vardering av

fastighetsbestandet har gjorts kvartalsvis av ¢ oberoende virderare.

Virderingarna har baserats pa en analys av nuvardet pa framtida kassafloden for respektive
fastighet dar hansyn tagits till gédllande hyreskontraktsvillkor, marknadsldge, hyresnivaer, drifts-,
underhalls- och forvaltningsadministrationskostnader samt behov av investeringar. Kalkylzpen@den_
‘utgt‘jr 10 ér‘ Under "k'aflkylp"eri oden 'utgérs int'?'a;k’terna av avtal ae 'hyresnivéer fram till avtal*stiden

Ta
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Drift- och underhallskostnader har bedomts utifran foretagets verkliga kostnader, och har anpassats
till fastighetens skick och alder. Kostnaderna beddms 6ka 1 takt med inflation. Investeringar har
bedomts utifran det behov som foreligger. Fastighetsskatten bedoms utifran senaste taxerings-

varden. Langsiktig vakans beaktas 1 varderingarna och bedoms utifran fastighetens lage och skick.
Kalkylrinta och direktavkastningskrav dr baserat pa extern virderares erfarenhetsméssiga
bedomningar av marknadens forrdantningskrav. Vardering har skett till niva 3, IFRS 13 (Indata for

Transalktion 897777 18 /48910818
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Not 12

tkr, 2022-12-31

Finansiella tillgangar

Sumina

Finansiella skulder
'vﬁga_ langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

tkr, 2021-12-31
Finansiella tillgangar

Finansiella skulder
Ovriga langfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader

Summa

Finansiella instrument

Finansiella

tillgangar/skulder
vérderade till upplupet

anskaffningsvérde

o ——

0

0
306
186

492

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade till upplupet
anskaffningsvérde

0

0
2
192

194

21(26)

Finansiella
tillgangar/skulder
virderade

till verkligt vérde

via Arets resultat

g}

]

—

Finansiella
til 1_g éng ar/skulder

vérderade till verkligt
véirde via Arets resultat

0

1S © O

[ ovanstaende tabell presenteras koncernens finansiella tillgdngar och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade 1 kategorierna enligt IFRS 9.

Noterade priser pa Andra observerbara

A : | _ Ej observerbar
aktiva marknader indata

Qt’k‘r. 2022-12-31 :'ifn-d_ata.
Tillgangar viirderade till verkligt viirde

Finansiella tillgangar véarderade till

verkligt vérde (aktier och andelar)
Denvatinstrument ' "
Likviditetsplaceringar

2 O
o O

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt virde limnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures 0 0

B Signerat FS,CLI 1B A
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2022-12-31 aktiva marknader indata indata
Skulder virderade till verkligt virde
Derivatinstrument 0 0 0

verkligt viirde limnas
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

S © ©
o O

Ovriga langfristiga skulder

S e
Q0
& O

&N
&

Summa

Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
tkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata indata
Tillgangar virderade till verkligt virde
Finansiella tillgangar véarderade till
verkligt varde (aktier och andelar) 0
Derivatinstrument |
Likviditetsplaceringar

o o

Tillgangar for vilka upplysning om

verkligt viarde lamnas

Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures . 0 0

Skulder viirderade till verkligt viirde
Derivatinstrument

Skulder for vilka upplysning om
verkligt virde liimnas -
Skulder till kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

0
0
1707

S
=

1707

(=

Summa

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2022,
Vardering till verkligt viarde per 2021-12-31:
Jamtorelse ar

Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna 1 hierarkin for verkligt varde under 2021.

Finansiella tillgangar vérderade till verkligt véarde

B Signerat FS,CLI 1B A
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till verkligt varde med en vardeforandring 1 resultatet. Innehaven har darmed varderats enligt saval
niva 1 som niva 3. De noterade aktierna har virderats till noterat pris pa marknaden. For onoterade
aktier och 6vriga virdepapper har indata sasom senaste emissioner och évriga €] observerbara data
anvants for att faststédlla virdet.

ferivatinstmment

énh gt kontraktets Vlllkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsrantan pa
balansdagen.

Likwviditetsplaceringar
Posten avser placering 1 borsnoterade bolag

Rantebidrande fordringar och skulder

Koncernens rintebédrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
mtresseforetag/]omt ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovrlga langfrl stlga skulder I upplysmngssyfte beraknas ett Verkh gt Varde for

kapltalb.el@p .och_ r.anta. d1 s_kont,e.rade t111.. .aktuell marknadsranta .. D-e-t. verkl 1g.a. v.ardet. m Qt.svarar det
redovisade virdet da rantan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér ldnen ingicks. |

Kortfristiga fordringar och skulder
jFor fOl] ande kortfrl st1 ga fordrmgar och skulder bedoms det redowsade vardet reﬂektera Verkh gt

'upplupna ko_stnad@r -oc_h _o;vnga _kortfmstlga. s_kul_d.e.r_. Nagon 1.nd.elmng i nivéer enhgt
varderingshierarkin gors inte for dessa poster.

Signerat FS, T M B, Al
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Not 13 Forslag till disposition av resultatet
Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel 1 289
Arets resultat 229

1 518

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny :-rakning Overtors 1 517

1517

Not 14 Uppskjuten skatteskuld
2022-12-31 2021-12-31
Uppskjuten skatteskuld hanfor sig till féljande:

Temporira skillnader pa
fastigheter 273 152

Summa uppskjuten skatteskuld 273 152

Fordndringen mellan aren har redovisats 6ver resultatrdkningen.

Not 15 Upplaning
2022-12-31 2021-12-31
Forfallotider

Den del av langitristica skulder som forfaller till betalning
senare dn fem ar efter balan sdagen

| S
Hen

Summa

B Signerat FS,CLI 1B A
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Not 16 Langfristiga skulder hos koncernforetag

2022-12-31 2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 1 707 774
- Tillkommande skulder ” 4 973 933
- Avgaende skulder . _
- Omklassificeringar m m - .

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 6 680 1 707

Utgaende redovisat vérde 6 680 1707

Not 17 Likvida medel

2022-12-31 2021-12-31

| &

Likvida medel i1 kassaflodesanalysen

B Signerat FS,CLI 1B A
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Not 18 Visentliga hiindelser efter rikenskapsa

Inga vasentliga hdndelser efter rakenskapets slut.

Resultat- och balansrdkningen kommer att foreldggas arsstimman - - for faststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Carl Lundh Mortimer
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har lamnats - -

Emst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Transalktion 897777 18 /48910818
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Josefina Ekstréom (JE)
Newsec Property Asset Management
joselina. ekstrom@newsec.se
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Fva-Lotta Strid (ES)
Styrelseledamot
Personfiummer 19750408-2780
eva-lotta@sbbnorden.se
+4670-4806761
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Narmmnet sofm returnerades fran svernskt BankiD var
"Sofia Eva-Lotta Strid”
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E I”_l:|_l-.g.jt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avse-

enden réttvisande bild av SBB Atrecal 4 Fastighets ABs
finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av dess

finansiella resultat och kassafldden for aret enligt

arsredovlsmngslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovrgmngens Ovriga delar.

Vi har utfort revisionen enligt Intérnational Standards on
Auditing (ISA) och god rewS[onssed | Sver[ge Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SBB Atrecal 4

Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt

tullgjort vart yrkéesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga soem grund f&r vara uttalanden.

u-pprat-ta_s @c_h att d&n g-e.r en ra_ttv.l_s.an_d;e-- .bi_l.d; e_-n_ll-q.-t-

;'érsredovisni"ngslagen Styrelsen ansva rar éven for den in'terna

a_r_s_redo_v.lsn_l_ng _s_om mte mnehaller nagra v_ase_nt_lig.a

felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bolagets formaga att fortsgtta verksamheten.
.DEH upplyser nar Sa ar tlllampllgt om f@rhallanden som kan

.redomsnmgen SOM helhet mte mnehaller nagra \fasentllga eI

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

.mlsstag, och a-t-t-lamna en rewsmnsberattelse Som mneha Ier
men ar mgen garanh for att en rewSlon som utfors enhgt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentllg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter-eller misstag och anses vara
vasentllga om de ensknt eller tlllsammans rnmhgen kan for-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk inst&lining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felakhg-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
igheter eller m|55tag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-

sionspevis som ar tlllrackhga och andamalsenhga for att
utgéra en grund for vara uttalanden Risken for att inte

upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter &r hdgre &n for envasentlig felaktighet som beror pa

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse f&r var revision fér att utforma

granskningsatgdrder som &r |3mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten Iden interna kontrollen.

e Uutvarderarvi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattnmgar ]

redovisningen-och tillhdrande upplysmngar

» drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredawsmngen Vidrarocksa en slutsats, med grund i de

inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osakerhetsfaktor som avser s3dana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vﬁéfﬁe&n*:’l_i_'g oslék'e'-rﬁhe-ts’fa;.kmr,, -mé;ste- Vi _i’
revisionsperattelsen fasta uppmarksamheten pé

.:upplysmngarna if arsredowsmngen om den vasentllga

fVara slutsatser baseras pa de rewsmnsbews s50m mhamtasr

'_' ram till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida handelser eller férhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

¢ utvarderar viden overgripande presentationen, strukturen
oc:h mnehallet i' arsredowsmnqen darlbland umjlys

Ilg-g.;a-nd-e. -tra_nsaktm_ema och han-.d-e.l.se rna Da -ett S_att--sc:.'m:

ger en rattvisande pild.

Vi madste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, dariblang de eventuella betydande brister 1 den

interna kontrollen som vi identitierat.

misstag, eftersom oegenthgheter Kan innefatta agerande 1
maskopi, forfalskning, avakthga uteldmnanden, felaktig
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_U’t'Eﬁv'er var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en

Fevision av styrelsens forvaltmng av SBB Atrecal 4 Fastighets

AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt. av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman dispenerar vinsten enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till SBB Atrecal 4

Fastighets AB enligt god revisorssed | Sverige och har I ovrigt

tullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V| anser att de rewsronsbews vl har mhamtat ar tillrackllga ach

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
;t’ioner "betréffande 'bol'agets vins't e’l"ler 'f'fj'rl"ust 'Vid 'f'E;')'rs"Iag £ill

'utde.ln.lngen &r forsva r.I.l.g. med ha n.sv..n t.r..l..l ..de. krav som ..bﬁlagets

verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad 53 att bokféringen,
medelsfdrvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i ovrigt kontrolleras: pa ett betryggande satt.

vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis

tor att med enrimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till n_agon
forsummelse som kan toranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredowsmngsiagen eller bolagsordmngen

Vart mal betréffande revisionen av fdrslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om forslaget

ar férenligt med aktiebolagslagen.

for att en revision sem utfors enllgt god rewmonssed | Sveﬂge-
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som

kan foranleda ersattn_mgsskyldlghet mot bolaget eller att ett

......

forenllgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt

skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaget till d[5p03|t|oner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
Skamerna Vllka tlllkommande granskmngsatga rder som utfors:

risk och vasentllghet Det mnebar att Vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
|genom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, wdtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart

uttalande om ansvarsfrlhet Som underlag for wart utta-l-a-n-de

......

'w_|_nst eller forlust har Vi granskat om forslaget ar forenllgt med_

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framagar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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