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Fastighets AB Leverantorsvigen

556995-8318

Styrelsen for Fastighets AB Leverantorsvagen far harmed lamna sin redogorelse for bolagets utveckling
under rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).
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- Noter 8-17
- Underskrifter 17

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fastighets AB Leverantdrsvagen intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2() /6--ZO'L:3 . Arsstamman beslutade att godkénna styrelsens férslag till

hur vinsten ska fordelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med originalen.

Stockholm 30/5" 07173
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Erik Ranje
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Styrelsen for Fastighets AB Leverantdrsvagen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget har sitt sate i Stockholm. Bolaget dger och férvaltar fastigheten Passaren 1 i Taby. Fastigheten utgors av
industrilokaler och den totala uthyrningsbara ytan vid periodens slut uppgick till 3 606 kvm,

Bolaget har ¢j haft ndgra anstallda under innevarande ar eller féregaende ar, varfér nagra loner eller ersattningar ej har
utbetalts.

Koncernforhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Stenddrren Stockholm 1 AB, 556942-1679, med sate i Stockholm.

Ndrmast dverordnade moderforetag som uppréttar koncernredovisning i vilken fdretaget ingar i ar Stendérren
Fastigheter AB (publ), 556825-4741 med sdte i Stockholm. Stendérren Fastigheter AB (publ) ar ocksa moderféretag for

hela koncernen.

Investeringar
Bolaget har under rakenskapsaret inte gjort nagra investeringar i fastigheten.

Vésentliga risker och osékerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utstrackning av makroekonomiska faktorer sasom den generella ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflation och ranteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling ar en central
styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Férandringar av
ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvérdet av fastigheten. Da fastigheten och
verksamheten till stor del ar finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgor
rantekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot ranterisk pa grund av
férandringar av rantelaget.

Utover beskrivna makroekonomiska risker bar dven bolaget en motpartsrisk gentemot sina hyresgaster da dessa i
situationer, exempelvis under sarskilda finansiella omstandigheter, inte kan fulliélja sina finansiella ataganden.

Vasentliga handelser
Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i vérlden, For narvarande ar det for tidigt att
bedéma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nulaget inte paverkat bolagets verksamhet.
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten dr angivna i tusental kronor om inte annat anges.

Nettoomsatining

Resuitat efter finansiella poster
Rorelsemarginal %

Avkastning pa eget kapital %
Balansomslutning

Soliditet %

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt bolagsstdmman:
Balanseras i ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang
RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa

Forslag till disposition:
Balanseras i ny rékning

Summa

2201-2212
3 489

1 585

66

109

36 154

4

Aktiekapital

50 000

50 000

1 349 956
33 588
1 383 544

1 383 544
1 383 544

2101-2112
3 368
1572

62

112
34 959
A

Balanserat
resultat
1260 875

89 081

1 349 956

2001-2012
3 100

962

50

/3

35 029

Arets
resultat
89 081

-89 081
33 588

33 588

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

3(17)

1901-1912
3 363

939

48

=Y

32 320

Totalt

1 399 956

0
33 588
1433 544
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Rorelseintakter, lagerforandring m.m. 4,5

Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Direkta fastighetskostnader 6, 7
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader | 8

3 368 061
3 368 061

3 489 201
3 489 201

-899 246
~374 336

-828 153
-374 336

-1 202 489 -1 273 582
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-

= Anlaggningstiligangar
Matertella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 13 15778 047 16 084 046

Pagaende nyanldaggningar 16 457 —~
Summa materiella anldqggningstillgangar 15 794 504 16 084 046

Finansiella anldggningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 20 330 862 18 856 839
Summa finanstella anliggningstillgangar - 20 330 862 18 856 839
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Omsittningstillgangar 14

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 43 92
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 20 056 18 276
Summa kortfristiga fordringar | 20 099 18 368

Kassa och bank
Kassa och bank - 9 034 -

Summa kassa och bank 9 034 —
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EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital “ 16, 17
Bundet eqget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa [ritt eget kapital

50 000
50 000

1 349 956
33 588
] 383 544

N R OSE L R

i
Py L cr At E e -'"'\- o
M

50 000
50 000

1260 875
89 081
] 349 956
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KASSAFLODESANALYS 1
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Den lIopande verksamheten

Rorelseresultat 2 286 712 2 094 479
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

- Avskrivningar 25 — 374 336
Erhallen ranta - 2 553
Erlagd rédnta — -13

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fére férdndringar
av rorelsekapital 2286712 2471 355

Forandringar i rorelsekapital
- Okning(=)/Minskning(+) av rorelsefordringar — 484 866
- Okning(+)/Minskning(-) av rorelseskulder — -2 956 221
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Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har godkénts av styrelsen den 5@/G 2023 och kommer att féreldggas arsstamma for
. .
faststdllande den {D@ G 2023.

Nyckeltalsdefinitioner
Rérelsemarginal(%)
Rorelseresultat | procent av omsattningen

Avkastning pa eget kapital(%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér

uppskjuten skatt)

Soliditet(%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutningen
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Allmanna upplysningar
De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 Redovisning for juridiska

personer, Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterforetag till
Stenddrren Fastigheter AB (publ), 556825-4741 som tillampar [FRS i dess koncernredovisning.

Redovisningsprinciperna ar oféréandrade jamfort med foregaende ar.

(FRS 16 Leasing
IFRS 16 &r en ny leasingstandard som ersatter |AS 17 Leasingavtal och ska tillampas for rakenskapsar som bérjar den 1

januari 2019 eller senare. Foretaget tillampar fullstdndigt undantag fran IFRS 16 1 enlighet med RFR2 varfor denna
standard inte har nagon.vasentlig paverkan pa féretagets resultat eller finansielia stallning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgdr rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i kronor. Bolaget genomfér for ndrvarande inte nagra vésentliga transaktioner i utléndsk valuta.

Varken valutakursdifferenser och/eller omrékningsdifferenser redovisas | Rapport 6ver totalresultat.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska férdelar kommer féretaget tillgodo och att intdkterna kan faststallas

pa ett tillforlitligt satt. Féretagets intdkter utgor i allt vasentligt av hyresintakter.
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Hyresintakter

Hyresintdkter fran forvaltningsfastigheter intdktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden.
Forskotisbetalda hyror redovisas som forutbetalda intakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver
hyresperioden dven om betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintékter betraktas som operationella

leasingavtal.

ntdkter fran fastighetsforsiljning

ntakter fran fastighetsforsaljning redovisas normalt pa tilltrédesdagen om inte risker och férmaner 6vergatt till kdparen
vid ett tidigare tillfélle. Kontrollen av tillgangen kan ha dvergatt vid ett tidigare tillfalle an tilltradestidpunkten och om sa
har skett intéaktsredovisas fastighetsforsaljningen vid denna tidigare tidpunkt. Vid bedémning av
intakisredovisningstidpunkt beaktas vad som avtalats mellan parterna betraffande risker och férmaner samt
engagemang i den 16pande fdrvaltningen. Darutdver beaktas omstédndigheter som kan paverka affarens utgang, vilka
ligger utanfdr séljarens och/eller kdparens kontroll. |

Rorelsekostnader samt finansiella intakter och kostnader

Fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, administration och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och kostnader
Finansiella intdkter och kostnader bestar av ranteintékter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.

Rénteintdkter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt |

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder 16r nuvarande och tidigare perioder faststalls till det belopp som
forvantas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillampas for att berdkna
beloppet dr de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Aktuell inkomstskatt hanférlig till poster/transaktioner som redovisas i1 eget kapital redovisas i eget kapital och inte i
resultatrdkningen.

Uppskjuten inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporéra skilinader mellan

tillgangars och skulders skattemassiga och redovisningsmassiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillamplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som férvantas gélla ndr den uppskjutna skatten realiseras
eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framféraift pa grund av skilinader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemadssiga avskrivningar pa forvaliningsfastigheter.

Uppskjutna skattefordringar
Uppskjutna skattefordringar redovisas endast | den omfatining att det ar sannolikt att framtida éverskott kommer att

finnas tillgdngliga, mot vilka de temporara skillnaderna kommer att kunna utnyttjas.
Uppskjutna skattefordringar avser underskott.
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Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar
och skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfér sig till skatt debiterade av
samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader
Laneutqifter utgdrs av rdnta och andra kostnader som uppstar ndr ett féretag lanar pengar. Laneutgifter som ar

hénforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tilflgdngens anskaffningsvérde. Ovriga [aneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer,

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvarvet tili anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanforbara

transaktionskostnader. Tillkkommande utgifter laggs till det redovisade vardet for fastigheten om det &r sannolikt att den
ekonomiska nyttan som &r férknippad med fastigheten forbattras i forhallande till den niva som gallde da den
ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de up pkommer. Efter
anskaffningstilifallet redovisas férvaltningsfastigheten till anskaffningsvédrde med avdrag for ackumulerade avskrivningar
och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter fér reparationer och [6pande underhall
kostnadsférs { den period de uppkommer.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar &r fysiska tillgangar som anvands i féretagets verksamhet och har en férvantad
nyttiandeperiod dverstigande ett ar. Materiella anlaggningstillgangar vérderas till sina respektive anskaffningsvarden
och skrivs av linjart under sin uppskattade nyttjandeperiod. Nar materiella anlaggningstillgangar redovisas tas hansyn
till tillgangens eventuella restvarden néar det avskrivningsbara beloppet faststills, Avskrivningen inleds nar tiligangen ar

fardig att tas | bruk.

Materiella anldggningstiligangar tas bort fran balansrakningen nar den avyttras eller om den inte kan forvéntas tillfora
nagra ekonomiska fordelar i framtiden antingen genom att den nyttjas eller att den séljs. Vinst och forlust beréknas som
skillnaden mellan forsaljningspriset och tillgangens redovisade vérde. Vinst eller forlust redovisas i resultatrakningen
den redovisningsperiod da tillgangen avyttrats, sasom ovrig kostnad eller dvrig intakt.

Avskrivning beraknas enligt foljande: Antal ar
Inventarier 5ar

Markanlaggningar 10 ar
Byggnader 50 ar

Hyresgastanpassningar skrivs av enligt plan under hyresavtalets {6ptid.

Nedskrivning
Tillgangar som 16pande skrivs av skall nedskrivningstestas narhelst handelser eller férandringar 1 férhallanden indikerar

att det redovisade vdrdet kanske inte &r atervinningsbart.

En nedskrivning gors med det belopp varmed tillgangens redovisade vdrde dverstiger dess atervinningsvérde.
Atervinningsvérdet ar det hégre av tillgangens verkliga varde minskat med forséljningskostnader och dess

nyttjandevarde.
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S Leasing

#iat

o Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dér bolaget &r leasetagare som operationella leasingavtal. Detta innebér att
g leasingavgiften kostnadstors linjart i resultatrakningen éver leasingperioden.

2

o) Tomtréattsavtal redovisas som operationella leasingavtal dar tomtrattsavgalden kostnadsfors i perioden den avser.
Gt

ar

Finansiella instrument

En finansiell tiligang eller finansieli skuld tas upp i balansrakningen néar bolaget blir part enligt instrumentets
avtalsmassiga villkor, Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nér rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller
eller bolaget pa annat satt forlorar kontrollen éver dem. Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér
fGrpliktelsen i avtalen fullgdrs eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantorsskulder och &vriga skulder, Finansiella instrument
redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

En finansieli tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrédkningen endast nar det
féreligger en legal ratt att kvitta beloppen samt att det féreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller
att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstiligangar, dvriga som
omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berédknas bli betalt.
Hyresfordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt beddmda osakra hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, tillgodohavanden pa bank- och koncernkonto samt kortfristiga placeringar med en

ursprunglig forfailodag pa tre manader eller mindre.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver som uppkommer genom bokslutsdispositioner i resultatrakningen redovisas i balansrakningen
utan att dela upp posten i eget kapital och uppskjuten skatt och den temporara skillnaden sarredovisas dérmed .

Avsattningar
Avsattningar redovisas nar det finns atagande och det ar troligt att ett utfléde av resurser kréavs och en {illférlitlig

uppskattning av beloppet kan gbras.

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.

Kassaflodesanalys
Indirekt metod tillampas vid upprattande av kassaflddesanalys. Det redovisade kassaflédet omfattar endast

transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tillampade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar
och antaganden goras som paverkar det redovisade vardet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida héndelser som anses rimliga under radande
forhallanden. Poster som paverkas av beddmningar och uppskattningar ar fastigheter, underskott och hyresfordringar.
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Hyresintdkter
Summa intakter
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3 448 000
4 886 000
8 334 000
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2021
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3 532 793
1188 856
4721 649

Foretaget har ingatt operationelia hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten [6per oftast pa 3 - 5
ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tillagg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintdkter avseende icke uppsagningsbara operationella hyresavtal per den 31 december ar enligt

tabell ovan:
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Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokfoéringen samt styrelsens férvaltning, dvriga
arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra samt rddgivning eller annat bitride som foranleds av

jakttagelser vid sddan granskning eller genomférandet av sadana 6vriga arbetsuppgifter.

Inga revisionskostnader har belastat bolagets rikenskaper under aret. De revisionskostnader som ar hanforliga till
bolaget faktureras till moderbolaget Stenddrren Fastigheter AB (publ), org nr 556825-4741.

ENG}; 7. D:rekt?. fast:ghetskastnaazr ARG : ;; o L 2922 2021 1
El och varmekostnader - 96 365 75 742
Ovriga driftskostnader . 143 788 212 838
Underhall 73 787 89 372
Fastighetsskatt 116 360 116 360
Qvriga fastighetskostnader 397 852 404 934

Summa direkta fastighetskostnader 828 152 899 246
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-1 428 125
-1 428 125

Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

~1 406 726
-1 406 726
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Skattekostnaden bestar i huvudsak av féljande delar:
Redovisad skatt  resultatrikningen
Fordndring av uppskjuten skatt f6r temporara skilinader -76 044 -76 043
Summa redovisad skatt -76 044 -76 043
Effektiv skattesats (%) ~60 -46
Avstimning av effektiv skattesats
Resultat fore skatt 127 683 165 124
Skatt enligt gallande skattesats 20,6 (20,6) % -26 303 -34 016
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader -78 678 —
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter 2 -
Skatteeffekt av gf avdragsgilla rantekostnader 10 315 -42 027
Forandring av temporara skillnader hanforliga till byggnader -76 044 -76 043
Aterlaggning bokfoéringsmassiga avskrivningar -77 113 -77 113
Avgar skattemassiga avskrivningar 153 720 153 156
Skattereduktion pa inventarier 18 050 -
Summa redovisad skatt -76 044 -76 043
Fffektiv skattesats (%) -60 -46

———— [ S — T T

O Py ey T W o e - -

B Rnamngtstgeer  amipwm g
Ingaende anskaftningsvarden 18 941 229 18 941 229
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkop 68 337 -
Utgaende anskaffningsvarden 19 009 566 18 841 229
Ing&ende avskrivningar ' -2 857 183 -2 482 847
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar . -374 336 -374 336
Utgaende avskrivningar -3 231 519 -2 857 183
Redovisat virde 15778 047 16 084 046

Stenddrren Fastigheter koncernens marknadsvarderingar (bade de externa varderingarna och interna) &r utférda som
avkastningsvarderingar enligt kassaflédesmodell i linje med IPD Svenskt Fastighetsindex varderingshandledning.
Varderingarna grundar sig pa kassafiodesanalyser innebdrande att fastighetens vérde baseras pa nuvardet av
prognostiserade kassafldden jamte restvdrde under kalkylperioder som varierar for de enskilda vérderingsobjekten

mellan 5-15 ar enligt féljande princip:

Forvantat framtida kassaflode under vald kalkylperiod beraknas enligt:

+ Hyresinbetalningar
- Betalda driftkostnader



Not 14  Finansiella instrument
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- Underhaéliskostnader

= Driftnetto

- Investeringar

= Kassafltde

Antaganden avseende de férvéntade framtida kassaflodena gors utifran analys av:
o Marknadens/naromradets framtida utveckling

o Fastighetens marknadsforutsdttningar och marknadsposition

o Marknadsmassiga hyresviilkor |

o Drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter i jJdmforeise

med dem i den aktuella fastigheten

o Ként och beddmt investeringsbehov i fastigheten (hyresgastanpassningar och stérre investeringsbehov som inte
omfattas av det {Gpande underhallet).

De vardepaverkande parametrar som anvands i virderingen motsvarar den externa varderarens tolkning av hur en
presumtiv kdpare pa marknaden skulle resonera och summan av nuvardet av driftnetton och restvdrde kan darmed tas
som ett uttryck for marknadsvardet. Samtliga fastigheter besiktigas fysiskt av varderingsman vid forsta varderingstillfalle
och ombesiktigas vid behov (exempelvis efter om- eller tillbyggnad eller efter stérre hyresgdstanpassningar). Det ska
dock aldrig ga mer @n 3 ar mellan besiktningstillfailena, Byggratter och potentiella byggratter har varderats utifran
ortprisstudier, ldge i planprocessen och faststallda avyttringsvarden. Stenddérrens samtliga fastigheter har varderats
enligt varderingshierarki 3 inom IFRS 13. Det har inte férekommit nagon forflytthing av fastigheter mellan olika
varderingshierarkier. Férandringar under perioden i de icke observerbara indata som tillampas vid varderingarna
analyseras vid varje bokslutstillfalle av féretagsledningen mot internt tillgénglig information, information fran
genomférda/planerade transaktioner samt information fran de externa vérderingsforetagen. Varderingarna har beaktat
basta och maximala anvandningen av fastigheterna. Kanslighetsanalyser av varderingarna gors pa koncernniva, fér mer
information se arsredovisningen fér Stenddrren Fastigheter AB.
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Samtliga poster i balansrakningen férutom materiella anldggningstillgangar, uppskjuten skatt, eget kapital, obeskattade
reserver och avsattningar klassificeras som finansiella tillgangar och skulder och véarderas till upplupet
anskaffningsvarde, Fér samtliga finansiella instrument beddms inte det redovisade vardet avvika fran det verkliga
vardet. Koncernens finansiella riskhantering ar centraliserad till Stendérren Fastigheter AB och en beskrivning av

riskhanteringen finns i det bolagets arsredovisning.

' Not 15 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter | - 2022-12-31 - 2021-12-31 |
Forutbetalda forsakringspremier 20 056 - 18 276
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 20 056 18 276
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| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar till 500 st och kvotvarde uppgar till 100
kronor.
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Medel att disponera
Balanserat resultat 1 349 956

Arets resultat 33 588
Summa 1383 544

Forslag till disposition
Balanseras i ny raknin | 1 383 544
Summa 1 383 544
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Uppskjuten skatt avseende:
Temporara skillnader pa byggnader 441 529 365 485
Utgaende uppskjuten skatteskuld 441 529 365 485
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Skulder till koncernforetag
Forfaller senare 8n 5 ar 31 680 000 31 680 000
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Mervardesskatt 24 473 31 361
Summa dvriga kortfristiga skulder - 24473 31361
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Forutbetalda hyresintakter 68 359 61 809
Qvriga poster 18 000 129 585

Summa upplupna kostnader och féruthetalda intakter 86 359 191 394
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| bolaget finns inte nagra eventualférpliktelser Inga Inga
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Fastighetsinteckningar 31 680 000 31 680 000
arav till koncernféretag, intresseforetag eller gemensamt styrt foretag 37 680 000 37 680 000

Summa stillda sikerheter 31 680 000 31 680 000
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| Not 24 Visentliga hindelser efter rikenskapsaretssiut * -~~~ - 2022-12-31." . 2021-12-31
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Rysslands invasion av Ukraina har skapat oro i manga ekonomier runt om i varlden, For ndrvarande ar det for tidigt att
beddma de langsiktiga konsekvenserna av konflikten men det har i nuldget inte paverkat bolagets verksamhet.

Not. 25 °  Justering for poster som inte ingar i kassaflédet | - 2022 - 2021
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374 336 374 336

Avskrivningar
374 336 374 336

Summa justering for poster som inte ingar i kassafl6det
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Fastighets AB Leverantorsvagen

Org.nr. 556993-8318

Rapport om arsredavisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets
AB Leverantorsvagen for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB
Leverantorsvagens finansiella stallning per den 31 december
2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet
"Revisorns ansvar"”. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Leverantorsvagen enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en
annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 28
juni 2022 med omodifierade uttalanden i Rapport om
arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till

att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt 1SA och god revisionssed

i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska bestut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrolien.

» utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla
jakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB

| everantdrsvagen for ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i férhallande till
Fastighets AB LLeverantorsvagen enligt god revisorssed 1
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga
och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska
situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad
sa att bokfdringen, medelsforvaltningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller
forsummelser som kan foranteda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets

" vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och fdorslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

2 (2)

utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar
avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydeise for
bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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