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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg AB

Org.ar. 559241-9476

Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31
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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476

Granitor-gruppen

Bolaget Fastighetsbolaget Industrivigen 4 1 Varberg AB ingér 1 Granitor-gruppen. Som en del av Granitor-gruppen
marknadsfors alla bolag som dgs av Granitor Holding AB samt alla bolag som 4gs av Cordim Holding AB. Som samhills-
och industriutvecklare aterfinns Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomraden; enfreprenad, konsult och service

inom industri- och byggsektor, fastighetsutveckling och forvaltning, samt tillvixtinvesteringar i utvecklingsbolag. Granitor-
gruppens verksamhet utgar fran Sverige, men ir via de olika dotterbolagen lokalt etablerad 1 ett flertal olika ldnder. Under

2023 omsatte Granitor-gruppen sammantaget 10,0 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Nedanstaende schema visar Granitor-gruppens olika affarsomraden och dgarkoncernernas majoritetsintlytande.
Bolaget Fastighetsbolaget Industrividgen 4 1 Varberg AB ingér 1 affdarsomrade tjédnster.

Granitor CONTRACTING - PORTFOLJEN
Contracting AB Entreprenad, konsultoch service

Granitor Holding AB GranitorinvestAB

- Installation, service och systemleveranserinom

Induroc AB . industri, bygg och infrastruktur

Granitor PROPERTIES - PORTFOLJEN
Properties AB Fastighetsutveckling ochforvaltning

Granitor Properties
Holding AB

. Utveckling och férvaltning av fastigheter, lokaler

23,9% ; Granroc . och bostader
: Real Estate AB *

Granitor Growth GROWTH MANAGEMENT - PORTFOLJEN
Management A Tillvaxtinvesteringari utvecklingsbolag

Investeringar i banbrytande
teknologier inom cleantech och life science

ey

- T

CordimHoldingaAB = | CordimEurope AB * : Corespiinginvest AB

{

Ovriga innehav

GranitorinvestAB

Hel- och deldgda verksamheter
. i andra sektorer

Cordim Portfolio AB
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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476

FORVALTNINGSBERATTELSE

Yerksamheten
Bolaget bildades under 2020. Bolaget dger, utvecklar och forvaltar fastigheter samt bedriver ddrmed férenlig verksambhet.

Foretagets séte ér 1 Stockholm

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 606 359 540 445
Res. efter finansiella poster 489 0 1 0
Balansomslutning 4 864 4 132 3710 3 243
Soliditet (%) 1,04 1,23 1,37 1,54
Agarforhallanden

Fastighetsbolaget Industrivigen 4 1 Varberg AB ér ett heldgt dotterbolag till Alucrom Fastigheter AB, 559225-1234 med site
1 Stockholm.

Fordandringar i eget kapital

Balanserad Summa
Aktiekapital vinst inkl arets  eget kapital
resultat
Belopp vid arets inging 50 1 51
Arets resultat 0 0
Belopp vid érets utgéng 50 1 51
Resultatdisposition (kronor)
Forslag till disposition av bolagets resultat
Till arsstimmans forfogande star
Balanserat resultat 519
Arets resultat -31
488
Styrelsen foreslar att
1 ny rikning dverfores 488
488

Betriffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande
resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Sida3 av9

Transaktion 09222115557517071156 Signerat BW, PB, CW, MO1, MO2 : —



"

T

7 g

rm W R

e Wil

Te » i ¥ e Pl 4 Sa- F-uly
L LU0

e

[ ™%

i ey o & o e e

Fastighetsbolaget Industriviagen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01
Not 2023-12-31 2022-12-31

Roérelsens intikter m.m.

Nettoomsatining 606 359
606 559

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -47 -28

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -70 -66
-117 -94

Rorelseresultat 489 465

Bokslutsdispositioner

Ldmnade koncernbidrag -489 -465

-489 -465

Resultat fore skatt 0 0

Arets resultat 0 0
Sida 4 av 9
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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg AB
Org.nr, 559241-9476

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 2 494 2 564
2 494 2 564
Summa anlidggningstillgangar 2 494 2 564

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar | 207 0
Fordringar hos koncernforetag | 2 126 1 545
Aktuell skattefordran 24 23
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 13 0

2 370 1 568
Summa omsittningstillgingar 2370 1 568
SUMMA TILLGANGAR 4 864 4132
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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476

BALANSRAKNING 2023-12-31 2022-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

E.get kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 50

Fritt eget kapital

Balanserat resultat l L

Arets resultat -0 0

1 1

Summa eget kapital 51 51

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 3 0 3 951

Summa langfristiga skulder 0 3 951

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 4 440 0

Aktuella skatteskulder 27 27

Ovriga skulder 243 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 103 103

Summa Kkortfristiga skulder 4 813 130

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 864 4132
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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476

NOTER

Not1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. Principerna ir oforindrade jaimfort med foregaende ar.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor och beloppen anges i tkr om inget annat anges.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsitiningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdktsredovisning
Hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras linjért sé att endast den del som beldper pa perioden redovisas som
intikter. Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhéllits eller kommer att erhallas.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag f6r ackumulerade avskrivnhingar och
eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvérdet ingar utgifter som direkt kan hinforas till f6rvérvet av tillgangen.
Materiella anldggningstillgdngar, forutom mark, skrivs av systematiskt dver tillgdngens bedémda nyttjandeperiod. Nir
tillgdngarnas avskrivningsbara belopp faststélls, beaktas 1 forekommande fall tillgangens restvirde.

Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar
Byggnader och mark 20-50

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rikenskapsars inkomstskatt som &nnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen.
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Fastighetsbolaget Industriviagen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476

Not 2 Byggnader och mark 2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirde 2751 2 647
Forséljningar/utrangeringar 0 104
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 2751 2 751
Ingaende avskrivningar -187 -121
Arets avskrivningar -70 -66
Utgaende ackumulerade avskrivningar -257 -187
Utgdende redovisat virde 2 494 2 564
Redovisat virde byggnader 1 143 1213
Redovisat viirde mark 1351 1351

2 494 2 564

Not 3 Skuld till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Utan angiven forfallodag 0 3 951

Not 4 Stillda sdkerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar
[or toretagets egen rikning 1 500 1 500
Summa stillda sdkerheter 1 500 1 500
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Fastighetsbolaget Industrivigen 4 i Varberg AB
Org.nr. 559241-9476

Not 5 Koncernuppgifter

Den minsta koncern dir Fastighetsbolaget Industrividgen 4 1 Varberg AB édr dotterbolag och koncernredovisning upprittas dr

Cordim Europe AB, 556622-8838 med site i Stockholm.
Overgripande koncernredovisning upprittas av Cordim Holding AB, 559134-9559, med séte 1 Stockholm

Datum enligt signeringsverifikation

gz

Bjorn Wigstrom Pernilla Bérjesson
Styrelseledamot Styrelseledamot
Ordférande

YT

Christer Wikstrom
Styrelseledamot

Vir revisionsberittelse har avgivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat.

Mazars AB
Michael Olsson
Auktoriserad revisor

Sida 9 av 9

Transaktion 09222115557517071156 Signerat BW, PB, CW, MO1, MO2 m




U204

RIEEY

M ™

i T R e BRE 5

[

~ e
i %7 Fomi
AL FOAS

REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Fastighetsbolaget Industrivdagen 4 1 Varberg AB

Org. nr 559241-7702
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

V1 har utfort en revision av arsredovisningen for
Fastighetsbolaget Industriviigen 4 i Varberg AB for ar 2023.
Arsredovisningen ingér pa sidorna 3-9 i detta dokument.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet

med arsredovisningslagen och ger en i alla védsentliga avseenden

rittvisande bild av Fastighetsbolaget Industrivigen 4 1 Varberg

AB:s finansiella stéllning per den 31 december 2023 och av dess

[inansieclla resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultat-
ridkningen och balansrikningen.

Grund [or uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligl dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighetsbolaget
Industriviagen 4 1 Varberg AB enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Annan information dn arsredovisningen

Detta dokument innehaller dven annan information dn
arsredovisningen. Den andra informationen aterfinns pa sidorna
|-2. Del 4r styrelsen som har ansvaret for den andra
informationen. Vart uttalande avseende arsredovisningen
omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information. I samband med
var revision av arsredovisningen ér det vart ansvar att ldsa den
information som identifieras ovan och dvervidga om
informationen i visentlig utstrickning dr oforenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vi i Ovrigt inhdmtat under revisionen samt bedomer om
informationen 1 6vrigt verkar innehalla visentliga felaktigheter.
Om vi, baserat pa det arbele som har utfér(s avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en visentlig felaktighet, 4r vi skyldiga att rapportera
detta. V1 har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Del ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer dr nédvindig [Or att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller nagra védsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
misstag,

Transaktion 09222115557517071156 Signerat BW, PB, CW, MO1, MO2

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsédtta verksamheten.
De upplyser, nar s ir tillampligt, om férhdllanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anviénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av séikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
misstag, och att 1imna en revisionsberittelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ér
ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptiacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillriickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptéicka en visentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter dr hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelimnanden, felaktig information eller asidosiéttande av
intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse [6r var revision [or att utforma
granskningsatgirder som dr lampliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e ufviérderar vi ldimpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hiindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsédtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa
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upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osdkerhetslaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillriickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
(ram Gl datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsétla verksamheten.

e utvirderar vi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet 1 drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sitt
som ger en rittvisande bild.

Vi1 maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens {orvaltning f6r Fastighetsbolaget
Industrivdgen 4 1 Varberg AB for ar 2023 samt av forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tllstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 fOrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

V1 har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. V1 dr oberoende i {6rhallande till Fastighetsbolaget
[ndustrivédgen 4 1 Varberg AB enligt god revisorssed i Sverige
och har 1 dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dindamalsenliga som grund {6r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {6r forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ér
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar [6r bolagets organisation och f6rvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
atl bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeligenheter 1 Gvrigt
kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Varl mal betrédlfande revisionen av forvaltningen, och dédrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, édr att inhdmta revisionsbevis {for

Transaktion 09222115557517071156
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att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséittningsskyldighet mot
bolaget, eller

e panagot annat sédtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller f6rlust, och dédrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att upptédcka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instidllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna.

. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pa

var professionella bedomning med utgangspunkt 1 risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgdrder, omraden och férhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra
forhallanden som dr relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust
har vi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberéttelse har lamnats i Stockholm den dag som
framgdr av var elektroniska underskrift.

Mazars AB

Michael Olsson
Auktoriserad revisor
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\Verifikat

Transaktion 09222115557517071156

Christer Wikstrom (CW) Michael Olsson (MO1)
Personnummer 6202047178 Personnummer 197403285138
christer.wikstrom@granitor.se michael.olsson@mazars.se

-

Namnet som returnerades fran svenskt Bankl!D var "Carl ; Nammict senn returmerades Sn cuonskt Bankdt var
Olof Christer Wikstrom " ; MICHAEL OLSSON”

Michael Olsson (MO2)
FPersonnummer 197403285138
michael.olsson@mazars.se

Namnet som returnerades fran svenskt BanklD var

"MICHAEL OLSSON"
Signerade 2024-05-15 13:59:38 CEST (+0200)

- Detta verifikat dr utfardat av Scrive. Information i kursiv stil ar sékert verifierad av Scrive. Se de dolda
vilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-ldsare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskritt saknar innehallet i de

- dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta

- dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och cberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive aven en tjanst ror att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: nttps://scrive.com/verity

- — e

TR o L e Ll TR W

2/2




