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Styrelsen tor 24Storage Property Hyllie AB avger t6ljande arsredovisning t6r rikenskapsaret
2021-01-01 - 2021-12-31.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

24Storage Property Hyllie AB dger fastigheten Malmo Sminkoéren 1.

Bolaget ar ett heligt dotteribolag till i,2--4fSt0:rage Service 2 AB. org.nr 559139-9836.

24Storage Service 2 AB dr i sin tur dotterbolag till 24Storage Service AB, org. nr 559014-3763.

och forvaltning skots av 24Storage AB.
Foretaget har sitt site 1 Stockholm.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
24Storage foljer utvecklingen avseende pandemin Covid-19 och utvarderar kontinuerligt 1 vilken

utstrickning detta kan komma att paverka verksamheten pa kort och lang sikt.
Bolaget har vidtagit atgarder for att skvdda foretagets verksamhet och stivja virusets spridning.
Affarsmodellen med central bemanning jamtért med den 1 branschen traditionella modellen med lokal

bemanning gor bolaget mindre sarbart. 24Storage betjinar anldggningarna fran en plats, vilken dessutom
kan vara belédgen 1 stort var som helst.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 1518 765 669 2012
Resultat efter finansiella poster -1 694 -1798 -1 029 707

Soliditet (%) 42,0 273 48,5 21,5

Forandring av eget kapital

Aktie- Aktiedgar- Balanserat Arets Totalt

kapital tillskott resultat resultat

Belopp vid arets ingang 50 000 16 739 520 1 640 602 -855 165 17 574 957
..ﬁD'_i-spbs_ition. enligt beslut
av arcts arsstimma: -855 165 855 165 0
Erhallna
aktiedgartillskott 7 900 000 7 900 000
Arets resultat -664 145 -664 145
Belopp vid arets utgang 30 000 24 639 520 785 437 -6064 145 24 810811

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 25 424 936

arets forlust -664 145
24 760 811

disponeras sa att

1 ny rékning overfores 24 760 811

Foretag




24Storage Property Hyllic AB 2(9)

Org.nr 556926-9375

-2021-12-31
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Nettoomsittning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Oﬁv-ri_g_a_ rantemtikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Mottagna koncembidrag
Lamnade Koncernbidrag
Bokslutsdispositioner, 6vriga

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

t 2022-06-2710:27.21U7C

1517 998

13517 998

-540 328

-1 699 762
-2 240 090
-722 092

50 796

-1 022613
-971 817

-1 693 909

0

0

950 071

79 693
-064 145

765 256
765 256

-1 302 739

-1 663 425

-898 169

11 513
-899 741

-1797 910

7154383
-728 421
1 016 000
1 003 062

-60 317
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Balansrikning

TILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Finansiella anldiggningstillgangar

Fordringar hos koncemforetag

Uppskjuten skattefordran
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncemféretag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

t 2022-06-2710:27.21U7C

Not

2021-12-31

52 306 766
3520124

55826 890

2256721
20 495

38 104 106

330901
234 961
1 052

39 289

606 203

912 160

59016 266

3(9)

2020-12-31

53 271 466
3 38 23]
56 656 723

0
0

0

56 656 723

261 636
38 215
5960 574

5 068 932
11 029 556

67 686 279
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Balansrikning

EGET K/

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller toriust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncermnforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

t 2022-06-2710:27.21U7C

PITAL OCH SKULDER

Not

2021-12-31

50 000
50 000

235424956

-664 145
24760 811
24 810 811

32 833 500
32 833 500

684 000
0

44 525

3434

42 728

111 889

886 576

39 016 266

4(9)

2020-12-31

-855 165
17 524 957
17574 957

560 199
560 199

33794 358
32 189

15 597 912
;

90 605

49 551 123

67 686 279




24Storage Property Hyllie AB co)
Oﬁl‘g;,nr 3556926-9375

Allménna upplysningar

Arsredovisningen ér upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning,
OCh (K’S’)

In‘takter har tagrts upp till verkhigt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det ar sannolikt att de ckonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras bolaget och
mtaktema kan berakna,s pa ctt tﬂlforhthgt satt Intakterna utgors av h} re smtakter fran opera,tlonella

Forskottshyror redowsas som fc;-rutbetalda hy resmtakter Hyresrabatter penodlseras dver
hyreskontraktets 16ptid.

Ranta _ _
Rinta redovisas enligt effektivrantemetoden.

Anliiggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella 'nedskrivning-ar*_

fgwamet..av tﬂlgangen

Materiella anldggningstillgangar skrivs av linjért 6ver tillgangens bedémda nyttjandeperiod

eftersom det aterspeglar den forvintade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska foérdelar.
Avskrivningen redovisas som en kostnad 1 resultatrikningen. Nar tillgangarnas avskrivningsbara belopp
faststills, beaktas 1 férekommande fall tillgangens restvérde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Markanldggning 15 ar
Stomme 15 ar
Fasad 50 ar
Tak 25 ar
Installationer 25 ar

Vld Vaqe balansdag bedoms om det ﬁnns nagon 11:1d1kai10n pa att en materiell anlaggnmgstlllgangs varde
ir ldgre dn dess redovisade viarde. Om en sadan indikation finns beridknas den materiella
anldggningstillgangens atervinningsvérde.
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eller utrangera,s En t1d1 gare nedskrwmng aterfors endast om de ska,l som lag tﬂl grund for bera,knmgéh
av atervinningsvardet vid den senaste nedskrivningen har férandrats.

Redovisning i och borttagande fréin balansréikning

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp 1 balansrdkningen nér foretaget blir part 1
mstrumentets avtalsmasmga wllkor En ﬁnan51ell tlllgang tas bort fran balansraknmgen nér den

rlsker och fordelar ferkmppade med mnehavet 1 allt vasenthgt overforts tlll annan part och foretaget mte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell skuld tas bort fran balansrakningen nar
den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Virdering av finansiella tilleangar

Finansiella tillgangar vérderas vid forsta redovisningstilltillet till anskaffningsvérde. inklusive
eventuella transaktionsutgifter som &r direkt hanforliga till férvirvet av tillgangen.

Finansieclla omséttningstillgangar virderas efter forsta redovisningstillfallet till det ldgsta av
anskaffningsvérdet och nettoforséljningsvérdet pa balansdagen.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundferdrmgar OCh kortfnstlga fordrmgar redowsas som omsattmngstlllgangar till det belopp som
""" sikra fordringar.

Viirdering av ﬁnamid la skulder
Finaﬁsiell'a sfku‘lder Vﬁrderfaés till upplupet anSkafﬁlingSVérde Ut"gift?ier som ér direkt' 'hénféﬂigaa till

..“..

Skatt
Aktuella skatter varderas utifran de skattesatser och skatteregler som giller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ir beslutade fore balansdagen.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den utstrickning det ar sannolikt att avdraget kan avriknas mot 6verskott vid framtida
beskattning.

Upp skj u‘ten skatt ber‘.‘i;.-;nas en‘ligt'b'alansréikningsmetoden 'piffi alla 'temporara skillnader som uppkommer

uppkommlt genom skﬂlnad mellan redc)wsade och skattemasmga Varden pa fastlgheter

Aktuell skatt, liksom forandring 1 uppskjuten skatt, redovisas 1 resultatrdkningen om inte skatten ar
hanforlig till en hiandelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. Skatteeffekterna av poster
som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget kapital.

Eventualforpliktelser
En eventualforphiktelse ér:
-En mojlig forpliktelse som till £61jd av mtraffade hiandelser och vars férekomst endast kommer att
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bekriftas av en eller flera osdkra framtida hdndelser, som 1nte helt ligger inom foretagets kontroll,

intréiffar eller uteblir, eller

- En befintlig forpliktelse till t61jd av intraftade handelser, men som inte redovisas som skuld eller
avsittning eftersom det inte ar sannolikt att ett utfléde av resurser kommer att krdvas for att reglera
forpliktelsen eller forpliktelsens storlek inte kan berdknas med tillracklig tillforlitlighet.

Eventualforpliktelser dr en sammanfattande beteckning fér sadana garantier, ekonomiska ataganden och

eventuella forpliktelser som inte tas upp 1 balansrikningen.

Koncernbidrag

Koncembidrag som limnats redovisas som en bokslutsdisposition i resultatrikningen. Det limnade

koncernbidraget har paverkat foretagets aktuella skatt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter avskrivningar men foére finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Bygegnader och mark
2021-01-01
-2021-12-31

Ingaende anskaffningsvirden 58 930 127
Inkop | 344 410
Ombklassificeringar 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 59 274 537
Ingaende avskrivningar -5 658 661
Ombklassificeringar 0
Arets avskrwmngar -1 309 110
Utgadende ackumulerade avskrivningar -6 967 771

Utgaende redovisat viirde 52 306 766

t 2022-06-2710:27.21U7C

2020-01-01
-2020-12-31

33232 087
21 388 309

4 309 731
58930 127

-4 309 731
-1 088 029
-3 638 661

53 271 466
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2021-01-01
-2021-12-31

Andel av arets totala inkép som skett fran andra foretag 1
koncernen

foretag 1 koncernen

Not 4 Ovriga riinteintiikter och liknande resultatposter

Ranteintakter fran koncernforetag

Not § Skatt pa arets resultat

Skatt pa grund av dndrad taxering

Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Inkop
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
_Aret.s avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

t 2022-06-2710:27.21U7C

18:'45 1 %

2021-01-01

-2021-12-31

50 796

2021-01-01

-2021-12-31

95 315
79 693

2021-12-31

3599 967
525519
4 125 486

214710
-390 652
-605 362

3520124

2020-01-01
-2020-12-31

27.72 %

100,00 %

2020-01-01
-2020-12-31

11513
11 513

2020-01-01
-2020-12-31

-62 650
2 333

2020-12-31

-214 710
-214 710

3385257
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Not 7 Fordringar hos koncernfiretag
2021-12-31 2020-12-31

Ingdende anﬁkaffmngwﬁmm 0 0
T’xiil«wmmmée fordringar 7 900 000 0
Awgﬁmd% ﬁ?fﬁiﬂﬂg&t‘ =5 643 279 13
Utghende ackumulerade anskaffningsviirden 2256 721 0

Not 8 Stillda sikerheter
2020-12-31

Fastighetsintecking 34 102 SO0 4 102 500
34 162 500 34 :un 1

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget dgs till 100% av 245torage Service 2 AB, m'g nr 559‘!39-9336
24Storage 2 AB ingdr i en koncern dér 24Storage .

koncernredovisningen.

Stmkhﬂlm 222*{}5"‘27

Fredrik S:amielm
Ordftrande




operty Hyllie AB
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2 Not 7 Fordringar hos koncernforetag
pet 2021-12-31 2020-12-31
e

Ingaende anskafiningsvirden 0
= Tillkommande fordringar 7900 000

o Avgaende fordringar -5 643 279
Uteaende ackumulerade anskaffningsviirden 2256721

Utgidende redovisat viirde ' 2256 721 0

Not 8 Stiillda sikerheter

Fastighetsintecking | 34 102 500 34 102 500
34 102 500 34 102 500

Not 9 Koncernuppgifter

Bolaget dgs till 100% av 24Storage Service 2 AB,

24Storage 2 AB ingar i en koncern dér 24 Smmg@ A r 556996
kﬂncm}reéﬁwsmngen

141 upprittar

Fredrik Sandelin
Ordfsrande

Oscar Maltesen



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i 24Storage Property Hyllie AB, org.nr 556926-9375

Rapport om arsredovisninge

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér 24Storage Property Hyllie AB fér ar2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av 24Storage Property Hyllie ABs finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen f6r 24Storage Property
Hyllie AB.

Grund fér uttalanden

ansvar enllgt dessa standarder beskrws narmare i avsmttet Rewsorns ansvar. Vl ar oberoende | forhallande till
248torage Property Hyllie AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Ovrig upplysning

Revisionen av arsredowsnmgen for rakenskapsaret 2020 har utférts av en annan revisor som lamnat en
revisionsberattelse daterad 17 maj 2021 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Sty relsens ansvar

@_e_gentl_lg_h_e’ce_r e_l_le,r mlsstag.

Vid upprattandet av- arsredewsmngen ansvarar styrelsen fér bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampllgt om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att
gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

som mnehaller vara uﬁalanden lellg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

» Signerat 2022-06-2712:43:1 UTC




Uttalanden

Utdvervar revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision av styrelsens férvaltning for 24Storage
Property Hyllie AB for ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende | foérhallande till 24Storage Property Hyllie AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar-detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egnha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlapande bedema bolagets ekenomlska sﬁuatmn OCh att tlllse att belagets ergarlsatmn ar utfc)rmad

betryggande satl:

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet. &r att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot | nagot vasentligt
avseende:

ersattningsskyldighet mot bolaget

d foretagit nagon atgard eller gjort SIg skyldlg till nagon forsummelse som kan féranleda

. P‘:af' naagm annat satt handlat | strid me:.dj;akti.eb.alzag_s:.lage:n;. jérsred-wisn-i;n:gs-lrjage,n- eller bo;l.;a;grsard.n‘i"ng:en;.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ged
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder-eller forsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar férenligt
med ak’ueb.lagslagen

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www. rewsorsmspektmnen sefrevisornsansvar. Denna beskrwmng ar en del av revisionsberattelsen.

Anmarkning

Utan att det paverkar vara uttalanden vill vi anmarka pa att avdragen skatt och mervardesskatt vid flera tillfallen
inte betalats | ratt tid.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Johan Rippe
Auktoriserad revisor

271243 UTC




Johan Rippe

Leveranskanall boost




