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Arsredovisning for

| Kungsbacka 15 AB

556965-6803

Aranas

Rakenskapsaret
2024-01-01 - 2024-12-31

Innehallsférteckning: Sida

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Foérandring av eget kapital

Noter 5-
Underskrifter

OO0 D WN —

Styrelsen och verkstallande direktéren avger féljande arsredovisning.

Om Iinte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser
féregaende ar. |
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Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget ags till 100% av Aranas Foérvaltning AB, org. nr. 556718-0608 som éar dotterbolag till Aranas
AB, org. nr, 559001-9609. Bolaget har sitt sate i Goteborg.

| projektet Valand planerar och projekterar Aranas Projekt AB for att bygga moderna bostads- och
kontorsfastigheter med inslag av butiker och restauranger. Omradet kommer att innehalla ca 300
lagenheter for hyresratt och bostadsratt, 13 000 kvm handels- och kontorsytor och ett parkeringshus.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Ny styrelse och VD fér bolaget har utsetts under 2024.

Flerarsjamforelse

2024-12-31 2023-12-31 2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseresultat -7 300 -5 000 - - -
Balansomslutning 20 189880 20189191 20027 354 20014857 20004677
Eget kapital 67 157 86 743 108 552 107 943 106 244

Soliditet 0,3 0,4 0,5 0,9 0,5

Forslag till vinstdisposition

Till arsstémmans forfogande star féljande vinstmedel.

1(8)

B Belopp | kr
Balanserade vinstmedel 686 743
Arets resultat -669 586
Kronor 17 157
Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att
| Ny rakning dverférs 17 157

Kronor 17 157

Betraffande bolagets resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrakning samt bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Nettoomsatthing

Rorelsens kostnader
Ovriga rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réanteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallet koncernbidrag

Resultat fore skatt

Arets skattekostnad

Arets resultat

Not

N

2(8)
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2024-12-31 2023-12-31

TILLGANGAR 7

Anlaggningstillgangar %

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 4 17 006 724 17 006 724

Pagaende nybyggnad 8 3157 217 3 087 617

20 163 941 20 094 341

Summa anléggningstillgangar 20163941 20 094 341

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar |

Ovriga fordringar 25 939 94 717
25 939 094 717

Kassa och bank - 133

Summa omsdttningstiligangar 25939 94 850

SUMMA TILLGANGAR 20189880 20 189 191

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000 - 50000
50 000 50 000

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 686 743 658 552

Arets resultat -669 586 -621 809
17 157 36 743

Summa eget kapital 67 157 86 743

Langfristiga skulder 9

Skulder till koncernforetag 10 20 053 123 20032 848

Summa langfristiga skulder 20 053 123 20 032 848

Kortfristiga skulder

Skatteskulder - 69 600

Ovriga kortfristiga skulder 69600 -

Summa kortfristiga skulder 69 600 69 600

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 20189880 20 189191
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Forandring av eget kapital

Ovrigt fritt

Aktiekapital egel kapital

Eget kapital 2023-01-01 50 000 58 552
Erhallna aktiedgartiliskott 600 000
Arets resultat -621 809
Eget kapital 2023-12-31 50 000 36 743
Erhallna aktiedgartiliskott 650 000
Arets resultat , -669 586
Eget kapital 2024-12-31 50 000 17 157

Ovillkorat aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 1 350 000 kr (700 000 kr).

Aktiekapitalei bestar av 500 st aktier med kvotvéarde 100 kr.
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Summa

egetl kapital

108 552

600 000
-621 809

86 743

650 000
-669 586

67 157
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovishingen upprattas med tilldmpning av érsredovisningslagen och Bokfﬁringsnémndéns
allmanna rad BFNAR 2012:1, arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Finansiella poster
Réanteintakter och rantekostnader redovisas i den period till vilken de hanfér sig.

Koncernbidrag
Erhallna och ld&mnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Materiella anldggningstillgangar

Fastigheter

Fastigheter varderas till anskaffningskostnad. Vid ny-, till- och ombyggnad aktiveras direkta kostnader
samt indirekta kostnader for projektledning mm. Réntekostnader under byggtiden aktiveras. Specifika
hyresgéstanpassningar, som hyresgasten betalar via ett hyrestillagg, aktiveras och skrivs av under
hyreskontraktens [0ptid.

Avskrivningar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar.

Avskrivningar goérs systematiskt éver den bedémda nyttjandetiden. Fastigheter redovisas till
anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar, fr o m 2013 enligt komponentansats.

Foljande avskrivningsplaner tillimpas inom koncernen Nyttjandeperiod:

Mark -
Markanlaggning 20 ar
Byggnads- och markinventarier 10-20 ar
Stomme | 100 ar
Tak 30-40 ar
Fasad 30-50 ar
Inre ytskikt 25-50 ar
Installationer 20-50 ar
Ovrigt 15-50 ar
Hyresgastanpassningar hyreskontraktets I6ptid
Inventarier 5 ar

Pagaende arbeten
Pagaende arbeten belastas med direkta kostnader samt indirekta kostnader for projektledning m m.

Fordringar
Fordringar med forfallodag mer dn 12 manader efter balansdagen redovisas som
anlaggningstillgangar, évriga som omsattningstillgéngar. Fordringar upptas till det belopp som efter

individuell provning beréknas bli betalt.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet - Eget kapital i forhallande till balansomsiutning
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Not 2 Uppskatthingar och bedomningar

Arands gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kan komma att variera mot det verkliga resultatet. De
uppskattningar och antaganden som innebér en betydande risk fér vasentliga justeringar i redovisade
varden for tillgangar och skulder under ndstkommande ar behandlas i huvuddrag nedan.

Nedskrivningsprévning pa fastigheter

Foretaget undersoker varje ar om nagot nedskrivningsbehov féreligger for fastigheter. De gjorda
bedémningarna paverkar det redovisade vérdet i balansrakningen och avskrivningar |
resultatrakningen. F éretagets bedémning per 2024-12-31 ar att inga fastigheter har

nedskrivhingsbehov.

Vérdering av fastigheter

Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvéardering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberédknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.
Direktavkastningskraven hdmtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvants for
olika typer av fastigheter 2,94 % - 7,08 %.

Vérdering av pagaende arbeten |
Pagaende nyproduktion och ombyggnationer redovisas till nedlagda kostnader. Foretagets

beddmningen &r att det verkliga véardet per 2024-12-31 inte understigher nerlagda kostnader och
darmed foreligger det inte nagot nedskrivningsbehov. |

Not3 Loner ocﬁ arvoden

Inga anstallda finns och nagra I6ner har ej utbetalats under aret.

Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter -
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31 - 2023-12-31

Ranteintakter, koncernféretag -227 037 "
Réanteintakter, 6vriga | - 1825 1 585
Summa -225 212 1 655

Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter

2024 2023
Rantekostnader, koncernféretag 450 514 610 161
Rantekostnader, dvriga 1 003 8213
Summa 451 517 618 374
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Not 6 Skatt pa arets resultat

Skatt tidigare ar

Skatt pa arets resultat

Restultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Justering tidigare ar

Redovisad skattekostnad

Not 7 Forvaltningsfastigheter

Specifikation planenligt bokfort varde
Mark

Summa planenligt bokfért varde

Specifikation aret forandring
Ingaende anskaffningsvéarden

Utgéende ackumulerade anskaffningsvéarden

Utgaende restvarde enligt plan

Taxeringsvérden fastigheter i Sverige
varav mark

Marknadsvarde fastigheter

20,6

7(8)

2024 2023
: 10
- 10
669 586 621 819
- 20.6 -
: 10
. 10
2024-12-31 2023-12-31
17 006 724 17 006 724
17 006 724 17 006 724
17 006 724 17 006 724
17 006 724 17 006 724

17 006 724 17 006 724

17 400 000 17 400 000
17 400 000 17 400 000
32 964 000 32 964 000

Fastigheterna har varderats externt enligt en avkastningsvardering, vilket innebar att varje enskild
fastighets driftsnetto har nuvardeberdaknats med direktavkastningskravet for respektive fastighet.

Prognostiserat framtida driftnetto berdknas utifran verkliga hyror idag, vilka beréknas éka med 5,3 % ar
1 och 2,0% i oandlighet. Hyresintékterna reduceras med en framtida schablonvakans. Kostnader for
drift och underhall har nuvérdesberdknats, dar framtida kostnader for underhall har beaktats.

Direktavkastningskraven hamtas fran transaktionsmarknaden. Olika avkastningskrav har anvants for

olika typer av fastigheter 2,94 % - 7,08 %.

For att kvalitetssakra och verifiera varderingen utfor vi [6pande externa varderingar av utvalda
fastigheter, vilka ligger val i niva med den interna varderingen.
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Not 8 Pagaende nybyggnad
2024-12-31 2023-12-31

Ingaende anskaffningsvérden 3087617 3018017
Under aret nedlagda kostnader 69 600 69 600
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3 157 217 3 087 617

Not 9 Langfristiga skulder

2024-12-31 2023-12-31

Skulder som férfaller senare &n fem ar fran balansdagen .
Skulder till moderféretag 20 053 123 20 032 848

Not 10 Uppgifter om moderforetaget

Aranas Forvaltning AB 5566718-0608 Goteborg
Aranéas AB 559001-9609 Kungsbacka

ModerfGretag i den stdrsta koncernen dar Aranés i Kungsbacka 15 AB ar dotterféretag ar Aranas AB.
Moderforetag till Aranéas i Kungsbacka 15 AB &ar Aranés Forvaltnmg AB. Koncernredovisning uppréattas
| Aranas AB.

Underskrifter

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Bjorklund
Styrelseledamot / Verkstéllande direktor

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Bengt Kron Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Revisionsberiattelse

| rass & o

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Arands i Kungsbacka 15 AB fér ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Aranas | Kungsbacka 15 ABs finansiella stélining per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrékningen for Aranas |
Kungsbacka 15 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till
Aranas | Kungsbacka 15 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar &ven f6r
den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren fér beddmningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphéra
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I1dmna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sédkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning fér Aranas i Kungsbacka 15 AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller férlust. |

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstéllande direktéren ansvarsfrinet for rdkenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar, Vi &r oberoende i férhallande till Aranas i Kungsbacka 15 AB enligt god revisorssed i Sverige

och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdeiningen ar férsvarlig med hansyn {ill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeladgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaitningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras

pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens

riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktéren i nagot vasentligt avseende:

¢ fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garahti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar fér revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats; www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéattelsen.

Goéteborg den 21 mars 2025

Bengt Kron | Erik Wiklund
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Arands i Kungsbacka 15 AB intygar harmed dels att denna kopia av ﬁ
arsredovisningen éverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststéllts pa
arsstdmma 2025-04-02. Stamman beslutade ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Kungsbacka och 2025-06-17

W/

Lars éjtirklund
Verkstallande direktor



