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Arsredovisning

for

L.-Hus Sodertorn AB

556950-8871

Rékenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styreiseledamot i L-Hus S6dertorn AB intygar att resultatrikningen och balansrdkningen 1
arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-03-01. Arsstimman beslutade att godkiinna styrelsens

forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Vendelso 20

Stefan Liljestrand
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Styrelsen {6r L-Hus SOdertdorn AB avger {6ljande drsredovisning fOr rakenskapsaret

2023-09-01 - 2024-08-31.

Arsredovisningen ér uppriittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget bildades 1 november 2013. Bolaget forvaltar, utvecklar och handlar med fastigheter.

Bolaget har inte haft nagra anstéllda eller betalat ut 16ner under rikenskapsaret.
Bolaget ér ett helédgt dotterbolag till Finahem S&édertérn 1 AB, moderbolaget 1 den stdrsta koncern

bolaget ingar 1 dr Liljestrand Group AB.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Bolaget har under aret salt alla fastigheter for bokf6rt virde koncerninternt till
Liljestrand Fastigheter AB. Bolaget &r nu vilande.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023/24 2022/23 2021/22 2020/21 2019/20
Nettoomséttning 353 1 266 68 653 147 726 376
Resultat efter finansiella poster -1 166 -16 859 19 140 48 766 -352
Balansomslutning 4] 319 81 299 95 609 101 046 14 351
Soliditet (%) 100,00 52,26 2,59 2,45 0,37

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och véirderingsprinciper.

Fordandringar 1 eget kapital
Aktiekapitalet bestar av 100 st aktier.

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 59294 115 -16 859 429 42 484 686
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: -16 859 429 16 859 429 0
Arets resultat -1 165 744 -1 165 744
Belopp vid arets utgang 50 000 42 434 686 -1 165 744 41 318 942

[E\?f BkTsprijJx-BkxTsaBkskl
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 42 434 687

arets fOrlust -1 165 744
41 268 943

disponeras si att

till aktieligare utdelas 40 000 000

1 ny rdkning dverfores 1 268 943
41 268 943

Styrelsen foreslds bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget ér forenligt med forsiktighetsregeln 1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogorelse: Styrelsens uppfattning &dr att vinstutdelningen dr forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pa storleken pa det egna kapitalet, bolagets
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av eftertdljande resultat- och balansrikning med noter.

1%~ Bkski
[Ef BkTsprkjJu-BkxTsaBksk ]
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Res ultatrﬁkning Not 2023-09-01 2022-09-01
-2024-08-31 -2023-08-31
Nettoomséttning 353421 1 266 372
Ovriga rorelseintikter 706 255 0
1 059 676 1266372
Rorelsens kostnader
Kostnad salda fastigheter -90 196 -51 625
Ovriga externa kostnader -1 178 928 -2 708 061
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgangar 0 -13 439 673
-1 269 124 -16 199 359
Rorelseresultat -209 448 -14 932 987
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 939 1 381
Réntekostnader och liknande resultatposter -957 235 -1 927 823
-956 296 -1 926 442
Resultat efter finansiella poster -1 165 744 -16 859 429
Resultat fore skatt -1 165 744 -16 859 429
Arets resultat -1 165 744 -16 859 429

(@, BkTsprkjJa-BkxTsaBkskl ]
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L-Hus Sodertorn AB
Org.nr 556950-8871

Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgangar
Omsiéittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

(s

Bl TsprijJx-BixTsaBksk ]

2024-08-31

o O

40 864 198
8 374

40 872 572

446 817
41 319 389

41 319 389

4 (8)

2023-08-31

80 938 172
324 628
81262 800

81 262 800

0
36 623

36 628

0
36 628

81 299 428
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[.-Hus Sodertérn AB
Org.nr 556950-8871

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapaital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller torlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder t1ll koncernféretag
Ovriga kortfristiga skulder

Not

Upplupna kostnader och t6rutbetalda intikter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

@

BkTsprkiJx-BksTsaBkskl ]

2024-08-31

50 000
50 000

42 434 687
-1 165 744
41 268 943
41 318 943

0
0
446

0
446

41 319 389

5(8)

2023-08-31

50 000
50 000

59294 116
-16 859 429
42 434 687
42 484 687

35 384 000
335 384 000

1 147 600
185 186

3 698

2 094 257
3 430 741

81299 428
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen Ar upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Koncernens centralkontoldsning avridknas inte lingre mot fordran/skuld mot moderbolag, L-Hus
Sodertdrn AB redovisar sin del som kassa och bank. Redovisningsprinciperna ér 1 Ovrigt oférindrade
jAmfort med féregdende ar.

Intikter

Hyresintikter redovisas i den period som uthyrningen avser. Vid férsédljning av fastighet/smahus sa
redovisas fOrsdljningen vid tilltradet av kund.

Materiella ankiggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar skrivs av systematiskt dver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.

Bolagets mark har obegréinsad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjér avskrivningsmetod anviinds f6r

Gvriga typer av materiella tillgangar.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Stomme

Betong 75 ar
Utfackningsvéggar 50 ar
Lattvdggar 50 ar

Tak 30 ar

Fasad
Fasadskiva panel 30-50 ar

Fonster och dorrar 30 ar

Installationer
Ventilation 30 ar
Virme & sanitet 30 ar
El-installationer 30 ar
Kok och inredning 30 ar
Vitvaror 10 ar

Hyresgédstanpassningar 15 ar
Ytskikt (parkett, kakel-klinker mm) 20-30 ar

Maler1 15-30 ar

Mark/utviindigt

Vixter och griasmatta 20 ar
Marksten, betongstdd och asfalt 20 ar

BkTsprkjdx-BkxTsaBkskl




[L-Hus Sodertorm AB
Org.nr 556950-8871

Koncernforhallanden
Bolaget ér ett heldgt dotterbolag till Finahem Sdédertdrn I AB, org nr 556853-03535. Moderbolaget f6r den

storsta koncern bolaget ingar 1 dr Liljestrand Group AB, org nr 556609-1277, med séte 1 Haninge
kommun. Detta moderbolag upprittar koncernredovisning.

7 (8)

InkGp av fastighetstjinster har skett med 42 kSEK (1 756) av koncernfretag, och uthyrning till
koncernfGretag har skett med 353 kSEK (840).

Nyckeltalsdetinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag t0r uppskjuten skatt) 1 férhéllande rtill
balansomslutningen.

- B
( BiTsprkjJdx-BixTsaBkskl

Not 2 Byggnader och mark

2024-08-31 2023-08-31
Ingiende anskaffningsvirden 99 325 000 100 101 259
Inkop 375 000
Forsdljningar/utrangeringar -99 325 000 -1 643 092
Omklassificeringar 0
Justering anskafiningsviérde fg ar -8 167
Utgiaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 99 325 000
Ingaende avskrivningar -8 386 828 -5 055 359
Forséljningar/utrangeringar 8 386 828
Arets avskrivningar 0 -3 331 469
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -8 386 828
Ingdende nedskrivningar -10 000 000
Forséljningar/utrangeringar 10 000 000
Arets nedskrivningar -10 000 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 -10 600 000
Utgaende redovisat virde 0 80 938 172

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

2024-08-31 2023-08-31
Ingidende anskattningsvirden 541 040 541 040
Ink&p 0
Forsédljningar/utrangeringar -541 040
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 0 541 040
Ingaende avskrivningar -216 412 -108 208
Forsdljningar/utrangeringar 216 412
Arets avskrivningar 0 -108 204
Utgaende ackumulerade avskrivningar 0 -216 412
Utgaende redovisat virde 0 324 628
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Not 4 Stillda séikerheter
For egna avséittningar och skulder

2024-08-31 2023-08-31

Avseende skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 0 39 000 000
0 39 000 000

Vendelss den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Stefan Liljestrand

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BDO Milardalen AB

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i L-Hus Sodertorn AB
Org.nr. 556950-8871

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for L-Hus Sodertorn
AB for rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av L-Hus Sodertorn ABs finansiella stallning per
den 31 augusti 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman
resultatrakningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar
oberoende i forhallande till L-Hus Sodertorn AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i o6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den der en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillamptigt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styreisen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt

alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskriv-
ning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for L-Hus Sodertorn AB for
rakenskapsaret 2023-09-01 -- 2024-08-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande botagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten entigt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till L-Hus Sodertorn AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst elter forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
stialler pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i ovrigt,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets

angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande bedoma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att boiagets organisation ar

utformad sa att bokforingen, medelsférvalitningen och bolagets
ekonomiska angeldagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fGretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisnings-lagen eller bolagsordningen.

vart mal betraffande revisionen av forstaget till dispositioner av bolagets
vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, dr att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagstagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en
revision som utfors enligt god revisionssed i1 Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller fortust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen
finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

k
Stockholm den 28 februari 2025
BDO Malardaien AB

Hans-Ulric Josefsson
Auktoriserad revisor
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