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Styrelsen 16r MKB Sjémannen 9 AB avger foljande drsredovisning for rikenskapsaret 2022,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter 1 vilka bostadslidgenheter upplats med hyresritt, och att, som ett
led 1 detta, f6rvédrva fastigheter, bygga eller bygga om hus, samt att bedriva annan i samband dédrmed
stdende verksambhet.

Foretaget har sitt sidte 1 Malma,

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Bolaget foljer aktivt utvecklingen 1 Ukraina, med speciellt fokus pa eventuella konsekvenser for
energiprisutvecklingen. Bolaget kommer att vidta dtgérder om ndgon effekt uppstar, Under senare delen
av hosten informerades bolaget om kraftigt hdjda taxebundna kostnader. Aktuella taxehjningar frén
arsskiftet avser pristkning for vatten med 24 procent samt fjérrvirme med 20 procent.

Agarforhillanden

Bolaget #igs t1ll 100 % av MKB Fastighets AB, 556049-1432 med sdte Malmd.
Flerarsiversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 29 454 28 739 28 112 27 718 26 604
Resultat efter finansiella poster 5 398 6 229 05851 6 864 7795
Balansomslutning 385611 394 167 399 296 423 990 422 808
Soliditet (%) 0,2 0,0 0,0 0,0 0,9

Forindring av eget kapital (Tkr)

Aktic- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 -198 189 91
Disposition enligt beslut
ay arsstimman: 189 -189 0
Erhallna aktiedgartiliskott 3 000 3000
Arets resultat -2 360 -2 360
Belopp vid arets ntgang 100 2 990 -2 360 730
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 990 308
drets fOriust -2 360 131
630177

disponeras sd att
i ny rakning overfores 630 177
630 177

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med note%
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Resultatrikning Not
Tkr

Rorelsens intikter

Nettoomsétining
Summa rorelsens intikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

anlidggningstillgangar
Summa rorelsens kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansieclla poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

wkatt

Arets resulfat

2022-01-01
-2022-12-31

29 454
29 454

-10 661

-8 732
-19 393

10 061

-4 669
-4 663

5398

-8 000

-2 602

242

-2 360

4 (9)

2021-01-01
-2021-12-31

28 739
28 739

-9 909

-8 812
-18 721

10 018

-3 792
-3 789

6229

-6 250

210
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Balansrikning
Tkr

TILLGANGAR

Anliiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgdngar

Byggnader och mark

Pdgéende nyanldggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anliiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa finansiella anlidiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsitiningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

381 105
599
381 704
1725
1725

383 429

152
217
1728
&5

2 182

2 182

385 611

> (9)

2021-12-31

387 064

3 435
390 499

1 483
1483

391 982

128
258

1768
31

2 185

2 185

394 167

i
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Balansrikning Not
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller 16rlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristipa skulder
Ovriga skulder
Summa lingfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfretag 5
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2022-12-31

100
100

2 990
-2 360
630

730

353
353

223

381 810
122

2 373
384 528

385 611

6 (9)

2021-12-31

100
100

-198
189
-9

91

418
418

284

391 074
168
2132

393 6358

394 1%
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Aliminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér ofdrdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhtligt sétt,

Anliggningstillgangar

Avskrivning av materiella anliggningstillgangar gors av tiligangens/komponentens avskrivningsbara
belopp dver dess nyttjandeperiod och paborjas nér tiligingen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors
linjért.

Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Byggnader ér indelat i komponenter som skrivs av pd mellan 5 - 100 ar

Markanlaggningar: 20 ar

Forvaliningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter innehas 1 syfte att generera hyresintidkter och/eller vérdestegring. 1 begreppet

forvaltningsfastigheter ingdr byggnader, mark och markanldggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas i balansridkningen till belopp som motsvarar utgifterna f6r fastighetens
férvirv eller tillverkning (anskaffningsvirdet) med hénsyn &ven taget till av-, ned- och uppskrivningar
efter anskaffningen.

Inkomstskatter
Total skatt utgbrs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital,

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar samt den del av tidigare rikenskapsars

inkomstskatt som éinnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare héindelser.

Redovisning sker enligt balansrdkningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bokforda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Eifekter ay

&
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forandringar 1 gillande skattesatser resultatiors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avsétining.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméissiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skatteméssiga
dverskott,

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna
skaiteskulden som &r héinforlig till obeskattade reserver.

Likvida medel
Likvida medel ingér 1 koncernens cash pool och klassificeras ddrmed pa raderna
"Koncernfordran" eller "Koncernskuld" i balansrikningen.

Ersdattningar till anstallda
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda. Inga 10ner eller andra erséttningar har utbetalats.

Koncernforhallanden

Bolaget dr dotterbolag till MKB Fastighets AB, org.nr 556049-1432 med sdte 1 Malmd, vilket &r
moderbolag och upprittar koncernredovisning fOr den minsta koncernen dér bolaget ingar, MKB
Fastighets AB #r i sin tur ett helédgt dotterbolag till Malmé Stadshus AB, 556453-9608 med séte 1 Malmd
som upprattar koncernredovisning for den storsta koncernen.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsétining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning,

Not 2 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 436 729 436 700
Omklassificering 2772 29
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 439 501 436 729
Ingdende avskrivningar 49 665 -4() 853
Arets avskrivningar -8 732 -8 812
Utgaende ackumulerade avskrivningar -58 396 -49 665
Utgdende redovisat virde 381 105

387 GG%L
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Not 3 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anliiggningstillgangar

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérde 3 435 108
Ink6p 0 3 356
Omklassificering | -2 772 -29
Kostnadsford -64 0
Utgaende redovisat viirde 599 3 435

Not 4 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 1483 1273
Arets forindring 242 210
Utgaende redovisat viirde 1725 1483

Not 5 Skulder hos koncernforetag
Bolaget dr knutet till koncernens centralkonto. Saldot redovisas i mellanhavandet med MKB Fastighets

AB som en kortfristig skuld.

Malmé den 14 mars 2023
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) Grant Thornton

Revisionsberattelse

Till bolagsst@mman i MKB Sjémannen 9 AB

Org.nr. 656703 - 3120
Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har uifért en revision av arsredovisningen fér MKB Sjomannen ¢
AB f&r ar 2022,

Enligt var uppfattning har érasredovisningen uppréttats i enlighet
med drsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av MKB Sjomannen 9 ABs finansiella stdilining per
den 31 decembar 2022 och av dess finansiella resultat for aret en-
ligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
&rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrak-
ningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs néirmare | avsnittet Revisorns ansvar, Vi Gr obero-
ande i férhallande till MKB Sjémannen 9 AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i dvrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav,

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhGmtat ar tillrackliga och
dndamélsenliga som grund f6r véra uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen sorm har ansvaret for ott arsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.,
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
dr nddvindig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag,.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets férmaga att fortedtta verksamheten. Den
upplyser, n&r s& &r tillampligt, om férhallanden som kan péverka
férmdgan att fortsdtta verksamheten och att anvéinda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas deck
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verk-
samheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra na-
got av detta,

Roevizorns ansvar

Véra mal &r att uppné en rimlig grad av stikerhet om huruvida érs-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror p& aegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsbertittelse som innehaller vara uttalanden. Rim-
lig stkerhet dr en hég grad av s@kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA ooh god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sédan

1(2)

finns., Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vidsentliga om de enskilt eller fillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut sem anvin-
dare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revigion enligt [SA anviinder vi professionellt om-~
ddme och har en professionellt skeptisk Instalining under hela re-

visionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna f6r vésentliga felaktigheter
i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd vegentligheter eller
misstag, utformar och utfdr granskningsatgdrder bland annat uti-
fréin dessa risker och inhémtar revisionshevis som ar tillrdckliga
ach &ndamdlsenliga fér att utgdra en grund fdr vara uttalanden.
Risken f&r att inte upptticka en vésentlig felaklighet till f&ljd av ce-
gentligheter &r hdgre &in f&r en viisentlig felaktighet som beror pé
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision f6r att utforma gransknings-
atgérder som &ar lampliga med hdnsyn till omsténdigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontroilen.

o uhvd@irderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som an-
viinds ooh rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tilthdrande upplysningar.

» drarvi en slutsats om ladmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagancet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhé@mtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns ndgon visentlig ostikerhetsfaktor som
avser sadana héndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets férmaga att fortsGtta verksamheten, Om
vidrar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysning-
arna i drsredovisningen om den visentliga ostikerhetsfaktorn eller,
om séidana upplysningar &r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inhamtas fram tilf datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdindelser eller férhallanden gora att ett bolag inte léngre
kan forts&tta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturan ach
innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om

araredovisningen aterger de underliggande transaktionerna ach
héindelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f8r den, Vi maste
ocksa informera om betydelsefulia iakitagelser under revisionan,
cdaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifiera

rﬂ"i
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Rapport oin andra krav enligt lagar och andra f6r-
fattningar

Uttalanden

Utéver var ravision av drsradovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning fér MKB Sjémannen 9 AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust,

Vi tillatyrker ott bolagastdmman behandlar férlusten enligt forsla-
get i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter an-
svarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalariden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
ér oberoende i forhéllande till MKB Sjidmannen 9 AB enligt ged re-
visorssed i Sverige och har | 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund 8r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret tor férslaget till dispositioner be-
traffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r 16r-
svarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stéller pd storleken av bolagets egha kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar 16r bolagats organisation och f6rvaltningen av
bolagets angeligenhster. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma bolagets ekonamiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad s att bokfGringen, medelsforvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt,

Rovisorns ansvay

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, ach dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis 161 att
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med en rimlig grad av sékerhet kunna bed&ma om nagon styrelse-
ledamot | nagot visentligt avseende:

» fSretagit ndgon atgard sller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan f8ranleda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pé né&got annat s&tt handlat I strid med aktiebolagsiagen, ars-
reclovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och déirmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av stikerhet beddma om forslaget Gr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en h8g grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka Gtgdrder eller forsummelser som kan féran-
leda ersGttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte dr ferenligt med aktie-
bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionellt omdme och har en professionellt skeptisk in-
stéillning under hela revisionen, Granskningen av forvaltningen
och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frémst pd revisionen av riéikenskaperna, Vilka tiltkommande
granskningsatgdrder som utférs baseras pa var professionsila bs-
démning med utgéngspunkti risk och vasentlighet. Dat innebdr att
vi fokuserar granskningen pd s&dana atgérder, omraden och f6r-
hallanden som &r vésentligu for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sérskild betydelse f6r bolagets situation. Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéirder och andra férhallanden som &r relevanta for vart utta-
londe om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Malmo stad

Till arsstamman 1 MKB Sjomannen 9 AB (556705-3120)
Till fullmiktige 1 Malmé kommun f6r kinnedom

Granskningsrapport for ar 2022

Jag, av fullmiktige 1 Malm6é kommun utsedd lekmannarevisor, har granskat MKB
Sjomannen 9 AB:s verksamhet. Granskningen har utférts med stéd av sakkunniga som

bitradet lekmannatevisorn.

Stytelse och VD ansvarar for att vetksamheten bedrivs enligt gillande bolagsordning,
agardirektiv och beslut samt de fGreskrifter som giller 61 verksamheten.

Lekmannarevisorn ansvarar fOr att granska om bolagets verksamhet skots pa ett
indamadlsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstillande sidtt och om bolagets
interna koutroll ar tillracklig,

Granskningen har uif6rts enligt aktiebolagslagen, kommunallagen, god revisionssed 1
kommunal verksamhet och kommunens tevisionsteglemente samt utifrin
bolagsotdning och av drs/bolagsstimman faststillda dgardirektiv.

Granskningen har genomf6rts med den inriktning och omfattning som behovs for att
ge timlig gtund ot prévning och bedomning.

Jag bedOmer sammantaget att bolagets verksamhet har skotts pa ett andamadlsenligt och

. fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande sitt.

Jag bedémer dirtll att bolagets interna kontroll har varit tillricklig,

Enligt sirskilt uppdrag till lekmannarevisorn, 1 det generella dgardirektivet, bedomer jag
att bolaget bedtivits pa ett dndamadlsenligt sdtt utiftdn det syfte som angetts 1
bolagsordningen och i dgardirektiv, liksom de kommunala befogenheter som utgor ram
for verksamheten.

Malmo den 14 mars 2023
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P1a Landgren
Lekmannarevisor



