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Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i EH GBG Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrdkningen 1 drsredovisningen har faststéllts pa arsstdimma 31 mars 2023.
Arsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.
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Styrelsen och verkstédllande direktéren f6r EH GBG Fastighets AB avger foljande arsredovisning {0r
rikenskapsaret 2022.

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Bolaget dr deldgare i Global Business Gate JV KB, 969781-4847 och Global Business Gate JV AB,
559109-9030 vilka ska utveckla, dga och driva fastighetsprojektet Global Business Gate.

Det finns inga anstéllda 1 bolaget.

Foretaget har sitt séite 1 Goteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Inga vésentliga hdndelser har intrdffat under rikenskaprsaret.

Agarforhillanden | .
EH GBG Fastighets AB ér ett heldgt dotterbolag till Elof Hansson Fastigheter Holding AB, 556982-1175

med séte 1 Goteborg.
Koncernredovisning uppréttas av Elof Hansson Fastigheter AB, 556874-2232 med séte 1 Goteborg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomséttning 0 0 0 0

Resultat efter finansiella poster -535 -68 -62 -26 14 975

Balansomslutning 132 524 82 761 72 692 52 631 50 126
~ Soliditet (%) 11,0 18,2 20,7 28,6 30,0

Assently: 3712bf8195d93dc08¢7d9f8fa3b64{1cf58c78ccd40533066217a3463914e46817cd81ed5564a88dbdab75282¢1a6d931b706704874692cdbcod23bdo0caddde
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Foriandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Disposition enligt beslut av
arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

Aktie-
kapital -
50 000

50 000

Balanserat
resultat

15 002 287

1 875

15 004 162

Styrelsen foreslar att till f6rfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets forlust

disponeras sa att
1 ny rdkning dvertores

Arets
resultat

1 875

-1 875
-441 054
-441 054

15 004 163
441 054
14 563 109

14 563 109

3 (10)

Totalt

15 054 162

0
-441 054
14 613 108

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Assently: 3712b{8195d93dc08c7d9f8ia3b64f1¢ci58c78ccd40533066217a3463914e46817cdB81ed5564a88dbdab75282¢1a6d931b706704874e92¢dbcbd23bd60cad44e
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Resultatrikning

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

- Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

-69 316
-69 316

-69 316

-465 804
-4635 804

-335 120

100 000
-435 120

-5 934
-441 054

4 (10)

2021-01-01
-2021-12-31

-0’7 574
-67 574
-67 574

-67 574

69 449
1 875

1 875

Assently: 37f2bf8195d93dc08¢7d9{8fa3b64f1¢ci58c78ccd40533066217a3463914e46817cd81ed5564a88dbdat75282¢c1a6d931b706704874e92cdbc6d23bd60cad44e
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Balansrikning 11\““
TILLGANGAR

Anlidgegningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar 1 intresseféretag och gemensamt styrda f6retag 6, 7

Summa anldggningstillgangar
Omsﬁttni'ngstillgﬁngar
Kortfristiea fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2022-12-31

132 523 625
132 523 625
132 523 625

0
0

0

132 523 625

5 (10)

2021-12-31

82 523 625
82 523 625
82 523 625

2377 533
237 333

237 333

82 761 158

Assently; 3712bf8195d93dc08c7d8{8fa3b64i1¢ci58¢c78ccd40533066217a3463814e46817cd81ed5564a88dbdab75282¢1a6d931b706704874e92cdbebd23bd60cadd4de
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Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
1
¢ 4"
Z;i EGET KAPITAL OCH SKULDER
&
) Eget kapital
& Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
50 000 50 000
Fritt eget kapital | .
Balanserad vinst eller férlust 15 004 163 15 002 288
Arets resultat -441 054 1875
14 563 109 15 004 163
Summa eget kapital 14 613 109 15 054 163
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag 0 20 050 000
Summa langfristiga skulder 0 20 050 000
Kortfristiga skulder
Skulder till koncernféretag 117 888 038 47 640 776
Aktuella skatteskulder 5934 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 544 16 219
Summa kortfristiga skulder 117 910 516 47 656 995
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 132 523 625 82 761 158

Assenlly: 37f2bf8195d93dc08c7dSf8fa3b64f1cf58¢78ccd40533066217a3463914e46817cd81ed5564a88dbda675282c1a6d931b706704874e92cdbcbd23bd60cad44e
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmanna upplysningar |
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ér oférdndrade jamf{ort med foregaende ar.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att virdering sker

utifran anskaffningsvérde.

Finansiella instrument som redovisas i1 balansrdkningen inkluderar, kundfordringar och 6vriga fordringar,
leveranttrsskulder, ldneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i1 balansrdkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgéngar tas bort fran balansrékningen nér rétten att erhalla kassafloden fran instrumentet har
[6pt ut eller Sverforts och koncernen har 6verfort i stort sett alla risker och férméner som &r f6rknippade

med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér f6rpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt
upphort.

Kundfordringar och §vriga fordringar
Fordringar redovisas som omséttningstillgadngar med undantag for poster med forfallodag mer dn 12

ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osékra fordringar. Fordringar som
ir rantefria eller som 16per med rénta som avviker frin marknadsréntan och har en 16ptid §verstigande 12
manader, redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsvardefordndringen redovisas som rédnteintikt 1

resultatrdkningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt till anskafiningsvérde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet frin det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad éver lanets 16ptid med hyélp av
instrumentets effektivrinta. Hiarigenom 6verensstimmer vid férfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som &dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran den skattesats som géller per

balansdagen.

Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas over resultatrdkningen som bokslutsdispositioner.

Assently: 37f2bf8195d93dc08¢7d9f8fa3bb4f1cf58c78ccd40533066217a33463914e46817¢d81ed5564a88dbdab75282¢1a6d931b706704874e92cdbc6d23bd60cad44e
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Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsiéttning
Rorelsens huvudintédkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster -
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
IFOretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

8 (10)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga hdndelser har intréffat efter rdkenskapsarets slut.

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

2022
Réntekostnader till koncernforetag -465 804
-465 804
Not 4 Bokslutsdispositioner
2022
Erhallet Koncernbidrag 100 000
100 000
Not 5 Aktuell och uppskjuten skatt
2022
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -5 934
Totalt redovisad skatt -5 934

2021

& O

2021

69 449
69 449

2021

- O

Assenlly: 3712bi8195d93dc08c7 d918fa3b64f1cf58c78ccd40533066217a3463914046817cd81edb564a88dbdab75282¢1a6d931b706704874e92cdbc6d23bd60cadd44de
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Not 6 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 82 523 625
Kapitaltillskott 50 000 000
Resultat
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 132 523 625
Utgaende redovisat virde | 132 523 625
Not 7 Specifikation andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Global Business Gate JV AB 50% 50% 250
Global Business Gate JV KB 49.5% 49,5%
Org.nr Site Eget kapital
Global Business Gate JV AB 559109-9030 Goteborg 38 718
Global Business Gate JV KB 069781-4847 Goteborg 264 989 693

9 (10)

2021-12-31

72 523 625
10 000 000

0
82 523 625

82 523 625

Bokiort
viarde

25 000

132 498 625
132 523 625

Resultat
-1 250
-1 250

Assenlly: 37f2bf8195d93dc08c7d9f8fa3hB4f1¢ci58¢78ccd40533066217a3463914e46817cd81ed5564a88dbdat75282c1a6d931b706704874e92cdbc6d23bd60caddde
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Not 8 Langfristiga skulder .
2022-12-31 2021-12-31

Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen 0 20 050 000
0 20 050 000

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Michael Walmerud
Verkstéllande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young Aktiebolag

Anders Linusson
Auktoriserad revisor

Assantly; 37f2bf8195d93dc08c7d9f8fa3b64f1cf58c78ccd40633066217a3463914e46817cd81ed5564a88dbdab75282c1a6d931b706704874e82cdbectd23bdb0cadd4e
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Foljande handlingar har undertecknats den 31 mars 2023

2650 EH GBG Fastighets AB_230330.pdf
(105811 byte)

SHA-512: d9fd23514a3d6020f58ddcc3e3384e8h284cc
bo2fi51559b494ae8cf1055e77eacalch78323605832d0
f40d25a798294460c579a71242h902b38e03e5715c632

Underskrifter

P - 2023-03-31 12:58:23 (CET)

Anders Linusson

Undertecknat med e-legitimation (BankliD)

O - 2023-03-31 11:57:14 (CET)

Hans Christer Michael Walmerud

Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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‘Buiding a battor
‘warking world

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | EH GBG Fastighets AB, org.nr 556968 - 3401

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér EH GBG Fas-
tighets AB for rékenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vdsentliga av-
seenden rattvisande bild av EH GBG Fastighets ABs finansiella
stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella re-
sultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberét-
telsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrak-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns an-
svar, Vi r oberoende i forhallande till EH GBG Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
vrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvi-
sande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstal-
ande direktbren ansvarar aven for den interna kontroll som de
nedOmer ar nddvandig for att upprétta en arsredovisning som
nte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
neror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsitta verksamheten. De upplyser, ndr sa &r till-
[ampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fort-
sdtta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen och verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt al-
ternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felak-
tigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller vara utta-
landen. Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstad pa
grund av cegentligheter elfer misstag och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund |
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt om-
dome och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och beddmer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdér granskningsat-
gérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revis-
ionsbevis som &r tillrdckliga och d&ndamaisenliga for att ut-
gbra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upp-
tacka en vasentlig felaktighet till folid av oegentligheter ar
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi,
forfalskning, avsiktliga utel@amnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som ar l&mpliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effekiijvite-
ten | den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens och verkstallande di-
rektorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar. ,

e drarvienslutsats omiampligheteniatt styrelsen och verk-

stallande direktéren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sad-
ana hdndelser eller forhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel'om bolagets férmaga att fortsatta verksam-
heten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osa-
kerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovis-
ningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhamtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller fdrhallanden goira att ett bo-
lag inte langre kan fortsdtta verksamheten.

¢ utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysning-
arna, och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inrikining samt tidpunkien f6r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under

revisionen, daribland de eveniuella betydande brister | den in-

ferna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: DKOVN-WK4DB-5Y3K-06870-EDHI5-YTA6GS
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‘Building a bolter
working world

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direktérens forvait-
ning av EH GBG Fastighets AB fér rédkenskapsaret 2022 samt
av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
och verkstéllande direktoren ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Vi &r oberoende i férhallande till EH GBG Fastighets AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det dr styreisen som har ansvaret for férslaget till disposit-
joner betraffande bolagets vinst eller fariust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-

delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringshehov, likviditet och stall-
ning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande di-
rektdren ska skdta den [Gpande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder
som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska fullgéras i
overensstammelse med lag och for att medelsfarvaltningen
ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisaorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om sty-
relseledamoten eller verkstéallande direktéren i nagot vdsent-
ligt avseende;

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som Kan fdranieda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdakerhef bedéma om forslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en h6éq grad av sakerhet, men ingen garanfi
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller féorsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust infe ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige an-
vander vi professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdilning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och foérslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskap-
erna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors bas-
eras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra forhallanden som &r relevanta for vart uttatande om an-
svarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust
har vi granskat om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Ernst & Young AB

Anders Linusson
Auktoriserad revisor
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