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556949-7877

Rikenskapsaret
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Cinderstone i Falun Fastighets AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd arsstimma 2022-06-29 . Arsstimman beslutade att

godkidnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med

originalen.
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Cinderstone i Falun Fastighets AB 1 (8)
Org.nr 556949-7877

Styrelsen f6r Cinderstone i Falun Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret 2021.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla Belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget ska dga och férvalta fast egendom och vérdepapper, samt bedriva fastighetsforvaltning,
fastighetsservice och didrmed férenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sdte 1 Falun.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Spridningen av coronaviruset har paverkat utvecklingen av fretagets verksamhet, stillning och reultat
negativt. Foretaget har 1 betydande omfattning tagit del av de statliga stdd som delats ut med anledning
av coronapandemin.

Foretagets enda hyresgést har dven genomgatt en rekonstuktion under aret.

Fastigheten har drabbats av en omfattande vattenskada.

Flerarsoversikt (Tkr) | 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning 1272 4 632 6 049 5 481
Resultat efter finansiella poster -141 1 245 2 458 995
Soliditet (%) 16 17 15 11

Foriandring av eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 5150 000 2 265 909 732 471 8 148 380
Disposition enligt beslut
av drets arsstimma.
Balanseras 1 ny rdkning 732 471 -732 471 0
Arets resultat -140 711 -140 711
Belopp vid arets utgang 5150 000 2 998 380 -140 711 8 007 669
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Cinderstone 1 Falun Fastighets AB | 2 (8)
Org.nr 556949-7877

2 Resultatdisposition

g Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

&S

g balanserad vinst 2 998 380
o arets forlust -140 711
X 2 857 669

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores 2 857 669
2 857 669

Foretagets resultat och stillning 1 Ovrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Cinderstone 1 Falun Fastighets AB
Org.nr 556949-7877

Resultatrikning

Rorelseintikter m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter m.m.

Rorelsekostnader

Handelsvaror

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av periodiseringstonder
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2021~-01-01
-2021-12-31

1271739
2 407 500
3679 239

-326 009
-849 066

-1 323 975
-2 499 030
1180 189

50 803
270

-1 371 973
-1 320 900
~140 711

0
0
-140 711

0
-140 711

3 (8)

2020-01-01
-2020-12-31

4 632 166
9681
4 641 847

-287 688
-495 060

-1 336 474
-2 119 222

2 522 625

91 122

0

-1 368 758
-1 277 636
1 244 989

-312 000
-312 000
932 989

-200 518
732 471
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Cinderstone 1 Falun Fastighets AB
Org.nr 556949-7877

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

48 (018 944
0
48 018 944

1 000

1 509 000
1510 000
49 528 944

566 460

0
175 429
741 889

2 886 793
2 886 793
3 628 682

53 157 626

4 (8)

2020-12-31

49 317 919
25 000
49 342 919

1 000

1 104 508
1105508
30 448 427

786 336
4 246
49 703
840 285

1 046 484
1046 484
1 886 769

52 335 196
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Cinderstone 1 Falun Fastighets AB
Org.nr 556949-78°77

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

~ Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Sumimma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2021-12-31

> 150 000
5 150 000

2 998 380

-140 711
2 857 669
8 007 669

861 000
861 000

24 950 000
13799 999
38 749 999

840 000
1 728 856
783 538
2010 191
176 373
5 538 958

53 157 626

3 (8)

2020-12-31

5 150 000
S 150 000

2 265 909

732 471
2 998 380
8 148 380

861 000
861 000

24 950 000
15551 874
40 501 874

840 000
310 494

1 019 015
112 267
42 166

2 823 942

52 335 196
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Cinderstone 1 Falun Fastighets AB
Org.nr 556949-7877

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre féretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffhingsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgiaende redovisat viirde

40 ar
5 ar

2021-12-31

53 540 127
33 540 127

-4 222 208

-1 298 975
-5 521 183

48 018 944

2021-12-31

187 500
187 500

-162 500
-25 000
-187 500

6 (8)

2020-12-31

53 540 127
53 540 127

-2 923 234
-1 298 974
-4 222 208

49 317 919

2020-12-31

187 500
187 500

-125 000

-37 500
~162 500

25 000
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Cinderstone 1 Falun Fastighets AB
Org.nr 556949-7877

Not 4 Skulder som avser tlera poster

7(8)

Foretagets banklan om (25 790 000 kr) kronor redovisas under f6ljande poster 1 baiansrﬁkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Langfristiga skulder

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare 4n
fem ar efter balansdagen

Not 6 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

2021-12-31

24 950 000
24 950 000

840 000
840 000

2021-12-31

13 799 999
13 799 999

2021-12-31

30 180 000
30 180 000

2020-12-31

24 950 000
24 950 000

840 000
840 000

2020-12-31

15551 874
15 551 874

2020-12-31

30 180 000
30 180 000

Penneo dokumentnyckel: GEGEZ-BAMXB-E3BCE-LPOSE-QZHQA-HDIXZ



237

2022672007

Cinderstone 1 Falun Fastighets AB 8 (8)
Org.nr 556949-7877

Not 7 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Restriktionerna fran corona-pandemin paverkade arets forsta manader negativt men {6rutséttningarna for
resten av aret ser goda ut.

Falun

Robert Ostman Tommy Kvarnstrém
Ordférande

Svante Wedman Erik Berggren
Mattias Skoglund

Var revisionsberittelse har limnats

Ernst & Young

Susann Lindén
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Cinderstone i Falun Fastighets AB, org.nr 556849-7877

Rapport om arsredovisningen

Littalanicia

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Cinderstone i Falun
Fastighets AB for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Cinderstone i Falun Fastighets ABs finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt

. arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r férenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsst@mman faststéller resultatrakningen och
balansrakningen.

) e o E‘_“ a 5O l'---_ s gk *
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Vi har utfért revisionen enligt international Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Cinderstone i Falun Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det ar styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig fér
att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen
av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan aft fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att aveckla
verksamheten.

e e gy 1 e e Sy cammigia gt
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Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om aft arsredovisningen
som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa cegentligheter eller misstag, och att l&mna en revisionsberittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa riske
och inh@mtar revisionsbevis som &r tillrackliga och &ndamalsenliga for
att utgtira en grund fér vara uttalanden. Risken for att inte upptdcka en
vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar hdgre dn fér en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som
har betydelse f6r var revision for att utforma granskningsatgérder som
ar lampliga med hansyn tili omstandigheterna, men inte for att uttala
oss om effekiiviteten i den interna kontroflen.

o utvarderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande

upplysningar.,

o drar vi en slutsats om [&mpligheten i att styrelsen anvander antagandet
om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inh&mtade revisionsbevisen, om det finns
nagon vasentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att
fortsétfta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden
gora att ett bolag inte [&ngre kan fortsatta verksamheten.

s utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och innehélle
i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa elt sétt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister | den interna kontrollen som vi identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

ialanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning av Cinderstone i Falun Fastighets AB for
rdkenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12-31 samt av férslaget tilf

dispositioner betréffande bolagets vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i
forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet fér
rékenskapsaret.

Cirunct For e2alanash

Vi har utiort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och
god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande {ill
Cinderstone i Falun Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har
| Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.
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Det dr styrelsen som har ansvaret fér fGrslaget till dispositioner betréffande
bolagets vinst eller forlust. Vid férsiag till utdelning innefattar detta bland
annat en bedémning av om utdelningen &r férsvarlig med hinsyn tilt de
krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker siéller pa
storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt. -

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets
angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande bedtima
bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets organisation &r
utformad sa att bokfdringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.
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Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande
om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en rimlig grad
av sdkerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som
kan féranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller

» pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets
vinst eller fordust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimiig
grad av sékerhet bedtma om forslaget ar fGrenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti f6r att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust inte &r férenligt med aktiebolagstagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder vi
professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instllning under
hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget {ill
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig frémst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i risk och
visentlighet, Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten
och dér avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag,
vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag for vart uttalande om styrelsens
forslag tilf dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Falun den dag som framgar av var elektroniska underskrift
Emnst & Young AB

Susann Lindén

Susann Lindén
Auktoriserad revisor

2(2)

Panneo dokumentnyckel: PSVH3-O30F-Y4ECD-2GTZK-MITKCE-UYEKM



D
W)

0072

)

07

)

U2

N

PEMNN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dir signerat genom Penneo ™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, ach visas nedan.

"Med min signatur bekrdéftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

Susann Lindén (ssN-validerad)
Signing Partner
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Detta dokument &r digitalt signerat genom Pennepcom. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet ar sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar last och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r
innesluten i denna PDF, for framiticla validering orm sa krdvs.,

Hur man verifierar originaliteten nos dokumentst
Detla dokurnent ar skyddat genoin ett Adobe COS certifikat. Nér du Gppnar

dokumentet i Adobe Reader hor du se att dokurnentet ar certifierat med Penneg a-
signatura service <penneo@penneo.com> Detia garanterar att dokumentets
innehall inte har dandrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genam att
anvanda Penneos validator, som finns pa https:y/pennec,com/validate
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