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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i TF Bostad AB intygar hdarmed dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststalits pa
arsstamma 2024-06-23, Stdmman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till

resultatdisposition,
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TF Bostad AB
556826-0490

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for TF Bostad AB, 566826-0490, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret 2023.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foretaget med sate | Stockholm registrerades ar 2010 och bedriver sedan dess férmedling och makler

av fastigheter och bostadsratter.,

Flerarsoversikt Belopp i Kr

. . 2023 w22 2021 2020
Nettoomséttning -~ - 3 749 996 399 995
Resultat efter finansiella poster 2779 892 2 009 857 13 615 201 1 330 253
Sollditet, % 44 65 38 26
Forandringar i eget kapital

Aktia- Reserv- Fritt eget

— o kepital  fond __ kapitel
Vid arets borjan - 50000 21132 791
Disposition enl drsstémmobesiut
Utdelning -6 126 000
Arets resultat L ] 2779892
Vid arets slut 50 000 17 786 683
Resultatdisposition
. S ) - Beloppikr
Styrelsen freslar att fritt eget kapital, kronor 17 786 683, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 15 006 791
arets resultat - 2779891
Totalt 17 786 682
disponeras for
balanseras | ny rakning 17 786 683
Summa 17 786 683

Bolagets resultat och stallning framgar av efterfdljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning
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Belopp | kr | | Not  2023-01-01-  2022-01-01-
2023-12-31  2022-12-31
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Rérelseintdkter, lagerfGrandring m.m, . L
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. - -

Rorelsekostnader

Qvriga externa kosthader -313 032 -476 141
Ovriga rérelsekostnader L - -3000000
Summa rorelsekostnader -313 032 -3 476 141
Rérelseresultat | 313032 -3476141
Finansiella poster

Resultat fran andelar | koncernféretag 3 068 487 6 491 235
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 888 615 562 357
Réntekostnader och liknande resultatposter - -854078  -b667 594
Summa finansiella poster 3 092 924 5485 998
Resultat efter finansiella poster 2779892 2009857
Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder - 3128700
summa hokslutsdispositioner - 3 128 700
Resultat fore skatt 2779892 5138567
Skatter

Arets resultat 2779892 5138657
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Balansrdkning
Belopp [k . Not  2023-12-31  a022-12-31

o TILLGANGAR

]

E@: Anlaggningstillgangar

ijg Finansiella anlaggningstillgangar

f Andelar | koncernféretag 3 24156898 30345873

e Summa finansiella anldggningstillgangar 24 156 698 30 345 873
Summa anlidggningstiligangar 24156698 30 345 873
Omsattningstillgangar
Varulager m.m.
Forskott till leverantdrer - 3108 3108
Summa varulager 3 105 3 106
Kortfristiga fordringar
Fordrihgar hos koncernforetag - 203 000
Ovrlga fordringar 13 403 591 8 149 036
Fdrutbetalda kostnader och upplupna Intakter 1416673 562350
Summa kortfristiga fordringar 14 820 164 8 914 386
Kassa och bank
Kassa och bank 1306664 98380
Summa kassa och bank 1 306 654 08 380
Summa omsittningstillgéngar 16129923 9015871
SUMMA TILLGANGAR 40286621 39361744
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TF Bostad AB
H56826-0480

Balansrakning

ol S LIk B

Bolopp [Kr_

- e e T T T T S
e et e T T

i S P e Y T T

4(7)

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapltal
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Lpplupna kostnader ach féruthetalda intékter

Summa kortfrlstiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL QCH SKULDER
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50000 50000

50 000 50 000

15 006 791 16 994 234
2779892 5138557
17 786 683 21 132 791
17 836 683 21 182 791
16473769 12790 867

16 473 759 12 790 867

3 081 208 2 331 969

: 911 245

' 749 999
...2804881 2894881
5 978 179 5 388 086
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Noter

Belopp | kr om Inget annat anges,

Not1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats | enlighet med Arsredovishingslagen och Bokféringsnamndens
alimanna rad BFNAR 2018:10 Arsredovisning | mindre féretag,

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstiligangar B . N - Ar
Immateriella anlaggningstiligangar:
Materiella anldggningstiligangar: 5

Sklllnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemaéssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade bveravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsétining
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar,

Resultat efter finansiella poster
Raesultat efter finanslella Intékter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
Eget kapltal och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i férhallande till

balansomslutningen,

Not 2 Personal

Personal
2023-01-01- 2022-01-01-
o o e 2023-12-31  2022-12-31
Medelantalet anstéllda * -yt
Summa 1 4

Not 3 Andelar i koncernforetag
2023-12-31 2022-12-31
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Ackumulerade anskaffningsvarden:

-VlId arets bérjan 30 345 873 30 345 873
- Awyttring 6189176 L
Redovisat virde vid arets siut 24 156 698 30 345 873

Vasastansspecialisten AB, 666750-9145, 56%
Kungshomsspeciallsten AB, 556654-3772, 80%
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Not 4 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
2023-12-31 2022-12-31

Stillda sidkerheter

Féretagsinteckningar 310000 310 000
Summa stalida sdkerheter 310 000 310 000

Eventualforpliktelser

Ovriga eventualférpliktelser 1749998
Summa eventualforpliktelser ‘ 1 749 998

Not 5 Visentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Under forsta delen av 2024 har TF Bostad AB salt ytterliggare aktier | Kungsholmsspécialisten samt
Vasastansspeciallsten AB, |

Not 6 Rapport om arsbokslutet

Rapport om arsredovisningen enligt Rex-svensk standard for redovisningsuppdrag har upprattats av
orf Auktoriserad Redovisningskonsult:

Jeanette L.undin, Redovisningskonsulterna | Roslagen AB

Underskrifter

Stockholm 2,()724-oe~23

Min revisionsberattelse har |Amnats den 23 juni 2024

e

Reter Borwin
Godkéand revisor

Kommentar;
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststallelse pa ordinarie arsstamma




Revisionsberittelse
Till bolagsstdmman 1 TF Bostad AB, org.nr 556826-0490

Rapport om arsredovisningen

Ultalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for TF Bostad AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av TF Bostad ABs finansiella stéllning per den 31

december 2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststéiller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnitlet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till TFF Bostad AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser atl de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdickliga och dndamalseniiga som grund fér mina
uttalanden,

Styrelsens ansyar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppritias och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller nagra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér beddmningen av bolagets férmaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka {6rmégan
att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag, och
att [dmna en revisionsberdttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kan f6rvéintas paverka de ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund |
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfér granskningséatgérder bland annat
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utifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4r tillrdckliga och dndamalsenliga for att
utgdra en grund fOr mina uttalanden, Risken {6r att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
informatton eller sidosédttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgédrder som ér [impliga med hinsyn till omstidndigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvérderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
hdndelser eller forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten, Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
viisentliga osdkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrickliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen, Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden goéra att ett bolag inte
lingre kan fortsdtta verksamheten.

e utvédrderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sétt som ger en rédttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dédribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for

TT Bostad AB for ar 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberitielsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsarct.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar, lag dr oberoende 1 férhallande till TF Bostad AB enligt god revisorssed |

Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillriickliga och ndamalsenliga som grund [6r mina
uttalanden,
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret {0r férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller férlust,
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig
med hiinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pé storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

organisation dr utformad sa att bokf6ringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrédffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot 1 ndgot visentligt avseende:

e fOretagit ndagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget

* pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betridtfande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f6rslaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig stikerhet dr cn hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka atgirder eller férsummelser som kan f6ranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
‘Akenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa min professionella
veddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sddana atgirder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for verksamheten och dédr avsteg och
dvertradelser skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhéllanden som ér relevanta fér mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst cller forlust har jag granskat om forslaget 4r forenligt med aktiebolagslagen.

Norrtélje den 23 juni 2024

(P A
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p ter Borwin

Godkénd revisor




