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""" Undertecknad styrelseledamot i Sollentuna Sjdstjdrnan 2 AB intygar harmed, dels att denna kopia av
arsredovisningen dverensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékning faststélits pa

arsstdmma den 30 juni 2022. Stamman beslot tillika att godkdnna styrelsens forslag till
vinstdisposition.
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Arsredovisning

for rakenskapsaret 1 januari 2021 ~ 31 december 2021

Styrelsen for Sollentuna Sjostjarnan 2 AB avger harmed foljande arsredavisning.

Innehall Sida

Férvaltningsberattelse.
Resuitatrakning

Rapport dver forandring | eget kapital
Kagsaflodesanalys:
Tillaggsupplysningar
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Argr’mwtmmg@n ar uppm%ﬁad | mamka kronor, SEK. Om mgei annat anges, redovisas alla belopp | hela kronor (kr}
Uppgifter inom parentes avser foregaende rakenskapsar.

Under rﬁ-k@mm;mémfM;r restriktionerna relaterade t'i-I-I':zﬁmimi'mw- av Covid-19 .p%:wr%%m det svenska samhiliet och

Verksamhet
Etﬂﬁgétiﬁgéf och forvaltar ?a-%aﬁg%ﬁtm: Sj.ﬁmﬁﬁrmnz - Sollentuna Kommun. .Eacslaﬁgéétf'fﬁméww'1.;.' astigheten undel
lle .L%i‘-'lii%%“ 2021, |

mybyggmaﬁmm d@t hm Immum en gugtmng ay mmem@ nmy@gna&mn WM 2& Q?ﬁ ‘tkr Fi}l’ wﬁar@ mfarm&tm se mt
12 om pagaende nyaniaggningar.

| november 2021 ldmnade Samhélisbyggnadsholaget | Norden AB (publ) eft bud pé samtliga aktier i koncermmaodern,

Amasten Fastighets AB (publj, och lerades dver 90% av aktierna i Amasten Fastighets AB

(publ), 556981-7660.

per balansdagen kontro

{publ). Slutlig koncernmoder &r per balansdagen Samhalisbyggnadsholaget i Norden AB

Hmlbmhﬁtsmppmt :
Sollentuna. Sjﬂﬁtjﬁmaﬁ &r m‘ttes’m!ag il &r Samhaliﬁygﬂadamgﬂ | Morden AB: (mbl} 556981 -?’E@@ med sat

Stockhoim. Bolaget omfattas av en hallbarhetsrapport for koncernen som har uppréttats av moderbolaget i enlighet
med Arsredovisningslagen 6 kap 10 §

Innehav av egna aktier

Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerarséversikt 2021 2020
Hyresintdkter 10 223 340 187530

Resuitat efter finansiella poster 3649 892 O TTE
Soliditet (%) 3% 2%

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till 6rfogande staende vinstmedel

Balanserad virst 4621592
Arets resultat 2881812
7503504

disponeras:sa att
i ny rakning tverfores 7503 504
7 503504
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Resultatrakning L |
1jan. 2021~ 13 dec. 2020 -
Not 31dec. 2021 31 dec. 2020

Hyresintakter 5 10 223 340 187 530

Simma risrelseintikter 10223 340 187 530

Fastighetskostnader 6 -3933 903 -387 314

Ovriga externa kostnader D579 S012

Summa rorelsekostnader 7 -3 636474 378 302

Rorelseresuitat & GRE BGE 180 772

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 440 000 110000
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 3476874 0

Summa resultat fran finansiella poster -3 036 874 110 000
Resuitat efter finansiella poster v 649 992 B0 772

Erhallet koncernbidrag . " 4700000

Summa bokslutsdispositioner 0 4 700 000

Resultat fore skatt 649982 4619 228

Skatt pa arets resultat 10 768 080 10 993

Arets resultat 2881912 4608 235

Arets resultat dverensstammer med totalresultatet for bolaget.
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Balansrakning

TILLGANGAR

Materiella anld
Forvaltningsfastigheter

agningstiligangar

avseende materiella anldggningstillg

Summa anldggningstiligangar

Omséttningstillgangar
Rortiristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna

intakter

Kassa och bank

Sumima omsittningstillgangar

Pagae nde hya;ﬁiﬁa‘f@gﬁiia gar och forskott

14

13,15

16

193113204

22000 000

4745
39 065 265

54086

H36 952
40 061048

40 861 048

289 191698

31 dec. 2020

33 217 446
213 142 097

4810000
0
9 965

15645

5912573

L
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Sollentuna Sjéstiarnan 2 AB

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernioretag
Aktuella skatteskuider
Qvriga skuider

intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Upplupna kostnader och forutbetalda

17

18

20

50 000
50 000

4621582
2881912
7 503 504

182 075 000
187 050

81 200 000
273 482 050

471546
T 427 500
228 471

31 dec. 2020

50 000
50 000

4 608 235
4621582

224 903 656

103 153
32 B77 249
438 197

274272116
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Sollentuna Sjéstiarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Rapport over forandring eget kapital

Aktie- Reserv- Uppskriv-  Balanserat  Summa eget
kapital fond ningsfond

Ingaende eget kapital, o n I -

2020-12-13 S@ 000 e L 13957 83 357
Arets resultat 0 0 0 4 608 235 4 608 235
Utgaende eget kapital, 50 000 0 0 4621692 4671592
2020-12-31

Ingdende eget kapital, - I
2021-01-01 50000 0 0 4621592 4671592
Utgaende eget kapital 50 000 o 0 7 503 504 7 553504

2021-12-31
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Kassaflédesanalys

Lopande verksamhet

Rérelseresuitat

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Aterlaggning av avekrivningar

Erhallen rénta

Erlagd rénta

Betaid inkomstskatt

Kassafldde fran den lopande verksamheten
fore forandringar | rorelsekapital
Justeringar av rorelsekapital

Férandring rorelsefordringar
Forandring rérelseskulder

Kassaflode fran den Iopande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter

Kassaflode fran investe r-izajgwark samheten

Kassaflode fran finansieringsverksamhet
Foréndring av externa ian

Férandring av koncernfodran

Férandring av koncernskuld

Forandring av langfristiga e] rantebarande
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafiode
Likvida medel i bérjan av dret
Likvida medel vid arets siut

Retroaktivt momsavdrag hanfarligt till nybyggnation

21

22

1)an. 2021~
31 dec. 2021

4150 0356

-693210
___________________________________ 8489158 11566078

5032273

50476 194
-34 255 265
-31 249749

14 996 620

Rtk
800 000
800 000

1dec. 2020-

31 dec. 2020

190 772

0
110000
0
347 629

266 857
1 682 921

11 566 078
13 515 856

0
185 238 622

49 800 296

171 393 952

800 000
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Sollentuna Sjéstiarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Not1 Féretagsinformation
Namn: Sollentuna Sjostjdrnan 2 AB, site Stockholm

aklig verksamhet: Fastighetsférvaltning.

Huvuds

Koncernforhallanden

Bolaget &r dotterforetag till Amasten Bostader AB (org.nr. 556902-4598) med sate i Helsingborg. Narmast dverordnade
m&dammtag SO W}Faﬂm’ mmammwmmg ; WIK@I"I f%i’&tﬁ et mgﬁg‘ Ay Sammlmmggmdsmlagat i Norden AR
(publ), 5o6881-7660, med sate i Stockholm. Moderiorelag for hela konce

AB (pubf), 596951-7660, med sate | Stocknolm.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skuider dr vérderade
till sina historiska anskaffningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning for juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BENAR 2012:3 da bolaget ar ett dotterforetag til

Samhallsbyggnadsbolaget | Norden AB (

Not 3

Nar styrelsen och verkstallande direktoren upprattar finansiella rapporter i enlighet med filldimpade

redovisningsprinciper maste. vissa uppskatiningar och antaganden gbras som paverkar det redovisade vardet av

foretaget ach som kan komma att paverka resultat- och balansrakning om de @ndras beskrivs nedan:

Vérdering av forvaltningsfastigheter
Upplysningen om férvaliningsfastigheternas verkliga vérde baseras pa antaganden om framtida kassafléde och

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas tll nominellt varde utan diskontering. Den verkiiga skatten ar betydligt iagre pa -

.................................................................................................................................................................................................. i iy 0 LSS L Tp e s RUR LB R ¥m SReee ety o FAE
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Not 4 Sammanfattning av viktiga redovisningsprinciper

Intéktsredovisning

igt att ekonomiska férdelar

Foretagets intdkter bestar i all vasentlighet av hyresintékter. Intakter redovisas da det &r tro
kommer féretaget tillgodo och att intékterna kan faststélias pa ett tillfarlitl gt sétt.

Hyresintakter

hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintakterna reducerats med vardet av lamnade hyresrabatter.

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Kartfristiga ska t.t@fﬁrﬁiﬁriértjgja r och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som frvéantas

aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som tillimpas for att berékna beloppet &r de

som dr antagna eller aviserade pa balansdagen.

resultatrakningen.

Uppssjuten. inkomstskatt
Uppskjuten skatt redovisas pa ba
't;iilgtgmgarg och skulders skattema ﬁéi-_53

realiseras eller regleras.

Uppskjutna skatteskulder uppkommer framfaralit pa grund av skilinader mellan bokforingsmiassiga avskrivningar och
skatteméssiga avskrivningar pa forvaltningsfastigheter.

finnas tiligangiiga, mot vilka de termporara skiiinaderna kommer ait kunna utnytjas.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt for aktuella skattefordringar

samma skattemyndighet dar det finns en avsikt att reglera sakdona genom nettobetainingar.

Lanekostnader

3 hyresinkomster
eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter  redovisas  vid  forvarvet  till  anskaffningsvarde, inkluderat direkt hanférbara

ekonomiska nyttan som &r forknippad med fastigheten forbéttras i forhallande till den niva som galide da den

d de uppkommer. Efter

anskaffningstilifallet redovisas forvaltningsfastigheten il anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade

avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tillagg for eventuell uppskrivning. Utgifier for reparationer och
opande underhall kostnadsiors i den period de uppkommer.
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Leasing

leasingperioden.

Finansiella instrument

tillgangssidan likvide
leveranttrsskuider, rantebarande skulder, derivatinstrument, uppiupna kostnader.

medel, kundfordringar, bvriga fordringar, Upplupna intakter. Pa skuldsidan aterfinns

Redovisning och borttagande

En finansiell tiligang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentsts

avtalsmassiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansrakningen nar faktura har skickats och foretagets ratt til
ersattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nar motparten har presterat och avialsenilg skyldighet foreligger att betala, aven
om faktura &nnu inte mottagits. Leveranttrsskulder tas upp nar faktura mottagits.

En finansieli tilligang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrakningen endast nar det

it aft kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med eft nettobelopp eller att

foreligger en legal r3

tm

samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden. En finansiell tiligang tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna |

avtalet realiseras, forfaller eller nar bolaget forlorar kontrolien Gver dem. Detsamma galier for del av en finansiell

Detsamma galler for del av en finansiell skuld, Vid varje rapporttillfalle utvarderar foretaget om.det finns objektiva

indikationer pa att en finansiell tiligang eller grupp av finansiella tillgangar ar i behov av nedskrivning.

Vinster och férluster fran borttagande ur balansrdkning samt effekter av omférhandling av lan, som innebér en

modifiering av lanet, redovisas i resultatet.

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tillampas inte reglerna om finansiella instrument
enligt IFRS 9 i bolaget som juridisk person, utan bolaget fillimpar i enlighet med ARL anskaffningsvardemetoden.

Finansiella anidggningstillgangar varderas dérmed till anskaffningsvéarde och finansiella omsattningstiligangar enligt

lagsta vardets princip, med tiliampning av nedskrivning for forvantade kreditforiuster enligt IFRS 9 avseende tillgangar
som-dr skuldinstrument. Fér Gvriga finansiella tillgéngar baseras nedskrivning pa marknadsvérden. Derivatinstrument
med negativt verkligt varde redovisas som en skuld till det negativa verkliga vardet med vérdeforandring i resultatet,

Finansiella skulder redovisas il upplupet anskaffningsvarde, med ti

ventures i enlighet med reglerna i IFRS 8 utan tiliampar istallet principerna for vardering enligt IAS 37, Avsattningar,

eventualforpliktelser och eventuattiligangar.

Nedskrivning av finansiella tilgangar vérderade till upplupet anskaffningsvérde

alla underskott | kassafloden hanforliga till fallissemang antingen fér de néstkommande 12 manaderna eller for den

forvantade aterstaende [0ptiden fér det finansiella instrumentet, beroende pa tillgangsslag och pa kreditférsamring

ojektivt, sannolikhetsvagt utfall som
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

aterstaende 18ptid (stadie 2; For :tullgamgm oM %&ﬂ%@m S vara. kmd%‘tmm&w&de reserveras ;fmmtt fér fﬁﬁfﬁ%mﬁ-ﬁ%
kreditforiuster for den -aterstaende Gptiden (stadie 3). For kredilforsa

mrade tillgangar och fordringar baseras
berakningen av rénteintdkterna pa tillgangens redovisade vérde, netto av forlustreservering, till skilinad mot pé
brutiobeloppet som i foregaende stadier,

rlﬁustiﬁsr -m seras .m.- I‘feﬁaﬁif'_-fku m_fmrmw ?M@-Mm M Imﬁmmmmg rmh

vé?rééi?éﬁmm- av ffﬁﬁf%htédé 'ﬁk:zf‘ed%t'

-tillg-a:ﬂ:@ar }@ﬂﬁj mﬁirmgaﬁf ;@a@rﬁ en l..'l'?'lﬂ'lﬁﬁ@ beﬁi@m ning ﬁ:i.a: r--..m%m ta@% -5“.tl§|; -.msta Flﬁiﬁzg- -;a-k?tue%il; {?}-@h :frama;tb ::lr;::kamﬁ
information. W3 m&r%&g_m av forvantade kreditforluster beaktar eventuella sikerheter och andra kreditforstarkningar i

form av garantier.

Likvida medel
Likvida mﬁd&l i kﬁﬁﬁﬁﬂ@ﬁ%&ﬁﬂﬁﬁl?ﬁ&ﬂ bestar av &ﬁﬁﬁ&ﬁ"lﬁd%l samt ﬁmed&baﬂ tu%lgar&gléga tiélg{}mhmaﬁdm hos l::mkey'

mez::! en !amz-' fl’ﬂﬂ aﬂskafmmgﬁ%ﬁpum’ten Lﬁﬁd@%’ﬁtlgﬁ%‘}@% %g'e man&der anm medeé G?‘i’lfﬁﬁ&ﬁ ay I{ramﬁ pa
fariustreservering for forva ntade kreditforiuster.

Grdnsdragning mellan omsittnings- och anlidggningstiligangar samt mellan kort- och langfristiga skulder

Bolaget klassificerar-en t:llgmg som en amm”mga‘tl?[gm@ nar bc:lagat forvanias realisera tlll@angw eller avser alt
ﬁa%a eller férbruka tiﬁlgaagﬁn uncer b@l&gets normala ve&*kmmmtsc:ykel ellerinom 12 manader efter rappmtperlmen
mm% nar bolaget innehar t&lgmgan primart for handelsandamal eller att tillgangen utgbrs av likvida medel. Alla andra
tillgangar klassificeras som anlaggningstiligangar.

handeiﬁmﬁamai eller att bfylaget inte har‘ en @Wlikmmﬁl mttigl‘w‘t per b&lmaﬂagen a?&ﬁ aware«lm& s%{ulee:i%ns regl armg
minst 12 manader efter rapportperioden. Alla andra skulder klassificeras som langfristiga.

Redovisning av koncernbidrag
*Piitaﬁ:ﬁembidmg redovisas so mﬁ?'I':stﬁ-l{ﬁlﬁtﬁﬁdéﬁmﬁitiﬁ%‘I_-...

-Kmmﬂwmmawg

Kases .

Jwt&rm f@w mnmm“&w i m mdfm in- ---@'.5%-:" u:%ﬁwa-lmngﬁ%; wwwm -%.I%%%r m%fut-b%mld-a po st%f som avser tidim
eller kommande perioder samt for eventuella intakter och kostnader som hanfors till investerings- eller
finansieringsverksamhetens kassafliden.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befinfliga standarder som dnnu inte har tratt i kraft och som inte
har tillampats | fortid
Inga nya standarder, d@ndringaroch tolkningar av befintliga standarder har tillkommit.

Kommande dndringar i RFR 2
Eﬁl'wﬁf‘g bﬁdﬁmmﬂ@ ar 'éatf:.'?iﬁ-ﬁﬁ':' Komma més?&fé‘mr%mgw av RFR 2 som -E;I{aaftifI’I::ﬁmpm;ﬁiy*rﬁm nska mé@%* SOMm pﬁz-bmfja s den
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Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Not 5 Hyresintakier

Foretaget hyr ut sin farvaltningsfastighet entigt operationealla hyresavtal och hyresintakterna, reducerat med eventuella

1jan. 2021- 1 dec. 2020-
- o 31dec. 2021 31dec. 2020
Hyresintakter 10 223 340 187 530
Summa hyresintakter 10 223 340 187 530

Bolagets leasingavtal avs

bostader/parkeringsplatser, de kommersielia leasingkontrakten har oftast en hyresperiod-om melian 3 och 36 manader.

Framiida odiskonterade hyresintdkter, exkiusive variabla hyror, avseende Icke uppsadgningsbara operationelia

‘hym&a@ﬁt'&sl..gmr-';s:i&n__Eﬁ.ﬁieemm ber ar e r§l§§ti§b}|jﬁ§ﬁ'ﬁii;
Mindre &n 1 ar 8 445 004 3 300 000
Mer @n S ar 633 667 -1 349332

memmmm nbetalningar 43424 851 2291708

1jan.2021-  1dec. 2020-
31 dec. 2021 31 dec. 2@2@

2366 310 3250
Repara 65328 9 628
Fastighetsadminisiralion 424 665 o
‘Summa fastighetskostnader 3 533 903 387 314

*From. 2021 redovisas fastighetsadministration under fastighetskostnader

Fr.om. 2021 redovisas fastighetsadministration under fastighetskostnader N —
- 31dec. 2021 31 dec. 2020
Fastighetskostnader avseende forvaltningsfastigheter som

genererat hyresintakter 3533903 387 314

Summa fastighetskostnader 3 533 903 387 314

Not 7 Inkép och férsélining mellan koncernféretag

2021 2020

Andel av arets totala inkép som skett fran andra féretag inom -
koncernen 12%. 3%

inom koncernen 0% 0oy,

.................................................................................................................................................................................................. i iy 0 LSS L Tp e s RUR LB R ¥m SReee ety o
R _— R VS Lﬂ,ﬁ}f RS B e jel e ] B




Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Not38 Ranteintakier och liknande resultat)

1jan. 2021~ 1dec. 2020-

- 31dec. 2021 31 dec. 2020
110 000

110 000

‘Summa ranteintikter enligt effektivrintemetod
Summa ranteintakter och liknande resultatposter

1jan. 2021- 1 dec. 2020-
31dec. 2021  31dec. 2020
rantekostnader, bank 1769942 592856
Réntekostnader, koncernféretag 1 624000 1 366 000

Rantekostnader, ovrigt 5891 0

Altiverade rantekostnader 0 -2 348 856
Ovriga finansiella kostnader 77 041 300 000

‘Summa riintekostnader enligt effektivrintemetod 3476 874 0

‘Summa réntekostnader och liknande resultatposter 3476874 o

sultat

Not 10 Skatt pa drets re

De huvudsakiiga kemponenterna nar det galler skattekostnader for rakenskapsaret med avslut den 31 december 2021
ar féljande:

1jan. 2021~ 1 dec. 2020~
31 dec. 2021 31 dec. 2020
Redovisad skatt i resultatrakning
Aktuell skatt 779073 -10 993

_Justeringar avseende tidigare ar 10993 Q
Sumima redovisad skatt -168 080 -10 993

2020

_Avstamning av effektiv skattesats .
4619228

Resuitat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats, 20,6% (21.4) -888 515

Ej skattepliktiga intékter 23548
Ej avdragsgilla kostnader -212 346 0
Justering avseende skatter for foregaends ar 10993 0
Under aret utnyttiade underskottsavdrag som tidigare inte redovisats som en tiligang 185 171 953974
Surmma red '

dovisad skatt 788 080 10 993

Ny framtida bolagsskatt o 0
Redovisad skatt 768 080 10993

Den genomsnittliga effektiva skattesatsen &r 21,0 procent (0,2). Under aret har ingen inkomstskatt redovisats i eget

¥ il
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Not 11 Forvaltningsfastigheter

33217446 33217446

33217446 33217446

Upplysning om verkligt virde pa forvaltningsfastigheter

Verkiigt varde ar det bedémda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vardetidpunkten mellan kunniga parter
som ar.oberoende av varandra och som har ett intresse av att transaktionen genomtors elier sedvaniig marknaasforing,

dar bada parter forutsétts ha agerat insiktsfullt, kiokt och utan tvang.

n har per balansdagen vérderats

Det verkliga vérdet pa forvaltningsfastigheten uppgar till 296 mkr (276). Fastighete

blerade fastighetsvarderare som auktoriserats av

féreningen Samhallsbyggarna, som ansvarar for auktorisation av fastighetsvarderare i Sverige.

Viarderingsmetodik

Det ar bolagets bedomning att fastigheten for narvarande anvands pa dess maximala och basta satt.

Virderingsantaganden

Vardetidpunkt: 31 december 2021
Inflationsantagande, % 2,0

Min
3.99%
6.07%

2561

Direkiavkasiningskrav, %
Kalkylranta, %

Hyror bostéder, kr/kvm
Hyror lokaler, ke/kvm.

Langsiktig vakans bostader, %

Langsiktig vakans lokaler, %

1,0%
3,7%

Not12

stillgangar

‘Retroaktivt momsavdrag hanforligt till nybyggnation
‘Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

S e
.............................................................................................................................................................................................. e fjl, ff-,kfj |ﬁ_1 .E ‘g i}{ El ij’@‘:‘égf *I-#rf-! 1

L

fof L F g FRaey s o
B e 5 Ji +f sf y ﬁ:ﬁtﬁ

Medel

2484
2561

31 dec, 2021
213142097

183 113 204

Max
3.99%
6,07%

2484
2561

185 238 622
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Not 13 Fordringar hos koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvérden

Tillkommande fordringar

61065 265

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

31 dec. 2021

26810000

34 255 265

31 dec. 2020

26 810 000

26 810 000

Bolagets fordringar pa koncernforetag redovisas i balansrakningen enligt nedan:

31 dec. 2021

31 dec. 2020

ZLanmmtsga mms’mgm lms kmmmmmmg
:.-Lan till k@m@mm ag

22000 000

22 000 000

22 000000
22 000 000

Omsétiningstillgangar
Kﬂﬂﬁris‘hga fﬁmmagar hos kmwmfmemg
Fordran m }mm&mmsag

Not14 Kundfordringar

:'_F{u ndford r%i"?igaf

39 065 2865

31 dec. 2021
4745

31-dec. 2020

4810000

ﬂﬂéiﬁ1€lfﬁﬂ"@$

31 dec. 2020

276 963

Aldersfordelning kundfordringar

dagar, 2021

Forfallna, antal Nominelit belopp

Ej forfalina ford ringar 4745
Faorfallna fordringar 0-2%9 dagar Q
Foriailna fordringar 30-89 gagar Q
Forfal

'Redovisat virde

Ina fordringar > 80 dagar 0
4745

Tabellen visar forvantat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Aldersfordelning kundfordringar

Fdorfalina, antal dagar, 2020 Nominelit belopp

'Ej férfalina fordringar 234 413
Farfalina fordringar 0-28 dagar 42550
Férfalina fordringar 30-88 ¢ dagar- 0
Forfallna fﬁarﬁériﬁgar >80 dagar 0

Redovisat virde. 276 963

Tabellen visar forvéntat redovisat varde vid fallissemang, brutto.

Nedskrivning av kundfordringar

Forvantad
kreditiorlust
0

Forvantad

hmmﬂmluﬁt:

oo o o o

Procent
0%
0%
0%

0%

Procent
0%

0%

0%

th%mgar mgmg ¥ hwudmk mf %zunﬂlfm:irmmr f{:}r wlm m;ag@t %“nar velt att tilampa den forenklade metoden for

:;Iecm fi%‘t?ﬂ %’I %..I 5’[

e

_-._;w ras far ate

%fE"taem% Emptzﬁ
ditforiuster baserat pa
_.g‘na mr %imr‘tad@ %’Iﬁkpl“ﬂf §%r Vﬁ%‘gﬂ%’ kreditrisken initialt

bedﬁma k@ii@%-ctwt f@r é&ﬁ@il%ﬁ;& kug‘nd@r Emntueéla amrm Mﬁ%{@d& fordningar bedbms per matpaﬂ Foretaget skriver bort
en fordran nar det inte %sangr@ finns: mgmn forvdntan pa att erhalla betalning och da akiiva atgar{?ﬁ%r for att erhalla

betalning har avslutats.

i"i %‘iff
: f >

f:g”ﬁ },ri fsf‘]f; ﬂ’
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. 31dec. 2021  31dec. 262&

31dec.2021 31 dec. 2020

Summa 636 952 15 645

Alktiekapital
' 31 dec. 2021 31dec. 2020 31dec.2021 31 dec. 2020
Kvotvirde Kvotvirde Antal Antal

Akger 4 L 50000 50000
Forklaring till poster i balansrakningen

Aktexapital

Avser det registrerade aitiekapialet.

Balanserat resultat

mmande fall erhalina

aktieagartillskott och med avdrag for ldmnade utdelningar.

Erhalina villkorade aktiedgartiliskott ingar i balanserade vinstmedel med 0 kr (0).

.................................................................................................................................................................................................. i iy 0 LSS L Tp e s RUR LB R ¥m SReee ety o
R _— R VS Lﬂ,ﬁ}f RS B e jel e ] B




Sollentuna Sjostjarnan 2 AB
Org.nr 559185-5720

Not 18 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Finansiella instrument och finansiell rwkhmmmg
Bolaget &r expmemt for ett antal finansiella risker som f{%r@tagei hanterar inom ramen for den ﬂ&anamlsw SOm

g@ﬁkmts av siyra sen. '3.&% m*mg;i---@ malet dr att ha en kostnadseffektiv ﬁmrmwmg inom fﬁm‘tagat och hantera de
_ Hder ulgors av lan.
-_._ﬁ;i-ag%ta -f‘ _ﬂﬁ-ﬂ.iﬁflﬁ? §ﬁ,_ @ m%agg mng_stﬁélgam&r -w-_&m&ms _-ti_!_l_ %n-fa;_lﬁ.affrz;m;s%f;a;rq%.mm - ﬁ_gﬁ.;arm&léﬁa@a ﬁ_ms_;attnmgaztlI-lg_ama-r enligt
lagsta vérdets princip. For samtliga finansiella instrument &r det bokfirda vérdet en approximation av det verkliga
vardet, varfor dessa poster inte indelas i nivaer enligt vérderingshierarkin. ' |

De framsta riskerna som fmr@tag@% ar utsatt for ar rmt@rlgk kreditrisk och likviditets- och refi nanﬁmmgm@k

ﬁi’a?meﬁsk

-Za_.l;ﬁ-ﬁ-zﬁﬂﬁg%ﬁ -t!.il:-i.-% _Zﬁ-tkr.(@-ﬁl@ _5%9-}@. Den Qammnm ig ra %ﬁ%ﬁ-ht-mlng%%m wmﬁkzéﬂ.zﬁ mamﬁer mﬁl-dm-
genomsnittliga rantan uppgick till 1,05 procent.

Kreditrisk . . o . |

Kreditrisk definieras som risken att en motpart i en transaktion inte kan fullfélia sina ataganden. Fér bolaget utgérs
denna risk primért av kundfordringar och koncermninterna fordringar. | de fall en av bolagets kunder skulle hamna pa
obestand eller t4 andra betalningssvérigheter kan bolaget 4samkas ekonomisk skada. Ledningen anser daremot att det

inte existerar nagon betydande koncentration av kreditrisk hos nagon enskild kund eler motpart fér bolaget

Bolaget har inte erhallit nagra stallda sakerheter for de finansiella netiotiligangarna.

Kreditkvaliteten for finansiella 't%léh gay som varken forfalit il -hmmmg eller & nedsirivna bedoms vara -gm'

Likviditets- och refinansieringsrisk
anssewwmr i ek 1 svajighitel At sifdta. Snarisiiog’ BF vei

Refinansieringsrisker minskas genom b@%ﬁg@m madlsatthing att uppréatthaila en spridning | forfallostrukiuren for
utestaende skulder. -,@Iag@t ar ocksa foremal for eft antal sa kallade Covenants vilka finns mmsknm& i bankens
lanevillkor, sasom mmm och resultatmatt koppiade 1ill foretagets Konsoliderade resultat- och balansrakning. Bolaget
L%ppfy Ide. al a sadana Covenants den 31 december 2021.

Riskhantering av kapital
Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa en niva som sakerstéller mojligheten att driva verksamheten vidare for att

-ale:a;w wmztn'i'mg"%ili'-'al{%%wga%na;ﬂ ch fordelar for andra: intressenter, samtidigt som en optimal struktur uppréatthalls for

%{amtalatmktwm kKan. f{%retag@t efter aktleag&m&:a gad%{annmﬁ% nérsa dr Iamplggt
i&%mm till, akﬂ&agam& emittera nya aktier eller

For att uppratthal%a eller anpassa
wmra den ut‘delniﬁg@ﬁ il al{tlaagarm sitta ned a%:tlempitale% far be

sélja tillgangar for att minska skuldsattningsgraden. Féretaget ana lyserar Iopande forhallande mellan skuldséttning och
-egei kaplmi och forhaliandet mellan sﬁu!@mmmg och Egei mraital inklusive tan fran- alﬂ:iaagama utifran uwa&tm mal,
Utfalien i nedanstaende tabell igger inom de mal som satts upp.
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31 dec. 2021

Réantebarande nettoskuld
“Summa eget kapital
Férhallande mellan skuld och eget kapital

e lan.

‘Langfristiga:

Banklan

Lan fran koncernforetag
‘Summa langfristiga skulder

Kortfristiga:

Summa kortiristiga skulder
Lanebelopp.

Foretagets lan har foljande ranteforfallostruktur:

: <éman _ 6-12man
31 december 2021

Lansbelopp 194 025 000

Forfallotider for langfristiga lan &r enligt foljande:

Mellan 1 och 5 &r
‘Senare &n Sar
Summa

Momsredovisning
Sumima

1tilt s ar

81 200 000

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

275 225 000
7 553 504
b4

31 dec. 2021

192 075000
81 200000
273 275 000

1950 000

275 225 000

Mer @n 5 &r

31 dec. 2021
273 275 000
Ay

228 471
298 471

31 dec. 2020

143 548 806
g1 200 000
224 748 806

224 748 806

Summa

275 225 000

31 dec. 2020

224748 806
o
224 748 806

47 165

Forutbetalda hyresintakter

Summa

- ﬂ:‘.

G i e e BRI R B
ARG Lﬂ,ﬁ}f A L0 jel e ] poink

207 453
185000
1849794
2 442 247

11431104
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Not 21 Forandringar i skulder hanforliga finansieringsverksamheten

Kassaflodes- Ej kassaflodespaverkanc
_________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 1jan.2021 paverkande Férvarvawytting  Ovrigt 31 dec.
Kortfristiga:
Rantebdrande skulder,
kreditinstitut 0 0 D 1.850 000 1850 000
Ej réntebdrande skulder,
koncernforetag ' 32677249  -31249 749 0 1427 500
Langfristiga:
Réntebérande skulder,
kreditinstituf 143 548806 50476 194 0  -1950000 192075 000
Rénteb&rande skulder,
koncernforetag 81200000 0 0 0 81200000

43 £ 187 050

Summa 257 580 905 0 0 276 839550

Not 22 Likvida medel

e ——— gec.a0z1  91dec. 2020

Bankiilgodohavanden och kassamedef 800 000 800 000
Summa 800000 800000

Per'den 31 december 2021 hade foretaget O kr tillgéng
hade uppfylits.

liga | cutnyttjade godkanda krediter, for vilka alla tidigare villkor

dms avee ovasentliga belopp, varfor

= .

Bolagets beddmning om forvéntade kreditfdrluster kopplat till likvida medel

Se &ven not 18 betraflande bolagets finansiella instrument och riskhantering.

‘Not 23 Stillda sékerheter och eventualférpliktelser

Stalida sakerheter
31dec. 2021 31 dec. 252&

‘Stallda sikerheter for egna skulder till kreditinstitut:
_Fastighetsinteckningar 195000000, 195

000 000

Eventualférpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns i bolaget

....... 1%} % - LHU}

- ﬂ:‘.
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Not 24 Vasentliga handelser efter rdkenskapsarets slut

Inga vasentlig

‘handelser efter rakenskapséarets utgang.

Stockholm, datum enligt digital signering

Hija Batfjan ' ‘Eva-Lotta Stridh

s —
Styrelseledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats, datum enligt digital signering
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ttalanden

Enligh var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sollentuna

| S}{ﬁst]amaﬂ 2 AB.for ar 2021,

hetmed afﬁrwwmmngslmw ochgereni alla msemlma avse-

Vi tillstyrker darfér att bo

-fmam‘;iella
.arsg'mfz}zfls.nmgﬁlag@n F&ﬁfaliﬂmgﬁbemtt@lﬁen ar mmﬁ§|g med

_-ﬂE‘Sf%ﬁQmSﬁm@%ﬁS EZ}"J‘%“!

md@ﬁ mtmgamje mm w Ssﬁ:llmium Sjﬂﬁtgaﬂl%ﬂ .?;: m

kasw%lﬁde %w amt wlggt

mﬁult&i’ @t&ﬁ

ga delar,

rakningen och balansrakningen.

; @zgmw for géim%@@m

Vi anser atl de revisionsbevis vi bar inhamtat &r tillrackliga och

.Mditm@ ( EM m:h @ad rﬁwaiwssed i Sverig% Vaﬂ mamr'
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Viaroberaendel farhalande till Sollentuna Siastjarnan
2 AB-enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt f@lljmt'
vart yrkesetiska ansvar enligt

gossa krav.,

'-mdamalgmhga SOMm gmm for véra uttalanden,

‘-*?-Z-é‘“?- g 5%5}“%%%?

uppmtt&g mh ati f:ien gér en ml‘:mgmde bllé mllgt am%{_:

mngsiag@ﬂ Styrﬁ%lam ansvarar WM f@r .;m gnt@rm kmtmll.

_;jamrka ff:}rmagarz a'i:t f@f%gatta ’sf%ﬂ{ﬁamhét%f’% f::«{:%‘l &Et awemda-
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
-tr!ﬁama& dmk mm f;}m Sivreism axfseg att Ilkwdem mm@t .

_lﬁﬁ”*“”%iﬁf’ et 1asd 0, g

Vara mal &r alt uppna en rimlig grad av sdkerhet om aft drs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-

*vaswtlim ﬂ:}m n::le @F’IS%‘ZII& @IIW t:l%gammam ?imhgw %;&n

akligheter, wvare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
mlsgtag och att 1amna en rwmwmberatmlm som innehaller

vara uttalanden. Rimlig s8kerhet dren hg grad av sdkerhet,
-_m@n %r mgen q&mmtl f@r att ém mwsmr& mm Lﬁﬂm‘s mllgt é&ﬁ‘

forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
‘med grund i arsredovisningen,

Imsgtammag’; faststaller resultat-

Som del av en revision E%”ila‘ii;]j[ ISA anvander vi pmfeﬂsmmllt

omdome och har en professionelit ﬁkmtlﬁk installning under
hela revisionen. Dessutom::

......

# identifierar och bedBmer vi riskerna for vésent Il’@&f‘éléﬁfi@

heteri &FSI"EQEWIEF’%IF%Q]@%’I varesig dessa beror pa oegentlig-
utformar och utfdr gmﬂsémmgy
-ﬁgag‘mr bland annat Gtifrn dessa risker och inhdmtar

heter eller misstag,

revisionsbevis som ar fi Ilre;cgﬂ;hga och dndamalseniiga for

att utgma an, gmﬁﬁl far vara uttalanden. mg%iert f&r att inte

upptdcka en msm%h@ %elakt;gm{; till fﬁ?ljd av pegent-

-nmew ar hogre an to6r en visentlig felaktighet som beror
pa. mlsgt&g, eftersom oegentligheter kan innefatta
..avsmlam utﬁlamnandm ._

-&germde b ma&gm 3§ mrfalskmﬂ:---

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av mlagmg interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma

--qr_msmmgsat&rﬂwmm ar lampliga med hansyn tifll om-

standigheterna, men-inte for att uttala oss om effekti-
viteten i den interna kontroflen.

'Q&ﬁtagmdeﬁ a:nm fﬁrtsaﬂ dr m %ml ug&raﬂmd&t aw ﬂi‘“ﬁl"&d{l’r-
mmmge@ W @ra? r}{rkm er Sﬁmaaig m@{% grum | d@ lmam--

:mammﬁmfa%{mg som mgw Sadma handeégm‘ &II%I“"' mr—'-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

.‘%wmaga att fortsdtta verksamheten. Omvi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, m;agt@ Vil revi-

;smmbﬁ-ratt@lgm fmt& appmarkﬁammtm pa upplya—-
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'.mm lmem&et :if argmﬁmﬂsmmm dam}laﬂd mefs—:
n%ngarna @m om amr@{?{mgnmgm aterg@r de urzder-'
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‘bolagets vinst eller toriust.

Vi tiflstyrker -att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt
_;WUﬂF styrelsens.

farstaget | mfmlmmgshﬁmtielﬁen och
tedamdter ansvarsfrihet for ra k@mkapgarﬁt

Crusd Sy gttelanien

Vi har utfort revisionen enligt .mj r@mgmnsg' i Sverige. Vart

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoendei forhallande till Sollentuna Sjdstjdrnan

2 AB mhgt god fevisorssed i Swerlg@ ach haf i.dvrigt fullgjort

'%féﬂ:_m:;@ﬁﬁétism ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och

.ar‘adamalgwhga som grund far vara uttalanden.

Styrelsens ensvar

Det ar styreilsen som har ansvaret for forsiaget ftill
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

fm&:iag 1l utdelning innefattar detta bland annat en beddm-

ning av om utdelningen ar farsvarlig med h&ﬁﬁ‘y‘%‘i till de krav

som mmgm verksamhetsart, omfattning och risker stiller g:aa?

storleken awv mmgem mr&a Kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och. stalining | G‘H%ij

'..Stvrelgﬁn ansvarar fm %@lagﬁh @rgamsatmn »@c§§1 forvaltningen

§5t i}wnﬁ mntmélerab g}a @‘tt ﬁftwggam% S&H

B S N R S S
BLRHIRCGIE VRO

Vart mal betriffande revisionen av farvaltningen, och diarmed
vart uttalande om ansvarsfrihet; ar att inhdmta rﬁ_wsmmbewﬁf
'f@r att mm @ra a‘lmh@ gm _:ﬁv mmrh@i %&um& mmma om-nragon

* --ffﬁ%réi:‘ét;%*&"ﬁé}{j:ij at_aﬁrd eller gjort siq skyldig till nagon -
sumimelse som kan féranleda
botaget; eller’

% -g}a nagm annat satt handlat i strid. med aMuem%aqslagm ,

arsredovisningslagen eller bimgmrdm‘gg@m

Vart mal betréffande revisionen-av fwglaqet till dispositioner
av. bi}lag%t& wnst %[i%? f(}rlust s:::cm

-ar fﬂmmi@t med amlebaiagslagm

_Hlmlig sidkerhet 8r enhig grad avsikerhet, men ingen garanti
far att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptacka atgarder eller fmmmm&almr 50Mm
get, eller att ett
torslag tili dispositioner .av bolagets vinst ﬁlm' fmémt inte ar

kan foranteda ersattningsskyldighet mot bola:

-:fm‘@ﬂlggt med. &ktt@bﬁlagﬁ&g@ﬂ

forvaltningen och ?agﬁlaé}eﬁ Ll «

:%;i" t&la rasde

:Iaw mr’iat att-

ersatiningsskyldighet . mot

-armﬁm w r% uttaLa rzde om

Som en del ay en revision enligt god revisionssed | Sverige.
anvander vi pm%&ssmmllt omdome. m:h har en professionellt
--5%&@;3&5%«; lmmnmm under hela revisionen. Gr&mkﬁm@m av
'l-ﬁ'pmltlme-r av bolagels vinst

eller forfust gmndﬁar Sig framst pa revisionen av ridken-
--s%&pem;ﬁ "Jill-;a %gllkt}mmamﬁ@ i}rmﬁkmngmtmm@r sr:sm Ltﬁm“ﬁj

%’Iﬁl{ m‘:h mg%mlmﬁﬂ D@t sm%b&r att vi mmmmr grangw-
ningen pa sadana atmrdw omraden och forhallanden som &r
vasentliga for %f@rmamﬁetm och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

'}gg enom mh 'g‘mf&r mtmd@ I::-mll.ﬁ: beslutmnd@rlm, w::lta;.;na

Vésteras, datum en%gt digital signatur

Mia Kerdnen Larsson
Auktoriserad revisor

om. &nwaﬁfrmﬁt Smm lﬁﬂdeﬂa@ fw vari mtalande
om styrelsens fﬁrzéag tild diﬂgﬂﬁmi}ﬁﬂr betridffande bt}la@ets.
vinst eller fériust har vi granskat om farslaget ar férenligt med
;a%ebm%agslagw
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