Arsredovisning

[or

Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag

556333-5594

Rékenskapsaret

2022

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot t Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag intygar att resultatrikningen och

balansrikningen i drsredovisningen har faststillis pa arsstimma 2023-06 ¥ | Arsstéimman beslutade att
godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innchallet 1 arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med
originalen.

Sundbyberg 20238b -4

Bertilf Borggr
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Duvboholm Férvaltnings Aktiebolag 1 (9)
Org.ar 556333-5594

Styrelsen for Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag avger féljande arsredovisning {6r rdkenskapsaret
2022.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sfrskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifier inom parentes avser téregacnde ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten
Bolaget bedriver konsultverksamhet inom fastighetsbranschen samt forvaltning av aktier och fastigheter.

Bolaget dger 50% av byggnaden Varberg Fregatten 5 pa arrenderad mark. Bolaget Ager dven 33% av
fastigheten Malung-Sélen Gusjon 6:9).

Foéretaget har sitt séte 1 Sundbyberg.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiéltning 649 708 890 1 006
Resultat efter finansiella poster -388 24 789 178 t 541
Balansomslutning 35314 45 871 25 674 30 469
Soliditet (%) o7 97 96 91

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Resery- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resulfat resultat
Belopp vid drcts ingang 200 000 40 000 19 030 844 24 979 202 44 250 046
Dispostition enligt beslut
ay arsstimman:
utdelning -10 000 000 -10 000 000
Balanseras ( ny rdkning 24 979202  -24 979 202 0
Arets resultat 12 12
Belopp vid arets utging 200 000 40 000 34 010 046 12 34 250 058
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Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag 2 (9)
Org.nr 556333-5594

Resultatdisposition
Styrelsen foresldr att till {orfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 34 010 046

arets vinst 12
34 010 058

disponeras sa att

1 ny rakning Overfores 34 010 058

34 010 058

Foretagets resultat och stédllning 1 Svrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Duvboholm Foérvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556333-5594

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.
Hyresintikter

Konsultintéikter

Summa rorelseintikier, lageriorindringayr m.m.

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av matericlla anliggningstillgangar
Summa rorelsckostnader

Rorelsercesultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar 1 intresseféretag och gemensamt
styrda foretag

Resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Fordndring av pertodiseringsfonder
FOrdndring av Overavskrivningar
summa bokshatsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2022-01-01%
-2022-12-31

632 915
16 554

649 469

-330 656
-390 344
-228 165
-211 616

-1 160 781

-511 312

4

16 800
129 017
-22 036
123 781
-387 531

354 600
44 182
398 782
11 251

-11 239
12
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2021-01-01
-2021-12-31

695 810
11929
707 739

-3772 805
-308 110
-146 86Y
-228 679
-1 456 463
-348 724

25 000 060
16 476

131 387
-10 000

25 137 863
24 789 135

147 000

43 063
190 063

24 979 202

0
24 979 202
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Duvboholm Foérvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556333-5594

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och 1nstallationer
Summa matericlla anliggningstiligangar

Finansiella ankiggningstillgangar
Andelar 1 intressefGretag

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Summa finansiella anliggningstillgangar
Summa anlidggningstillgingar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos intresscforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placerinigar
Ovriga kortfristiga placeringar
Summa kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsitiningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

4 958 183
111 690
5069 873

105 440
363 000
668 440
5738 313

179 062

2 190 675
94 146
189 556

2 653 439

5535 864
S 535 864

21386 274
21 386 274
29 575 577

35 313 890
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2021-12-31

5083 192
198 297
S 281 489

105 440
563 000
668 440
S 949 929

226 804
2402 195
103 947
169 317
2902 263

535 864
535 364

36 482 783
36 482 783
39 920 910

45 870 839
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Balansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 200 000 200 000
Reserviond 40 000 40 000
Summa bundet eget kapital 240 000 240 000
Fritt eget kapital

Balunserat resultat 34 010 046 19 030 844
Arets resultat 12 24 979 202
Summa fritt eget kapital 34 010 058 44 010 046
Summa eget kapital 34 250 058 44 250 046
Obeskattade reserver 3

Periodiseringstondey 20 000 374 600
Ackumulerade dveravskrivaingar 0 44 182
Summa obeskattade reserver 20 000 418 782
Langfristiga skulder 9

Skuld dgare 314 414 363 388
Summa langfristiga skulder 314 414 363 388
Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder 13 685 53 096
skulder till intressefOretag och gemensamt styrda

toretag 27 515 0
Ovriga skulder 361 646 284 248
Upplupna kostnader och forutbetalda mtékter 326 572 501 279
Summa kortfristiga skulder 729 418 838 623

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35 313 890 45 870 839
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

6 (9)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat cfter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)

50 ar
5 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag {Or uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstillda

Medelantalel anstdllda

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaftiningsvirden
Inkop

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arcts avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

2022-12-31

0 581 929
0
6 581 929

-1 498 737
-125 009
-1 623 746

4 958 183

2021

2021-12-31

6 383 454
198 475
6 581 929

-1 373 728
-125 009

-1 498 737

5083 192
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

2022-12-31
Ingaende anskattningsvirden 1 154 464
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1 154 464
Ingdende avskrivningar -956 167
Arets avskrivningar -86 607
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 042 774
Utgaende redovisat viirde 111 690

Not 5 Andelar i infresseforetag och gemensamt styrvda foretag

2022-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 105 440
Utgiende ackumulerade anskattningsviirden 105 444
Utgaende redovisat virde 105 440
Not 6 Specifikation andelar i intressefOretag
Kapital- Rostratts- Antal Bokfort
Namn andel andel andelar virde
Apelviken Strandfastigheter
AB 30% 30% 300 30 000
Fastighets AB Berahohn 50% 50% 1 000 75 440
105 440
Org.nr Siite Eget kapital
Apelviken Strandfastigheter AB 556546-7908 Varberg 1 273 970
[‘astighets AB Berjaholm 556079-4033 Sundbyberg 37 084 329
Not 7 Andra langfristiga virdepappersinnehav
2022-12-31
Bostadsrétt 563 000
Utgdende ackumuleradce anskaffningsvirden 563 000
Utgaende redovisat viirde 563 000
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2021-12-31

I 154 464
1 154 464

-852 497

-103 670
956 167

198 297

2021-12-31

105 440
105 440

105 440

Resultat

115 343
3637747

2021-12-31

263 000
563 000

563 000

C
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Duvboholm Forvaltnings Akticbolag
Org.nr 556333-5594

Not 8 Obeskattade reserver

Ackumulerade Gveravskrivaingar
Periodiseringsfond 2017
Periodiseringsfond 2018
Periodiseringstond 2019
Periodiseringsfond 2020

Skattcetfekt av schablonrénta pa periodiseringsfond

Not 9 Langfiristiga skulder

Agarlin

Not 10 Stillda siakerheter

2022-12-31

oo O

20 000
20 060

386

2022-12-31

314 414
314 414

Generell pantséttning 1 2:a hand géllande Bostadsréitsforeningen Alen I Lght nr 4.

Not 11 Eventualforpliktelser

Borgen Fastighetsaktiebolaget Berjaholm

2022-12-31

2 000 000
2 000 960

3 (9)

2021-12-31

44 182
101 000
133 600

89 000

51 000
418 782

537

2021-12-31

363 388
363 188

2021-12-31

2 000 600
2 000 000
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REVISION & REDOVISNING

Revisionsberiattelse

Till bolagsstamman i Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag
Org.nr 556333-5594 !

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppflattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Duvboholm Forvaltnings Aktiebolags finansiella stilining per den 2022-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag ullstyrker dartor att bolagsstimman faststdller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende 1 forhallande till Duvboholm
Forvaltnings Aktiebolag enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar ndédvandig tor att uppritta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or bedomningen av bolagets formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sa dr tillaimpligt, om [6rhédllanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om ftortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en revisionsberéttelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men dr ingen garanti {Or att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ér en del av revisionsberittelsen.

Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556333-5594
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RZYVISION & REDOVIGNING

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {or Duvboholm
Forvaltnings Aktiebolag [or rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstaimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamot ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Duvboholm Foérvaltnings Aktiebolag enligt god revisorssed 1
Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tullrackliga och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen dr forsvarlig med hédnsyn till de krav som
bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att
bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

"Revisorns ansvar

Mitt mal betridffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nidgon styrelseledamot 1 nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detla, dr att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed 1
Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller att ett forslag ull dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av {6rvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberittelsen.

Auktoriserad revisor

Duvboholm Forvaltnings Aktiebolag, Org.nr 556‘333-5594



