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Arsredovisning

for

Nisselsnaret 2 i Linkoping Fastighets AB

559468-6189

Rikenskapsaret

2024-01-19 - 2024-12-31

Faststiillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Nédsselsnaret 2 1 Linkdping Fastighets AB intygar att resultatrikningen
och balansrikningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma 2025-04-07.Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

LinkOping 2025-04-07 -

-

Fredrik Persson
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Nasselsnaret 2 i Link6ping Fastighets AB 1 (6)
Org.nr 559468-6189

Styrelsen f6r Nisselsnaret 2 1 Linkoping Fastighets AB avger {6ljande arsredovisning for rdkenskapsaret
2024-01-19 - 2024-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foéregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdiint om verksamheten
Foretagets verksambhet ér fastighetsforvaltning. Foretagets moderbolag dr Y.N.W.A. Holding AB med

org.nr. 556951-9050.

Foretaget har sitt séte 1 Linkdping.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret
Under rdakenskapsaret har en fission genomforts, varigenom Nisselsnaret 2 1 Linkdping Fastighets AB

har mottagit delar av Palett Fastighetsforvaltning 1 Linkoping AB:s 556603-7254 verksamhet och
tillgdngar enligt fissionsplan daterad 2023-10-24. Fissionen registrerades hos Bolagsverket den
2024-01-19. Glasburken registrerades som bolag 2024-01-19 varav inga jimf6relsetal finns 1

arsredovisningen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024
Nettoomsittning 2 165
Resultat efter finansiella poster 9114
Soliditet (%) 61,9

Forindringar i eget kapital
Resultatdisposition
Styrelsen f6reslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 23 886 666
arets forlust -9 026 968
14 859 698

disponeras si att

till aktiedgare utdelas 1 996 546
1 ny rdkning Gverfores 12 863 152

14 859 698

Foretagets resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.



Nésselsnéret 2 1 LinkOping Fastighets AB 2 (6)
Org.nr 559468-6189

Resultatrikning Not AlZA-H11-13
-2024-12-31

Rorelseintikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomsitining 2 165 365

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 165 365

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -641 761

Ovriga externa kostnader -289 299

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -9 955 668

Summa rorelsekostnader -10 886 728

Rorelseresultat -8 721 363

Finansiella poster

Ovriga rénteintidkter och liknande resultatposter 10 934

Rintekostnader och liknande resultatposter -403 532

Summa finansiella poster -392 598

Resultat efter finansiella poster -9 113 961

Bokslutsdispositioner

Fordandring av periodiseringsfonder 232 000

Summa bokslutsdispositioner 232 000

Resultat fore skatt -8 881 961

Skatter

Skatt pa arets resultat -1435 007

Arets resultat -9 026 968
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Nisselsnaret 2 1 Linkoping Fastighets AB
Org.nr 559468-6189

Balansrikning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Bygegnader och mark
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2024-12-31

22 500 000
22 500 000

22 500 000

37 640
138 761
176 401

1379 729
1379 729

1556 130

24 056 130
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Nisselsnaret 2 1 Link6ping Fastighets AB
Org.nr 559468-6189

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa f{ritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3,4

2024-12-31

25 000
25 000

23 886 666
-9 026 968
14 859 698
14 884 698

8 096 000
8 096 000

94 444
190 809
286 5738

73 613
429 938

1 075 432

24 056 130

4 (6)



Nisselsnaret 2 1 Linkdping Fastighets AB
Org.nr 559468-6189

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fGretag.

AvsKkrivning
Tilldmpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Markanldggningar

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Inventarier, verkfyg och installationer

Not 2 Byggnader och mark

Overtagande anskaffningsvirden

Byggnader fission
Mark fission
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar fram till fissionsdatum
Arets avskrivningar fram till fission
Arets avskrivningar fr om fission

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Arets nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som forfaller senare d4n 5 AR

50 ar
20 ar
10 ar
10 ar

2024-12-31

21 930 153
11 811 484
1 855 880

35 597 517
-3 142 206
-19 025
-592 136
-3 753 367

-9 344 150
-9 344 150

22 500 000

2024-12-31

6 656 000
6 656 000
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Nisselsnaret 2 1 Linkdping Fastighets AB
Org.nr 559468-6189

Not 4 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 8 096 000 kronor redovisas under féljande poster 1 balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 5 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Linképing 2025-04-07

Ll

Fredrik Persson

Var revisionsberittelse har ldmnats 2025-04-07

uktoriserad revisor

2024-12-31

7 808 000
7 808 000

288 000
288 000

2024-12-31

12 600 000
12 600 000
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Grant Thornton

Revisionsberadttelse

Till bolagsstamman i Ndsselsndret 2 i Linkoping Fastighets AB

Org.nr. 559468 - 6189

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Ndsselsnaret 2 i

Linkoping Fastighets AB for rdkenskapsaret 2024-01-19 - 2024-12-31,

Enligt var uppfattning har érsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Nasselsnaret 2 i Linkoping Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella  resultat f&r dret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberdttelsen ar forenlig med drsredovisningens Gvriga

delar.

Vi tillstyrker  darfor  att faststaller

resultatrakningen och balansrdkningen.

bolagsstamman

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Ndsselsnaret 2 i Linkoping Fastighets
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

dndamalsenliga som grund f&r véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en ratlvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den bedémer Gr nddvdndig for att uppratia en
arsredovisning som inte innehdller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprdttandet av @rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ér tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tildmpas dock inte om beslut har fattats om aott avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att lédmna en revisionsberdttelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig stikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvdandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela

revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrgckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosdttande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r  ldmpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
fortsatt  drift  vid

arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de

antagandet  om upprattandet av
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig ostikerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, mdste vi i revisionsberattelsen
fasta uppmdrksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga ostkerhetsfaktorn eller, om sddana
upplysningar ar otillrackiiga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héindelser eller férhallanden géra att ett bolag inte léingre
kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehdllet | arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
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Grant Thornton

arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttogelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande bristeri den interna

kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for Nasselsnaret 2 i Linkdping
Fastighets AB for rékenskapsaret 2024-01-19 - 2024-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstédmman disponerar vinsten enligt forslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamot

ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi @r oberoende | fdrhdllande till Nasselsndaret 2 i Linkdping
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och

dndamdlsenliga som grund f&r vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bologets verksamhetsart,
omfattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Norrkdping, enligt datum som framgdr av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Linus Eriksson

Auldoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av stkerhet kunna beddma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon dtgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt

med aktiebolagstagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder eller férsummelser som kan
féranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag

till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgdrder som utférs baseras pa var
professionella  beddmning med utgangspunkt i risk och
v@sentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhdllanden som d&r vdsentliga for
verksamheten och ddr avsteg och Svertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
torhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Fotokopigns overensstammelse
meEl originalet intygas:
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