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Styrelsen for Fastighets AB Ventilus avger ing for rikenskapsaret 2021.

Arsraqiwwnmgm ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, mdcmsas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten - o -
__'ﬁia;ﬂ; bildades 2016-11-28 med site i Stockholm. B alagem ska dga och forvalta samt kdpa och silja
fast egeﬂ dom

, direkt eller indirekt via bolag. Bolaget dgs i sin . Bronsperies luesh AR

T _]ammrl 2(}2 imr nybyggnatmnm klar mh f"msta hymsgasten flyttade in. Fastigheten ér fullt uthyrd.

Flerdrsoversikt (Tkr) ‘ 2021 2020 2019 2018 2016/17
_:Nﬁtt- ymsaﬂmng .7 3 0 0
'f-Rﬂsmmt fzﬂer finansiella poster 129 ..74 40 6 36

Forindring av eget kapital |
' ' R Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
Kkapital ningsiond resultat resultat o
Belopp vid drets ingang 50000 6758 814 354 133 26107 7136840
Disposition enligt beslut

av drets arsstimma: 26107 26 107 0

Arets resultat 139 689 139 689
Belopp vid arets utgang 56 000 6 758 814 328 026 139 689 7276 529
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balanserad vinst 328 026
arets vinst 139 689

disponeras s att o
1 ny rikning overfores 467 715

Foretagets resultat och stillning i ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Not 2021-01-01 2020-01-01
2021-12-31  -2020-12-31

(3

nh g

Nettoomsittning 3073 362

THETTY
Sl

plivs

Rirelsens kostnader -

Révaror och fornddenheter 716 468 0
Ovriga externa kostnader -318 157 274 188
Av- och nedskrivningar av materiella och imm -
anliggningstillgingar -1154 276 .
- T -2 188 901 -74 188
Rirelseresultat 884 461 74 188

Resultat frén finansiella poster - _
Réntekostnader och liknande resultatposter -755 678 0
Resultat efter finansiella poster 128 783 74 188

Resultat fore skatt 128 783 74 188

Skatt pa drets resultat 2 10 906 48 081
9 68

Arets resultat 139 689 26107
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Balansrikning Not 2021-12-31 2020-12-31

Anliggningstillgingar

o~ Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och matk o
Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anliggningstillgangar 5

147 517

L}

L

0
56 019 075 56 988 955 .

56 019 075

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Ovriga kortfristiga fordringar

405 000

SSﬂﬂi‘hbﬂﬂk R 2oL DL 139? ”1
Summa omsittningstillgdngar 1302 983 3788 548

57 322 058 60 777 503

HiE.  IRREERKER.E
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Eget kapital

Bundet eget kapital
_Akﬁiﬂkﬁgﬂﬂ -

Fritt egel kapital

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsiittningar

Léngﬁ‘lstlga skulder

Skulder tifl ki

Ovriga skulder
Summa Iﬁngfmnga skulder .

Balanserad vinst eller forlust

editinstitut

Slmkiﬁr ftﬂ jé?;if&chtmsutut

Leverantorsskulder

-Skuider till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
fO‘vmga Ekuidm

Sﬁmma é_;nrﬂ‘ngt:ga skulder

8,9

2021-12-31

50 000
6 ?53 814"
6 808 814

7276 529

139 68

12 750 000
12 75¢ 606G

33 950 000

R
1214 046

50 000
6 758 814
6 808 814

7136 840

1792 105
1792 105

33 950 m
10 614 000
44 564 000

1 050 000
4’ 597 f}'ﬁ-?I
77 oa@-
e
1192982
7284 558

60 777 503
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Allméinna u ;_'Pl}’smngar
Fr o m rikenskapséret 2018 uppriittas arsredovisningen med tillimpning av Arsredovisni

",*@Hbrmsmmnienﬂ allm#nna rad BFNAR 2012:1 Arsmd@wsmng och koncernrec Qwsmﬂg

Enmmsmkm%&r

Aktuella skatter viirderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen. Uppskjutna
skatter vérderas utifrin de skattesatser och skatteregler som &r beslutade fore balaﬂsdag@n
Uppskjuten skatteskuld avseende temporira skillnader som hiinfor sig till mvastermgar :t dmterfbr@taﬂ
redovisas inte 1 kmﬁemrﬁdﬁmmmgm déa m@dmﬁammget 1 samthiga fall kan styra tidpunkten for )

;'Skﬁi" inom

dterforing av de temporira skillnaderna och det inte beddms sannolikt att en ﬁterﬁmnz-'
ﬁwrskaéhgﬁmmld

méﬂwsas 10 i@s utstracknmg det ir samnahkt a é-i’f’iavdraget kan awaknds mm werskatt wd ﬁ'amuda

beskattning.

Fmdrmgar mh S%"?uildﬁr nattmedwlsaq andast nar det ﬁnns en legal riitt till kvittning. Aktuell skatt,
dknin gﬁn om .mte: gkattan an haﬂﬁzarh g m} en

o f'ff':,;_ge.;fmmtaget ”
égaens Pmsmma ﬁkﬂl’ i fbrhallandc

1. ‘uH gingens virde

fmm-Uda @k@mmﬁgka ;_aﬂrdeiar tlll dﬁﬂ dﬁl tﬂ.l ga;?
vid anskaffningstidpunkten.

i‘;__:?-”-wmng sker linjart over den forvintade nytjandeperioden med hinsyn till vésentligt restviirde.
oljande avskrivningsprocent tﬂlampas

100 ar
40 ar

kniska installationer 20 &r

T&k . 15 ar

Utgifter for 16pande reparation och underhéll redovisas som kostnader.

Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar vird:




Fagtighﬁts A.'f@:’“%?entﬂus

e E la ‘tﬂlgmg&r mg.j 0]
fmn balammkmngen nm' rauen a.tt erhaﬂa kassaﬂmden fmn mﬁtrummtet har lapt ut eliﬁr warﬁ)ﬁs och
koncernen har dverfort 1 stort sett alla risker och formé:

Kundfordringar och dvriga fordringar

e e o i el ety S IR B a N e TRl

F@rdmngm reéﬂsws&s som emsatmmgstﬂlgangar med undantag ﬁ;vr pmtm‘ :mmi f@rfaﬂ@dag mer ﬁﬁ 12
ménader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggnis dri -
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for mdlwziueﬂt bedemda E}sfff-_}"ia f.r-'
ir rintefria eller som 16per med ranta som avviker frin marknadsriintan och har en loptid overstigande 12
ménader redovisas till ett diskonterat nuvirde och tidsvirdeforandringen redovisas som rénteintikt i

- resultatrdkningen.

zl..v. e-an; g_.sskuLd_L

Samhéa m{r 'j'::rmg av tﬂangen {:tc:h i’agi a:nng av skum%n avses ska

Avmiimngar

mm@kﬁg ﬂd
Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsitming |
Rorelsens huvudintiikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intiikter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

So E:izéié wt' (%)

b gj{mge ] :-slutﬂmg

Not 2 Aktuell och uppskjuten skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende tempordra skillnader 10 906
10 906 43 031

7(11)

_mgm* F mdﬂngar som

........
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nader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Forsdljningar/utrangeringar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Arets avskrivningar

Utgiiende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar

Forsdljningar/utrangeringar

Utgéende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat viirde

Verkligt virde

48 389 911

0

0
48 389 911

-1 117397
-1117 397

0

55 871 558

55 871 558
59 000 000

2020-12-31

44
48 388 955
48 389 911

0
0

8 999 000
399 956

56 988 955
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<t Not 4 Inventarier, verktyg och installationer -
s ,. 2021-12-31 2020-12-31.

Utgﬁenée ackumulerade anskaffmngwﬂ rden 184 396 0

Arets avskrivningar -36 879 0
Uggémd& ackumulerade avskrwmngar -36 879 0

Utgéende redovisat viirde 147 517

-Under aret nedhgﬂa lmstnader
Omklassificeringar
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

37 183 785
-48 388 955
0

0
0
4]
0

Utgdende redovisat viirde 0

Not 6 Uppskriv

2021-12-31 2020-12-31

Belopp vid 4rets ingfng 6 758 814 7073 214
Forsiiljning av fastighet -314 400
Belopp vid arets utging 6 758 814 6 758 814

2021-12-31 2020-12-31

Belo 1792 105 1 925 786

Unéar émt te .-r?ﬁﬂrda bﬂlﬁpp : 0 856

Omvirdering av avsittning p.g.a. fordndring i skattesats

Uppskjuten skattefordran hanﬁ)rbar till skatteméssiga

forlustavdra o -10 906 -216 035

Uppskjuten skatteskuld hadnf6rbar till temporar skillnad mellan

bokforingsmissigt och skattemassigt restvirde fastighet 0 236 746
1781199 1792105
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Not 8 Langfristiga skulder - -
2021-12-31 2020-12-31

Skulder som ska betalas senare &n fem &r efter balansdagen 0 29750 000

0 29 750 600

Nﬁt 9 Slmldm* som avser flera poster

s krediter med forfall under nistkommande rikenskapsér som kortfristiga

under k@mmmﬂa ar beddms kunna refinansieras till aktuell

volym.

2021-12-31 202-!3*12-31

Lﬁﬁgfrlstiga skulder
skulder till kreditinstitut 0

{ 33 95() LzEf?

Kﬂrtfnstzgﬂ skulder
lvrlga skulder till kreditinstitut

33 950 000 1 050 000
33 950 000 1050 000
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Not 10 Stillda siikerheter

ende skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning

2021-12-31

35 080:000

Bjbrn Bifjesson
Auktoriserad revisor

11 {n

35 000 000
35 000 000
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Jag tillstyrker diefor att bolagsstamnian
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Fastighets AB Ventilus
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Jz—zg hm' utfbrt-en revision av arsredovisningen fir Fastighels A
Ventilus for r&kengkapﬁﬁmt 2021.

ﬂnhgt érgr@dﬁwsmﬂgﬂmﬁn Fﬁwalmm gsbﬁrﬂuﬁ[mn ar fﬁmzhg
med firsmdﬁmsnmgms gvriga delar,

faststiller

resultatritkningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt Iniﬁmﬁflt}ﬂﬁ? Stmdar{lﬁ on. Audltmg

(!SA) mh gm rewmmmﬁd i Swng,ﬁ M:tt aﬁwar mhgt dﬁssa

, mwmm&mﬁ i 5"%’&%’%& c}m ha,r i &Wzgt miﬂgjmt mtit yrkesat:s&:a
-ansvar enligl dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamitat ar tillrickliga och
andamdlsenbiga som grund fOr nuna utialanden,

| f}%’t .ﬂr Sf:}*‘i‘ﬁ]ﬁﬁﬁ somm m ansvaret fisr att éISfﬁﬁﬁHSmﬂgﬁﬂ uppratas
och-att den geren rdttvisande bild enligt ﬁrsrcdwzsﬁmgslagm

‘Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedomer:
Jir podvindig for att uppriitta en érgf@éw;mmg som inte innehdller
-;nﬁzgr& vamm&i

a_fgfa%ﬂkilgmtﬁr vare sig dessa beror p:ﬁ

Vid uppritiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
“beddmningen av bolagets formaga att fortséitta verksamheten, Den
upplyser, niir sd & Hmpligt, om forhélianden som kan phverka
formagan att Tortsitta verksamheten och att anvinda antagandet
-am ﬁ}rmﬂ c&raﬁ ﬂﬁiﬁgﬁnﬂet {}m fmsau dr'ﬁ m]ﬁmpas dock inte

-var&samhﬁim @llm ;nm ﬁar ﬁégm rmlzsusk altﬁmatw till att gi}m
:ﬁﬁgm av detfa.

Revisorns ansvar
‘Mina mil tr attuppné en rimiig grad av sékerhet om huruvida
:;ﬁrsﬁe.dﬁwsﬁmgﬂﬁ mm Em%%*m miﬁt mm‘-:':hﬁliar nﬁgrﬂ véisenmga

fmgm gamsztz ﬁ:»r ;ail eit revision som mfﬂsrs gnl: gt ISA ::;szzh ﬁad
-fmvlsawssm t Sverige alltid kommier att upptickaen vasmmg
fel ﬁ]{E!ghéE omen sﬁfﬁm f%rma I‘ﬁl s

flgl’lﬁi‘ﬂf kan up]'fiﬁtﬁ pé gruxzd

fﬁnﬁk‘zli ﬁlﬁﬂr hllgammam L’lmligﬂﬂ km} fﬂiwaﬂtm pévﬂrka dﬂ
ekonomiska baslut som anvindare fattar med grund 1
Arsredovisningen.

. -.-.. . [ . . r-u-L: - - ;-?h-‘. . . 0 ----‘-- a . . . W J--.-l.-- . e .
. “'hld‘u}hﬁm Il: !“clﬁ.hnhﬂhﬂm 'Jt-:w!ﬁ:-:’ﬂ'* ‘hﬂ-:iu.':i‘i' l|::£ Mrw_w_uhtuht!mu:thﬁm -\'__b'-c'-f\-l"n 'll';g

& R‘EVIS TOoN AE

arsrﬁdmmmmn vare szg dﬁﬁﬁﬁ Ewm p& mgﬁmhghﬁm- ﬁﬁﬁr
‘misstag, utformar och utfor grﬂngkmrkgﬁétg’%rdﬁr bland annat-
-'utsfrén ﬁﬁﬁﬁﬁ I!ﬁkﬂf mt mhat‘mar wwglmghwrs smm ir t:llrﬁcmgﬁ

f}{;skm ﬂjr att mte upm&tka en &@aﬁmﬂ sg 'ﬁﬂlﬁktlghﬂ ii“ [?'{:ai jd av:
iﬂﬂgamhghﬂﬂr ir hitsgre #in for en visentlig felaktighet som beror pa
'.,ﬂllﬂﬂi&gg ﬁﬁwﬂmn aegemhgh@t@r %{M mmf’am 5@:1‘&11::3& I maskﬁpt

-'amsidz}dzgiwt-ﬁma men mtﬁ fi&r m mmla ng om affﬁktmt@tm v
den interna kontrollen.

;ﬂﬁ?ﬂﬂdﬁ Emh i'zmlzghﬁtm’i i sﬁywlsmﬁ %%]}p&i{aﬁﬁmgar 1
redovisningen och:tillhtrande upplysningar,

- drar jag en shuisals om lﬁmpllgmﬁ:ﬁ i att styreisen anvinder:
k antagandet om fortsatt drift vid upgzmﬁmﬁm av Arsredovisnin gen.
.J ﬁg -:iz‘ar ﬁﬁkﬁﬁ Esr: SIHESEl‘lﬁ mﬁé gmraé ! c:lﬁ: mhamtﬁdﬁ:

.'ﬁsakarhatgfamr SO AVSEr sﬁﬁlma hﬁﬂlﬁ%]gﬂf ﬁilﬁr férhﬁliandﬁi}
som kan leda till bﬂtyd&ﬂéﬁ tvivel om bolagets f“ﬁrmﬁgﬂ at
fortsatta verksanmheten, Om j Jag: dmr siutsatsen att det finng en
--vﬁqwihg {}sﬁkﬂﬂw{ﬁfﬂktﬁf mé‘istﬁ jﬁg i mwmmgbamm&[sm fﬁsta

vﬁsmﬂlgﬁ @sﬁkﬁrhﬂisfﬁkmm ﬁgiﬂi’ om 5%&:1:3 szplysmn gﬁr :}i'r

otillriackliga, modifiera witatandet om drsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis sorm inhamtas fram Gl

datumet for revisionsberittelsen, Dock kan fmmtlda hiindelser eller
forhallanden gbra att eft bolag inte Mngre kan fortsitta
verksamheten.

- ytydrderar jag den &wrgﬂ;mnda prmema‘tmm;g strukturen och
innehallet E&rﬁrﬁﬁw!snmgen diribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och

handelserna pa ett satt som ger en rittvisande bild.

Jag mﬁgiﬁ iﬁfﬂi‘l‘ﬁ}ﬁrﬁ stymlsm om blam‘% mnat mwszﬂmms

fmﬁgtc mkﬁé mfmmar& om batydﬁiﬁafuila m%{mgﬁlgcr unfjf::r
revisionen, ddribland de eventuclia betydande bristeri den inlerna
kontrollen som jag identifierat,
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Hm'ﬂm.ﬁ .q-v;l'.-ﬁ.k#ll-'.q Mmmm—n m.'.-'-lm wl'.mi" *--nF‘me

'NSULTATI.' N & REVISION AB

@ .Ra n fa m‘t Dm an i‘a kmv e‘nh 't lagar

S L

Find _Ufm.ffmdeﬂ '_-pi'{}fESSIE&Hﬁﬁa mdi‘jmnm B I’Ilﬂ:d mgﬁﬁ gs;mnkt I 1’15;1{ m@
P - Uttiver min revision av drsredovisningen har jag liven utfort en

E‘;l revision av styrelsens forvaltning for Fastighets: AB Ventilus for

e rikenskapsdret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande

bolagets vinst eller forlust.

-ﬁag &1 Istyrkﬁr df[ bi}lagaﬁﬁmman bahﬁnélar wmtm tm];gt ﬂiz‘sl aget

'wmmfﬁhm ft‘fr rﬁkmsk&faséfﬂt 'bﬁﬁraﬁaﬂdﬂ bmﬂgm mist: tzlier f%riugt har jag grﬁmkaﬁ om
__ fbrslaget fr ﬁﬁérm i tiﬁhﬂiagaiagm
Grund for uttalanden ; L

}&g harutfrt revisionen enligt gm revisionssed i Sverige. Miit
ansver enli gl denna beskrivs nirmare i avsnitiet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende i fUchaltunde till Fastighets AB Ventilug enligt
god revisorssed § Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt yrkﬁs&m a
ansvarentigt dtﬁ:ssa krav.

Bj _;{‘am mj@sgm
Akt riscrad revisor /

Jag anser alt de revisionsbevis ) Jag har inhiimtat 4r tﬁlﬁréﬂklaga och
ﬁn@amﬁlsmﬁzga som gmnd fir mina uttalanden.

Sfymfmm ansvar | -=.
E}ﬁt ir 5%‘3?1‘"&3 seil som har as‘mwr&i ﬁ‘;’:f Fmgéagﬁt ttlE digpmltimer

fﬁﬂgﬁg)ﬂn ﬁ’.’bfzdﬁma b{}iﬁgﬂts E:Lr:mmrmka %limimn l:;}f:h :—12‘1 tilkse att
bolagets organisation #r utformad s att bokforin gen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska aug&ﬁhgﬁnhﬂt&f i
dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt,

.wawmﬁ ansvar

u&t*‘lhnda f:::m ansmfsfrzhﬁt ai mt mé%a%mt% rewsmugbww ﬁ.;’sr aii
med en timlig grad av S.:ﬂ(t‘.rhﬂt kunna beddmaom nagon

| glywhﬁﬁﬂﬁw}t i ndgot viisentligt avseende;

- foretagit ndigon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranleda ﬁ‘:f&ﬁttl’llﬂgﬁﬁk}i[dighﬁ{ mot bmagﬁl.

eller

| fﬁrﬁmﬁﬁmmm gs]‘agﬁﬁ EEEEI" b@]ﬁgﬁﬂ{ﬂﬁmgﬁﬁ

Miit mat betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
‘bolageis vinst eller forlist, oeh dérmed mitt uttalande om deita, &
gt med rimlig grad av sikerhet beddma om frslaget 4r forenligt

‘med aktiebolagslagen.

.'Rzmhg sﬁkﬂrﬁ‘lﬁt #renhdg grad av sikerhet, men mgm gara;at; for
atten revision som utftrs enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
komimer alt uppticka dtgirder eller firsummelser som kan
{oranleda ersaltningsskyldighet mot bm%ag@t eller att et ﬂjm]'zg il

dispositioner av polagels vinst cller forlust inte dr. fﬁrﬂ;ﬁzgi med
: aktrﬁbf}lagsmgen

‘Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverize
ﬂﬂ?ﬁﬂﬁ@l’ jag pmf@ssl onelit omdtme och har en pi“ﬁf@ﬁﬁlf}ﬁﬁﬂt
skeptisk instillning under hela revisionen, Granskningen ay
"f{}waémngm mi fﬁrsl%ﬁt Fil d:spﬁsmmmr av hﬁiagﬁzts vmst EE!ﬁr

.mﬁékmrﬂﬂnﬂ%gr&nﬁkﬁ f.ﬁ%&ﬁigmf mxumrs hﬂsms pé lzm.n.



