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Forvaltningsberattelse

1(10)

Styrelsen for Bilforum Fastigheter Enkoping AB, 556040-5457, med sate | Enkdping, far hdrmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Allmant om verksamheten

Bolaget ager och forvaltar tva stycken industrifastigheter samt ett hyreshus med tre stycken

hyreslagenheter samt en lokal i Er

KOping.

Bolaget bedriver dven forsaljning och inkdp av fordon mellan bilhandlare | liten skala.

Bolaget har under 2022 minskat intakterna. Bakom tappet star det fossildrivna segmentet som gor att
begagnade bilar sjonk i férséljningsgrad. Aven Bonus malus som inférdes f6r 4 ar sedan under 2018

har pafért att de begagnade bilarna har minskat i férsaljning.

Utveckling av foretagets verksamhet, resultat och stallning Belopp 1 Kr
B _2022-12-31 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31 2018-12-31
Nettoomsattning 6447 970 7310584 11138748 9281 990 5117 156
Resultat efter finansiella poster 408 125 446 252 609 260 55761 15876 150
Balansomslutning 38 16956526 37338475 39092092 41120617 37 365 501
Soliditet % 41,60 46,50 46,50 45,32 57,93
Definitioner: se not 13
Eget kapital
Aktiekapital, Reserviond
nyemission évr bundna Balanserad Arets
3 under reg ~__fonder vinst ~vinst
Vid arets borjan 750 000 185 000 15 715 346 492 769
Utdelning -1 500 000
Omforing av foreg ars vinst 492 769 -492 769
Arets resultat o o - 225 399
Vid arets slut 750 000 185 000 14 708 115 225 399
Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
B - ) B o - o Belopp i kr
Styrelsen foreslar att tilt forfogande staende medel:
Balanserat resuitat 14 708 115
Arets resultat 225 399
Totalt 14 933 514
Disponeras for
Balanseras | ny rakning 14 933 514
Summa 14 933 514

Vad betraffar resultat och stallning
tilhGrande noter.

| Ovrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
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2(10)

Belopp i kr Not 2022-01-01-  2021-01-01-
) 2022-12-31 2021-12-31
Nettoomsatining 6447 970 7 310 584
Ovriga rorelseintédkter B - - 6237
6 447 970 7 316 821
Rorelsens kostnader
Ravaror och férndédenheter -3 099 553 -3 967 242
Ovriga externa kostnader -1 718 491 -1 803 876
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar ) -780 726 -773 926
Rorelseresultat 849 200 774 777
Resultat fran finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter 85 983 87 611
Rantekostnader och liknande resultatposter -527 058 -413 136
Resultat efter finansiella poster 408 125 446 252
Bokslutsdispositioner =120 383 ~ 184 383
Resultat fore skatt 287 742 630 635
Skatt pa arets resultat -62 343 -137 865

Arets resultat 225 399 492 770
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Balansrakning

éelpp_p i kr L Not 1 292?12—2 1 - 202 1-1 2-3 1
o TILLGANGAR
;;}*i Anlaggningstillgangar
:j"fgf Materiella anlaggningstillgangar
ol Byggnader och mark 2 26 110 279 26 794 499
™ Maskiner och andra tekniska anlaggningar 3 486 859 528 671
Inventarier, verktyg och installationer 4 o 30865 5195589
26 628 003 27 374 729
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar | koncernforetag 3 3 054 020 3 054 026
Fordringar hos koncernféretag 6 0673 828 3521828
Andra langfristiga vardepappersinnehav 4 20 000 20000
Q747 854 6 595 854
Summa anlaggningstillgangar 36 375 857 33970 583
Omsattningstillgangar
Varulager mm
Fardiga varor och handelsvaror 1098 375 1084 143
1098 375 1084 143
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 87 116 162 979
Aktuell skattefordran 78 380 -
Ovriga fordringar 57 /6
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 323 748 165 906
489 301 318 961
Kassa och bank 205 993 1964 788
Summa omséttningstillgangar 1793 669 3 367 892

W A — AT

SUMMA TILLGANGAR 38 169 526 37 338 475
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Belopp i kr - | Not 2022-12-31  2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 750 000 750 000
Reservfond 185000 185 000
935 000 935 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 14 708 115 15 715 346
Arets resultat 225399 492770
14 933 514 16 208 116
Summa eget kapital 15868 514 17 143 116
Obeskattade reserver
Ackumulerade Overavskrivningar - 55 617
Periodiseringsfonder 8 B - - 212 000
- 267 617
Langfristiga skulder g
Ovriga skulder till kreditinstitut 20365000 18225000
20 365 000 18 225 000
Kortfristiga skulder 10
Skulder till kreditinstitut 060 000 660 000
Forskott fran kunder 50 -
Leverantdrsskulder 123 950 58 271
Skatteskulder - 47 459
Ovriga kortfristiga skulder 992 596 796 908
Upplupna kostnader och forutbetaida intakter o 159 416 ~ 140 104
1936 012 1702 742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 38169526 37338475
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp 1 kr om Inget annat anges

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

('_:)vriga tillgangar,avsattningar och skulder
Ovriga tillgangar, avsattningar och skulder har véarderats till anskaffningsvarden om inget annat anges

nedan.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till de verkliga vardet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget

redovisar darfor inkomsen till nominellt vérde (fakturabelopp) om ersattningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors for lamnade rabatter

Varuforsaljning
Forséljning av varor redovisas nar féretaget till kbparen har évertort de vasentliga risker och formaner
som ar forknippade med agandet, normalt nar kunden har varorna i sin besittning.

Intakter fran tGrsalining varor som inte har nagra betydande servicefGrpliktelser redovisas vid leverans.

Hyror
Hyresintakter fran uthyrning av f6retaget iokaler redovisas linjart over teasingperioden.

Varderingsprinciper m m
Tillgangar, avséattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anléaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.
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Avskrivningar
Da skiltnaden i forbrukningen av en materiell anlaggningstillgangs betydande komponenter bedéms
vara vasentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

i Avskrivningar pa materiella anlaggningstillgangar kostnadsférs sa att tillgangens anskaffningsvarde,
St eventuelit minskat med beraknat restvarde vid nyttjandeperiodens siut, skrivs av linjart over dess

o beddmda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pa olika komponenter skrivs respektive

8. komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrias nar den materiella

i anlaggningstillgangen kan tas i bruk och sker till nedanstaende nyttjandeperioder.

Byggnader bestar i sin tur av flera komponenter vars nyttjandeperioder varierar. Nyttjandeperioden pa
dessa komponenter har bedémts variera mellan 14-100 ar. Komponenten mark beddéms ha en

nyttiandeperiod pa obegransad tid.

Materiella anldggningstillgangar Ar
Byggnader - ) o T - - 100
Tak 25
Fasad . 33
Inre ytskikt 14
Installationer 14
Markanlaggningar 20
Markinventarier 20
Ovrigt

Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-14
Silar A
Varulager

Varulagret ar upptaget till det |lagsta av anskaffningsvardet och nettotorsaljningsvéardet.
Anskaffningsvardet berdknas enligt forst in- forst ut- principen. | anskaffningsvérdet ingar férutom
utgifter for inkdp aven utgifter fér att bringa varorna till deras aktuella plats och skick.

Skaftt

Skatt pa arets resultat i resultatrakningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar
inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt ar inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar tili f6lid av tidigare transaktioner eller

handelser.
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| - i 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets bérjan 35 383 458 35 383 458
Vid arets siut 35 383 458 35 383 458
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -8 588 959 -7 904 739
-Arets avskrivning -684 220 -684 220
Vid arets slut -9 273 179 -8 588 959
Redovisat virde vid arets slut 26 110 279 26 794 499
Varav mark
Ackumulerade anskaffningsvarden 6472 135 6472 139
Redovisat varde vid arets slut 6472 135 6472 135
Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar
) | - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borjan 1082 876 1 082 876
-Nyanskaffningar 34 000 L
Vid arets slut 1116 876 1082 876
Ackumulerade avskrivhingar
-Vid arets bérian -554 205 -485 193
-Arets avskrivning -75 812 69012
Vid arets slut -630 017 -554 205
Redovisat virde vid arets slut 486 859 528 671
Not 4 Inventarier, verktyg och installationer
] B B B o - 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
-Vid arets borian 103 474 96 338
-Nyanskafftningar 21 120
-Avyttringar och utrangeringar -13 984
103 474 103 474
Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets boérjan -51 915 -39 042
-Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar 7 821
-Arets avskrivning -20 694 -20 694
-72 609 -51 915
Redovisat varde vid arets slut 30 865 51 559
Not 5 Andelar i koncernforetag
' _‘ ) ~ 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan - 3054 026 3 054 026
Redovisat varde vid arets slut 3 054 026 3054 026
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B , - | 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bodrjan 3 521 828 4 051 328
-Tilkommande fordringar 3 540 000
-Reglerade fordringar -388 000 -929 500
Redovisat virde vid arets slut 6 673 828 3 521 828
Not 7 Andra langfristiga vardepappersinnehav .
N B ) 2022-12-31  2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan N - 20 000 20000
Redovisat varde vid arets slut 20 000 20 000
Not 8 Periodiseringsfonder
] - | o o ] ) 2022-12-31 2021-12-31
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2017 - 112 000
Periodiseringsfond, avsatt vid beskattningsar 2021 - 100000
- 212 000
Not 9 Langfristiga skulder
- 1 _ B B - 2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen *
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 480 000 2 480 000
Skulder som forfaller senare an fem ar fran balansdagen 17 885 000 15745 000
Not 10 Kortfristiga skulder
o - B 3 B ) ~2022-12-31  2021-12-31
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen: 660 000 660 000
Not 11 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
| . ) - _2022-12-31  2021-12-31
FOr egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 21525 000 21 045 000
Foretagsinteckningar 12000000 12000 00Q
Summa stallda sakerheter 33 525 000 33 045 000
Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31

ol SIS Sy o ool puaghel el LSS el T

Borgenférbindeise till férman for koncernbolag 6 844 149
6 844 149
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Not 12 Koncernuppgifter

Bolaget &r moderbolag, men med stoéd av ARL 7kap 3§ uppréttas inte nagon koncernredovisning.

Not 13 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning.
Totala tillgangar.

Soliditet:
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver)) / Totala tillgangar.
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Underskrifter
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i DELTA

RIEVISION

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman 1 Bilforum Fastigheter Enkoping AB
Org.nr 556040-5457

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har uttért en revision av arsredovisningen tor Biltorum Fastigheter Enképing AB f6r rikenskapsaret

2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och geren i alla
véasentliga avseenden rittvisande bild av Bilforum Fastigheter Enkdping ABs finansiella stillning per den
2022-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende |
forhallande till Bilforum Fastigheter Enkdping AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen t6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsédtta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om t6rhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta

verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ

till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar
Mina mal &dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en
revisionsberittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska

beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
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instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en visentlig felaktighet till {6ljd av oegentligheter dr hOgre dn tor en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgarder som dr ldmpliga med hdnsyn till omstdndigheterna, men inte t6r att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets t6rmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberéttelsen fdsta uppmarksamheten pa upplysningarna |
arsredovisningen om den vésentliga osédkerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte

ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

satt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for

Bilforum Fastigheter Enk6ping AB f6r rdkenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 férvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet {6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare |

avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende 1 férhallande t1ll Biltorum Fastigheter Enképing AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréttande bolagets vinst eller foriust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen dr f6rsvarlig med hinsyn

Bilforum Fastigheter Enkdping AB, Org.nr 556040-5457
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelédgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt

kontrolleras pa ett befryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdaffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fOrslaget &r tférenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller t6rlust inte &r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och {0rslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgdrder som utférs baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &dr visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriddelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och prévar tattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra forhéllanden som dr relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

Ar forenligt med aktiebolagslagen.

/ Mitalem’ Omerovie™

Auktoriserad revisor
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