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Undeltecknad stylelseledamot 1 deshem Aktlebolag 11‘1tygar att resultatmlmmgen och balansraknmgen 1

-s._tyl__els.cns fmsla_g .t1_1.l_ r.e.sultatd_ls.peS.ltlon

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen staimmer dverens med

originalen.

Goteborg den 28 juni 2023

Daniel Froberg
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Vindshem Aklicbolag )
Org.nr 559064-5189

Styrelsen for Vindshem Aktiebolag avger f6ljande arsredovisning for rikenskapsaret
) 2022-01-01 - 2022-12-31.
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Forvaltningsberittelse

Verksamheten

| . Allmdnt om verksamheten
- Vindshcm AB ar ett P‘rivat"ig’t 'a-k'ti'ebolag med Sé‘ite -i 'G-éﬁ:teib 01”3 SOm féi’r inrikt‘a‘t mot fastighetsforddling och

Finansiellt

Omsittningen har 6kat 1 jamforelse med foregiende ar 1 takt med att allt fler projekt har fardigstéllts
under aret. Diremot har marginalen paverkats av bostadsmarknadens negativa utveckling under aret samt
hojda produktionspriser pa grund av konflikten 1 Ukraina, som stort leverantérskedjorna, okat nflationen
osv. Vindshem AB har ocksa valt att gora flertalet investeringar 1 marknadstoringskampanjer och
ytterligare stodtjanster som stérker foretagets framtida arbete. Sammantaget har detta paverkat foretagets

resultat negativt,

Framtidsutsikter
Pa grund av de dkade rantekostnaderna som bostadsrittstoreningar har fatt, till foljd av hojda rantor, har
de blivit mer angeldgna att genomf6ra effektiviseringar av sina fastigheter. Detta har gjort att Vindshem
ARB's projektportfolj blivit storre och inflodet av fler kunder har 6kat avsevirt, sé framtiden ser ljus ut.

Tack varc de satsningar som gjorts under dret har Vindshem AB forbattrat sitt erbjudande till slutkund.

Hallbarhiet

Var ambition &r att de bostdder som vi bygger ska std emot tidens tand och aldras vackert under méanga ar
framdver, Vindshem AB anvénder sig av hogkvalitativa material frdn erkéinda leverantorer med tydliga
miljoprofiler. Vindshem AB har pekat ut omraden som vi valt att fokusera pa avseende hallbarhetsfragor,
soctala fragor och klimat, :

:I vara up. 9-11&1161..1.1?1g€.11 .-kl.:a%f--s df&-t .a.ti Samtﬁga som arbetar i vara projekt ska innefattas av kollektivavtal som
sikerstialler en rittvis och sdker anstallning.

Att verka for klimatet
[ vara projekt nyttjar vi redan befintliga byggnader och genomfor energieffektiviserade atgarder i
samband med detta. Vi verkar fér bostadsutveckling som ger minimal klimatpaverkan.

deshem AB ﬁ;amj ar alltld de lokala f@mtagcu som leverantorer och entreprenorer med ett mer
personligt samarbete. V1 verkar for ett livskraftigt lokalt néringsliv.

Foretaget har sitt site i Goteborg, Viastra Gotalands Lén.
L




Vindshem Aktiebolag
Org.nr 559064-5189

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 32513 28 311 10 692 10 120

Resultat efter finansiella poster -839 2231 2242 683
Soliditet (%) 19 60 11 13

Forandringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Arets
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 710 834 | 332 453
Disposition enligt beslut
av arets arsstamma:
Balanseras 1 ny rakning | 332 453 -1 332 453
Aterbetalning
aktieagartillskott -85 000
Arets resultat 289 282

Belopp vid drets utging 30 000 1 958 287 -289 282

Ej aterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 0 (85.000).

Resultatdis position
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanscrad vinst | 958 288
arets forlust -289 282
1 669 006

disponeras sa att
1 hy rakning Overfores 1 669 006
1669 006

Foretagets resultat och stéllning i1 6vrigt framgér av efterf6éljande resultat- och balansrikning med noter.

2(7)

Totalt

0
-85 000

-289 282
1719 005
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Vindshem Aktiebolag
Org.nr 559064-5189

2022-01-01

Resultatrikning Not 0921231

Rorelseintikter, lagerforiandringar m. m.
Nettoomséttning
Fordndring av lager av produkter 1 arbete, fardiga varor

och Dagaendc albetc fos annans mknmg e
34 453 660

Rorelsekostnader

Ravaror och fornddenheter -31 360 156
Ovriga externa kostnader -3 492 588
Personalkostnader 0
Summa rorelsekostnader -34 852 744
Rorelseresultat -399 084

Finansiella poster

Ovuga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter -440 198
Summa finansiella poster -440 198
Resultat efter finansiella poster -839 282

Bokslutsdispositioner

F orandring av pertodiseringsfonder 550000
Summa bokslutsdispositioner | 550 000
Resultat fore skatt -289 282

Skatter
Skatt pa arets resultat 0

Arets resultat -289 282

32512872
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2021-01-01
-2021-12-31

28 310 784

-4 764 932

23 545 852

-2 822 746
-3 750
=21 136 231

132

-178 355
-178 223
2 231 398

-550 000
=550 000
1 681 398

-348 945

1332453 ,




Vindshem Akticbolag
Org.nr 559064-5189

Balansrakning

TILLGANGAR

Omsiattningstillgangar

Varulager m. n.

Summa varulager

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

2 348 143

10 140
6 589 298

6 599 438

77 706
77706

9 (25 287

9 025 287

4(7)

2021-12-31

407 355

72 286
50 865
123 151

3707 631
3707 631
4238 137

4238 137
M,



Vindshem Akticbolag

Org.nr 559064-5189

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanseral resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Sunima obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Checkrakningskredit

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

50 000

50 000

1 958 288

1 669 006
1719006

175 600
4 200 034

300 000
1 651729

114 445

108 447

872 523

3 106 247

9 025 287

¥ (]

2021-12-31

710 834

| 332453

2 043 287
2 093 287

550 000
550 000

O
475 000

475 000

300 000
300 865
235 645

18 339
265 001

1119 850

4238 137

25
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Vindshem Aktiebolag
Org.nr 559064-5189

Noter
Not I Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna

rid (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag,

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella imtakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat cget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning,.

Not 3 Pagaende arbete for annans rakning

Aktiverade nedlagda utgifter

Not 4 Langfristiga skulder

Forfaller imom 5 ar

Not 5 Skulder som avser flera poster

2 348 143
2 348 143

175 000
175 000

2021-12-31

407 355
407 355

2021-12-31

475 000

Foretagets bankldan om 475.000 (775.000) kronor redovisas under foljande posterib alansriknin gen.

Langfristiga skulder
Owriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Foretagsinteckning

175 000
175 000

300 000

300 000

2022-12-31

1 800 000
1 800 000

2021-12-31

475 000

475 000

300 000

1 800 000

1 800 000

A



Vindshem Aktiebolag FLT)
Org.nr 559064-5189

Ys) 2022-12-31 2021-12-31

-t Beviljat belopp pé checkrikningskredit uppgér till 4000 000 0
74 Utnyttjad kredit uppgar till 0

s

Stillda sikerheter
Foretagsinteckning 1 800 000 1 800 000
1 800 000 1 800 000

och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillampats och att lamnade uppgifter
stimmer med faktiska forhallanden.

Goteborg den 28 juni 2023
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Min revisionsberittelse har lamnats den 28 juni 2023
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen [or Vindshem Aktiebolag for rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla

visentliga avseenden rittvisande bild av Vindshem Aktiebolags finansiella stallning per den 2022-12-31 och
av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrakningen.

J'lg hm ui:fmt revisionen enligt Inter
Mitt ansvar enligt dessa standarder
forhallande till Vindshem Aktiebolag
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

'uttal'mdcn

S fyi"'eis‘mw ansvar

national Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
:Jesklwq narmare 1 avsmttet Rewmz NS ANSVar. J "Ig ar obemend@ i

Vid upprittandet av aigledowsmngen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta

verksamheten. Den upplyser, nar sa

ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvéinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Vindshem Aktiebolag, Org.nr 559064-5189
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iRevision

Re--vi é—am s -answm

nagr .a.v-d-sent_ll;_ga fc.la-ktlglmt@r._,:_ vare sig d-e-s-sa- be‘rm pa -o-egentlwlwtm ell-el -nm-s-tag, -ech dtt 121-{1*111& en
revisionsberittelse som innehéaller mi

carantt for att en revision som utfors enlwt ISA och god 1ev1310113%ed l Svel_l_ge alltld kommet att L pp-ta-ck;a-
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvandare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

pd oegentligheter el.l.el mlsbtag utformar och utfor :gr;ans.lm 3y gs-a;tga-i. -dm b:l.an_d -a.tma.t .ut;x ﬁ.-an. d-f::ssa nske r -Gch
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund [6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasenthig felaktighet till folyd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, {elaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaclse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse t6r min revision for
a‘tt ui. F’O’rm“l frraﬂslmi ng%ﬁi’tgﬁrd’er som éi‘r- HlTIpHgEl. med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala

- utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet

av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns ndgon visentlig osidkerhetsfaktor som avser sidana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets fmmagd att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en

vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fdsta uppmérksamheten pd upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ér otillrackliga,
modifiera uttalandet om rsredovisni ngen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram

il datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hindelser eller férhdllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den overgripande plesentatmnen strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysnmgmm och om #rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hiindelserna pd ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inr Iktnmg samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydel%eﬁllla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

V 'i'n{l-.shem_Aktifebo;lﬁgi Org.nr 559064-5189




i Revision

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens torvaltning {or

Vindshem Aktiebolag for rakenskapséaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
elter forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt t6rslaget i forvaliningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

avsmttel Revmm NS ansvar, J’lg Ar @bemende 1 leu llande tzll deshem Aktiebelag enhgt g@d 1ev1sorssed L
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

uttahrlden_,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust. Vid
[6rslag till utdelning innefattar detta biand annat en bedomning av om utdelningen ar forsvarlig med hinsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattmng och risker stiller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

bland 'nm'll fltt Imllepande deOl‘l‘l‘l bohgets ekonomlska situation och att tlllse att bohﬂets or ﬂamsatmn ar
utformad sa atl bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska f-mgelagenhmﬁl [ Hvrigt
kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
M%itt mﬁl -be-tréiffq-nde -1ae-vi'qi-0'ﬂeﬂ av fﬁl‘&f a I't nmgen o h déi-rm e d' mi 'E't' ut t&l-ﬂll d-e om El'l'l"Wal"S’flﬁ‘zi:'l]etﬁ m 'ﬂtt in--l. -

@1.S:;Etttll:l'llg.S;S;Kyldlzgh@l mot b@la_gc-tj -61_1':61"
- p& ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen. .

Vindshem Aktiebolag, Ore.nr 559064-5189




4 (4)

iRevision

|

revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
crsiatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvander jag professionellt omddéme och har en

professionelit skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pd min professionelia bedomning med utgdngspunkt 1
risk och visentlighet. Det inncbér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som dr visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sdrskild

betydelse [6r bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsun derlag, vidtagna atgarder

och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande

om styrelsens f6rslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg den 28 juni 2023
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Vindshem Aktiebolag, Org.nr §59064-5189




