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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Koppartornet avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bolagets verksamhet bestér av forvaltning av fastigheter och vardepapper jémte dirmed forenlig
verksamhet. Bolaget bedriver dven garageverksamhet. Bolaget hyr garageplatser fran dotterbolaget Bygg
och Fastighets AB Jérntornet och hyr sedan i sin tur ut platserna via en extern féormedlare.

Bolaget har under aret ¢j haft ndgon anstilld personal. Inga erséttningar har utgétt till bolagets styrelse
eller verkstillande direktdr.

Koncernen

Moderbolaget Fastighets AB Koppartornet dger dotterbolagen:
Bygg och Fastighets AB Jarntornet Org. nr 556191-1412
Kommendorsgatan 15 1 Stockholm AB Org. nr 556064-1671
Tornd Aktiebolag Org. nr 556032-6281

Brénneriet AB Org. nr 556549-4308

Utdver ovan ndmnda koncernbolag innehar bolaget deldgarskap till 50% i foljande intressebolag:
Fastighets AB Malmarna Org. nr. 559270-2764

Fastighets AB Holmarna Org. nr. 559297-2953

Fastighets AB Rosengren & Johnzon Org. nr. 559098-2004

Bolagets langsiktiga malséttning, vid sidan av att underhalla och utveckla koncernens befintliga
fastighetsbestand, dr att aktivt sdka nya utvecklingsfastigheter inom Storstockholmsomrédet.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsdret
Inga visentliga héndelser har intrdffat under rdkenskapsaret.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 8579 7 869 4331 2 969
Resultat efter finansiella poster 13282 12 669 4016 1989
Soliditet (%) 4 4 4 6

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.
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Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid érets ingang 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstaimman:
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid érets utging 100 000

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rékning dverfores

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat Arets
resultat resultat
21114 277 0
0 0
3282421

21114 277 3282 421

21114276
3282421
24 396 697

24 396 697
24 396 697

2 (9)

Totalt
21 234 277
0

3282 421
24 516 698

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Ovriga rorelsekostnader
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat frén dvriga finansiella anldggningstillgdngar
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

8579 334
1 538 041
10117 374

-3480 177
-196 283
0

-3 676 460
6 440 914

0

6 843 612
-2 105

6 841 507
13 282 421

-10 000 000
-10 000 000
3282 421

3282 421

3(9)

2022-01-01
-2022-12-31

7 869 258
0
7 869 258

-4 221 550
-160 670
1842 812
-2 539 408
5 329 850

12 069
7332203
-5324

7 338 948
12 668 798

-12 668 798
-12 668 798
0
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgingar

Andelar i koncernforetag

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda
foretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléggningstillgidngar

Omsittningstillgidngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

1 000 000
1 000 000

168 622 120

198 331 595
1 150 000
7 500 000
375 603 716
376 603 716

354 928
226 650 458
28410 135
1 006 250
256 421 771

852 581
852 581
257 274 352

633 878 067

409

2022-12-31

1 000 000
1000 000

168 622 120

191 831 595
1 150 000
7 500 000
369 103 716
370 103 716

331999
223192 714
6 348 698

0

229 873 411

1209 332
1209 332
231 082 743

601 186 459
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 100 000 100 000
Reservfond 20 000 20 000
Summa bundet eget kapital 120 000 120 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21114 276 21114 277
Arets resultat 3282421 0
Summa fritt eget kapital 24 396 698 21114 276
Summa eget kapital 24 516 698 21234 276
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 1192 052 1 063 278
Skulder till koncernforetag 579 649 483 558 651 483
Ovriga skulder 27960 210 19 746 637
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 559 624 490 784
Summa kortfristiga skulder 609 361 369 579 952 182

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 633 878 067 601 186 459
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd (BFNAR 2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Fordringar, skulder och avsittningar

Fordringar har vérderats till det ldgsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beréknas bli
reglerade. Ovriga tillgingar, skulder samt avsittningar har virderats till anskaffningviirden om ej annat
anges.

Koncernforhallanden

Foretaget ér ett moderforetag, men med hénvisning till undantagsreglerna i arsredovisningslagen 7 kap
3§ upprittas ingen koncernredovisning.

Not 2 Fastighetskostnader

2023 2022
Forvaltningsarvoden -1 033 671 -854 772
Ovriga kostnader -2 440 -17 149
Arvoden -719 066 -474 629
Lokalhyra -1 725 000 -2 875 000
-3480 177 -4 221 550

Not 3 Ovriga externa kostnader
2023 2022
Bankkostnader -13 233 -14 632
Revisionsarvoden -79 834 -16 850
Ovriga kostnader -103 216 -129 188
-196 283 -160 670

Not 4 Ovriga rinteintikter

2023 2022
Rénteintdkt koncernforetag 6 830 744 5992179
Ovriga rinteintikter 12 868 1340 024

6 843 612 7 332 203
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 1 550 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 1550 000
Ingaende avskrivningar -550 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -550 000
Utgdende redovisat virde 1 000 000
Not 6 Andelar i koncernforetag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 113 622 120
Omklassificeringar 0
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden 113 622 120
Ingaende uppskrivningar 55 000 000
Utgiende ackumulerade uppskrivningar 55000 000
Utgiende redovisat virde 168 622 120
Not 7 Specifikation andelar i koncernforetag

Kapital- Rostritts- Antal
Namn andel andel andelar
Bygg och Fastighets AB
Jérntornet 100% 100% 35514
Kommendorsgatan 15 i
Stockholm AB 100% 100% 250
Tornd Aktiebolag 100% 100% 1200
Brénneriet AB 100% 100% 500
Org.nr Site

Bygg och Fastighets AB
Jarntornet 556191-1412 Stockholm
Kommendorsgatan 15 i
Stockholm AB 556064-1671 Stockholm
Tornd Aktiebolag 556032-6281 Stockholm
Branneriet AB 556549-4308 Stockholm

7(9)

2022-12-31

1 550 000
1550 000

-550 000
-550 000

1 000 000

2022-12-31

113632120
-10 000
113 622 120

55 000 000
55000 000

168 622 120

Bokfort
virde

90 000 000

25 898 764
29 151 308
23 572 048
168 622 120
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Not 8 Specifikation o6ver andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Kapital-
Namn andel
FAB Rosengren & Johnzon 50%
Fastighets AB Gruyere 18 46,66%
Fastighets AB Malmarna 50%
Fastighets AB Holmarna 50%

Org.nr

FAB Rosengren & Johnzon 556191-1412
Fastighets AB Gruyere 18 556064-1671
Fastighets AB Malmarna 556032-6281
Fastighets AB Holmarna 556549-4308

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingaende anskaffningsvérden

Forséljningar

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 10 Andelar i bostadsrittsforeningarna Soders Tak 1 & 2

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Avser upplételse av garageplatser.

Rostritts-

Antal
andelar
250

23 333
125

125

Siite

Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Bokfort
virde

20 869 687
126 908

26 722 500
150 612 500
198 331 595

2023-12-31
6314 616
0

0

6 314 616

-5164 616
-5164 616

1150 000

2023-12-31

7 500 000
7500 000

7 500 000

2022-12-31
6992716
-658 100
-20 000
6314 616

-5 164 616
-5164 616

1150 000

2022-12-31

7 500 000
7500 000

7 500 000
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Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsérets slut.

Resultat- och balansrdakningen kommer att foreldggas pa érsstimma for faststéllelse.

Stockholm den dag som framgér av véara elektroniska underskrifter.

Daniel Héok Peter Johnzon
Daniel H66k Peter Johnzon
Verkstillande direktor

2024-06-13 2024-06-13

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-13
Ernst & Young AB
Fredrik Enblom

Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Fastighets AB Koppartornet
Org.nr 556417-6278

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Koppartornet for rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Fastighets AB Koppartornets finansiella stéllning per den
31 december 2023 och av dess finansiella resultat for éret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med &rsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Fastighets AB Koppartornet enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen och verkstillande direktdren som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att
den ger en rittvisande bild enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktéren ansvarar
dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktoren f6r beddmningen

av bolagets forméga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa ar lampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att
ldmna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med grund i rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och d&ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina

Fastighets AB Koppartornet, Org.nr 556417-6278
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uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn
for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern
kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lémpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktoren anvénder antagandet
om fortsatt drift vid uppréttandet av &rsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhdllanden gora att ett bolag inte ldngre kan
fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa
ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Fastighets AB Koppartornet for rdkenskapséret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstéillande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Fastighets AB Koppartornet enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med
hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
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egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation &r utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelédgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direktéren ska skota den
16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de &tgérder som
ar nodvéndiga for att bolagets bokforing ska fullgdras 1 Overensstimmelse med lag och for att
medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &ér att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktdren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betridffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av foérvaltningen och forslaget
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pé sddana éatgérder,
omraden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och overtriadelser skulle ha
sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
vidtagna étgérder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust
har jag granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna
beddma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

2024-06-13

Fredrik Enblom
Fredrik Enblom
Auktoriserad revisor
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