ARSREDOVISNING

for

Norra Bohus Fastigheter AB

Org.nr. 556601-385Y

Styrelsen och verkstiillande direktoren far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31
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Undertecknad styrelscledamot 1 Norra Bohus Fastigheter AB intygar hiirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen

overensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansriikning laststillts pa arsstimma den 30/ 6 2023
Stamman beslét Gillika godkinna styrelsens [Orslag betriiffande den uppkomna {Orlusten.
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Norra Bohus Fastigheter AB

Org.nr. 556601-3859

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr appriltad ¢ svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Verksambeten omfattar huvudsakligen fastighets(orvalining av et kdpceentra som bedrivs i Svinesund, norr om Stromstad.

FOrelagels sdte dr 1 Stedmstad, Vistra Gotaland.

Visentliga hitndelser under rikenskapsaret

Under 2022 har bolaget halt betydligt hdgre omsiéittning [rin hyresintikler dn [Gregaende ar. Anleduingen till detta i att omsiliningen
2021 var utomordendigl svag till [6ljd av coronapandemin som drabbade hyresgéister som édr verksamma inom grinshandel mycket
hart, Framstegen i bolagets utveckimgsprojekt beddms som tilifredsstillande och arbetet med en detaljplan (or bolagets markomraden

i Stromstad pagar

Flerarsoversikt

Beloppen 1 Flerarsdversikt visas 1 KSEK

Nettoomsitining

Resultat efter finansiclla poster

Sohiditet (%)

Defintioner av nyckelal, se noter

Forandringar i cget kapital

Belopp vid arets tngang
Balanscras 1 ny rakning

Arcls resultat
Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

Muadel att disponera:
Balanscrat resuitay

.ﬁ\ruls resuliat

Farslag il disposition:
Balanseras 1 ny rikning

2022
| 661
-1 169
23,91

Aktiek: pital

50 101 000
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2021 2020

[ 108 2 (60

-2 038 -1 692

55,06 36,60

Reserviond Balanserat

resultaf

20 000 781 043

-2 038 031
-1 256 U¥S
-1 169 152
-2 420 140
2420 140
2426 140

BetrifTande bolagets resultat och stialhing  Gvrigt hiinvisas till efterféhande

resubtat- och balanscikningar med tillhorande noter,
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2019
2 730
-1 062
28,19

Arets resultat

-2 038 031
2 038 031

1189 152

Suinma eget
kapital

48 863 012
()

-1.169 152
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| 47 693 860



Norra Bohus Fastigheter AB
Orgonr, 556601-3854

RESULTATRAKNING

Rovelseintakter, lagerforandringar mum.
Nettoomsatining

Ovriga rirelseintakier

Summa rorelseintiakter, lagerfiirdndringar m.m.

Rorelsckostnader

Ovriga cxterna kostnader

Av- och nedskriviungar av materiella och immateriella
anldgeningstillgangar

Stmmma rorvelselostnader

Rorelseresuliat

Finunsiella poster

Ovriga rdnteintikter och liknande resultatposter
Rinickostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Jlesultat efter tinansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resuliat

Not
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2022-01-01
2022-12-31

| 661 384
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-075 620

-1 169 152

-1 169 152

ULt e e TPy L A b e SRR F F F A iy ey ety S

-1 169 152
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2021-01-01
2021-12-31

1 107 682
172706
| 287 388

-1 439 326

8352 333
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-2 291 661

-1 004 273

0
-1.033 736
-1 033 758

-2 038 031

-2 038 031

2038 031



e
Yoo
")
aan
48

R

o
("]
ot

Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Maleriella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och mstallationer

Pagaende nyanlidggningar och forskott avseende materiella
anligeningstllgingar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansielly anldgeningstillgangar
Andra langfristiga fordringar
Summa finansiella anlidggningstillgangar

Summa anligeningstitlgangar
Omsittningstillgangar

Kort{vistiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intitkter
Summa kortfristiga fordringar

K assa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2022-12-31

87 141 248
0

827,827
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87995 105

13 000
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13 000

83 008 105

124 765
245 (94
87739
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457 598

2 166

. s

460 364

88 468 469
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2021-12-31

87 987 265
0

403 282
88 390 547

13 000

88 403 547

209 795
LO6 7006
330 755

2765
333 520

88 737 067
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Norra Bohus FFasfigheter AB
Org.nr. 5356060G1-3859

BALANSRAKNING 2022-12-31 2021-12-31
Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Fget kapital

Bundet eget kapital

Aktickapital 53 100 000 50 100 000
Reserviond 20000 20000
Summa bundet eget kapital 50 120 000 50 120 000
fritd eget kapial

Batanserat resulial -1 250 983 181 047

Arcts resultal
Suma {ritd evet kapital

Summa cget kapital

Langfristiga skulder

S et ey ey By B M e e B e e T e e e e e R e

-2 426 140

47 693 860

=2 038 031

oy

-1 256 089

4% 863 011

Checkrikningskredit 466 900 5006 022
Ovriga skulder till kreditinstitut 16 315 000 |7 682 190
skulder till koncernloretag 22 905 298 y

Summa langfristiga skulder 39 687 198 18 188 212
iortfristiga skulder

Ovriga skulder 6l kreditinstitut 750 000 187 500
Leverantorsskulder 32 530 131 983
Skulder ¢l koncemforelag 0 200933 110
Skatteskulder 0 Il 505
Ovriga skulder 76 905 217 703
Upplupna kostnader ach {Gruthetatda imidkter 00000000 127 976 204 045
summa kortfristiga skulder L O87 411 21 685 344
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 408 469 88 737 Q67
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Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr, 356601-3859

NOTER

Not |

Not 2

Not 3

™ot 4

Nof 5

Nol 6

Mot 7

Redovisnings- ach virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med drsvedovisningslagen och BokfSringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10} om arsredovisning 1 mindre {Gretag.

Materiella anldggningstillgangar

Bypgnader och mark
Inventaricr, verktyg och instaliationer

Byggnader och mark 2022-12-31

[ngacnde anskafimingsviirden
Utpacnde anskallningsvirden

[ngdende avskrivningar -17 846 565
Arels avskriviaingar o -840 017

Utgacnde avskriviangar
Redovigal vidrde

Inventarvier, verktyg och installationer 2022-12-31

[ngidende anskaffoingsvirden T 433 923
Utedende anskaffatngsvirden 433 925
[ngicnde avskrivaingar =435 975
Uteaende avskriviingar 435975
Redovisat virde 0

Pagaende nyanliaggningar och {orskott avseende

materiella anliggningstilleangar 2022-12-31
Ingacnde anskaffningsvirden 403 282
Inkép 450 575
Forsiliningar/futrangeringar )
Utgaende anskalfnimgsvitrden o &53%{12
Redovisat virde 833 857
Langlristiga skulder 2022-12-31
Forlfaller senace dn 5 dr 13315 000
stiallda sitkerheter 2022-12-31
Fastighcetsintcckningar 57 497 000

4 125 000

Forelagsintecckningar

Delinition av nyckeltal

Soliditel
lusterat eget kapital ¢ procent av balansomslutning

Sida Guv i

87 141 248

Antal ar

2021-12-31

105 833 830
105 833 830
-16 994 23()

87 987 265

2021-12-31
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2021-12-31
449 367
246 164

=202 249
403 282
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403 287

2021-12-31
16932 190
2021-12-31

57 497 000

4 125 OB



Norra Bohus Fastigheter ARB
Org.nr. 556601-3859
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REVISIONSBERATTELSE

T1ll bolagsstamman 1 Norra Bohus Fastigheter AB
Org.nr. 556601-3859

Rapport om Arsiedovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Norra Bohus
Fastigheter AB {or ar 2022.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen upprattats 5 enlighet
med drsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande biid av Norra Bohus Fastigheter ABs finansiella
stéillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tllstyrker ddrfor att bolagsstamman faststiller resuitatrdl aingen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 {6rhallande till Norra Bohus Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Jag anser alt de revisionsbevis jag har inhamiat ar tillrackliga och
indamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och vervkstillande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret {or
att drsredovisningen upprattas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktdren
ansvarar aven for den interna kontroll som de bedomer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegenthigheter cller misstag,

Vid uppriittandet av arsredovisimngen ansvarar styrelsen och
verkstillande dircktdren for bedéomningen av bolagets {6rmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nar sa ar allampligt, om
forbdllanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten
och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en nimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberdttelse som innchaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vdsentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter cller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela

revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for véasentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgenthigheter eller
misstag, utformar och utf6r granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
indamdisenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken

for att inte uppticka en visentlig felaktighet till {6l;d av
ocgenthigheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosdttande av intern kontroll.

» gkaffar jag mig en féi1stielse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse {or min revision {6r att utforma
granskningsatgiarder som ar lampliga med hinsyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

o utvdrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper somns
anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande direkiorens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

o drar jag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktOren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund 1 de mbaintade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det
finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen
fdsta uppmarksambhbeten pa upplysningarna { drsredovisningen om
den vésentliga osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar dr
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet 10r revisionsberatielsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsitta
verksamheten.

o utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehdllet 1 arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten {6r den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister t den interna kontrollen

som jag identifierat, 07‘;’
;



omraden och forhéllanden som ar vasentliga for verksamheten och
dar avsteg och Overtridelser skulle ha sarskild betydelse {or
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna dtgarder och andra forhaflanden som ar
relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r mitt

Rapport em andra krav enligt lagar och andra {orfattningar

ittalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens och verkstillande direktérens forvaltning for

‘Ih.h] r ‘ ) - * . . . . T ) as
e Norra Bohus Fastigheter AR {6r ar 2022 saml av forslaget till Etti:az?e f;m tSt:;’}IelS;nlS ﬁ;IISlag. Hil dap TS[;IOHE;..M; mfial.?d?.. i o
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") dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. OREEEES VAT BT CT TOTTISE Al Jag Sratiskdt of 1orsiaget at foreniig
o med aktiebolagslagen,

M, Jag tillstyrker att bolagsstdmman behandlar forlusten enligt

‘f:*‘fg forslaget 1 forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter Anmdarkning

ﬁ och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret. Bolaget har under rikenskapséret inte i ritt tid betalat

6 ) prelimindrskatt eller mervirdesskatt.

5 Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt 30 L ?{ a2
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare it avsnittet "Revisorns ansvar”. (Goteborg den J LA ol U 7
Jag dr oberoende i forhallande till Norra Bohus Fastigheter AB A
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enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovrigt fullgjort mitt /) /,7“‘“5*?3 ]7 4/ | ,
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. /éZ////é}L/ﬂ %2{/ W

lag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tilirdckliga och Charlotta Billing
indamalsenliga som grund f6r mina uttalanden. Auktoriserad revisor

Styrelsens och verkstillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller {orlust. Vid forslag till utdeining
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller péd storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar {0r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att
bolagefs organisation dr utformad sa att bokf{oringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekononuska angeligenheter 1
avrigt kontrolleras pa elt betryggande satt, Verkstillande direktéren
ska skota den Iopande f6rvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgirder som ir nédviandiga
for att bolagets bokioring ska fullgoras 1 overensstammelse med lag
och for att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrd[fande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot
cller verkstillande direktdren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
[Grsumimelse som kan {6ranleda ersittningsskyldighet mot bolaget,
eller

» pé nagot annal sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av torslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed mutt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alitid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
féranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

akticbolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
fortust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
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