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Undertecknad styrelseledamot i Stena Fastigheter Stockholm H@Idmg 2 AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 12 april 2023. Arsstamman beslutade att

godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stimmer 6verens med originalen.

Goseborg den 12 april 2023
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB
Org.nr 559295-8762

Styrelsen och verkstillande direktdren for Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB far hiarmed avge

arsredovisning for rdkenskapsaret 2022.
Forvaltningsberittelse

Allmant om verksamheten

Bolaget ska 2ga och fbrvalta aktier i dottertéretag och darmed {orenlig verksambhet.

Bolaget forvaltar aktier i andra bolag.

Hindelser av betydelse under rikenskapsaret

Under 2022 har inga vasentliga handelser intriffat utéver den normala verksamheten.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Bolagets verksamhet férvintas att fortskrida i enlighet med tidigare.

Tillstandspliktig och miljofarlig verksamhet

Bolaget bedriver inte nagon verksamhet som krdver sarskilt tillstand enligt Miljébalken.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022
Nettoomsattning 0
Rirelseresultat -6
Rorelsermnarginal {%) 0,00
Resultat efter finansiella poster -46
Avkastning pa eget kap. (%) -16,80
Balansomsiutning 9 709

lusterat eget kapital 505

2(15)
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 3(15)

Org.nr 559295-8762

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel {(kronor}:

ba‘iaﬁmmd vinst 494 393
arets forlust 39517
454 876

disponeras sa att
i ny rakning overfores 454 876

Betrdffande bolagets resultat och stdlining i 6vrigt hanvisas till efterfdljande resultat- och balansrdkningar samt
tilldggsupplysningar. Alla belopp redovisas om inte annat anges, i tusentals kronor {tkr).
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Resultatrdkning Not 2022-01-01

Fastighetsforvalitning

Nettoomsattning 0

Drifthetto ~E

EFS B N L N N O N 0 0 0 S A N W o N N A e e e

Rorelseresultat -6

Resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster -46

_Erhallet koncernbidrag 6

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Resultat fore skatt -40

Skatt pa arets resultat L 0
Arets resultat -40

bolaget

4 (15)

2021-01-11
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB
Org.nr 559295-8762

TILLGANGAR

Anldggningstiligangar

Finansiella anliiggningstillgdngar

Andelar | koncernforetag

Summa finansiella anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristigo fordringor
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar
Summa kortfristiga fmdrmgar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

1 300
1300

8 403
8409

8409

9709

5(15)
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Not 2022-12-31 2021-12-31

DER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 50
50 i,

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 494 0
Arets resultat -40 -6
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Skulder

Kortfristiga skulder
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Summa kortfristiga skulder 9204 161

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 709

- Sida (6 av 17)
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB
Org.nr 559295-8762

indringar i eget kapital

Tkr

Aktie- Balanserat
kapital resultat

0 0

Ingaende eget kapitail 2021-

Bildande Aktiekapital 50

~ Arets resultat

Ingaende eget kapital 2022-01-01 50 0
Erhallet aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa totalresultat
Utgaende eget kapital 2022-12-31 50 L
Klassificering av eget kapital

Aktiekapital

o e o Ff%tt @g@t kaﬁitﬁi o o
Totalt eget
kapital

0
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB
Org.nr 559295-8762

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
faorandring av rérelsekapital

Kassaflode fran forandring av roreisekapitalet
Minskning/6kning av rorelsefordringar
Okning/minskning av rérelseskulder
Kassafléde fran den lépande verksamheten

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvav av foretag

Kassafldde frén investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Bildande av aktiebolag

Erhallna {lamnade) koncernbidrag
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel vid drets bdrjan

Not 2022-01-01

~2022-12-31

-8 403
8 449

8 (15)

2021-01-11
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Noter
Tkr

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1 Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp i tkr om inget annat anges

Bolagets sdte m.m.

Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB, med org. nr 559295-8762, bedriver verksamhet i associationsformen
aktiebolag och har sitt sate i Stockholm. Regionskontorets bestksadress @r Drottninggatan 33, 111 51 Stockholm.

Koncernuppgifter

Bolaget dr ett heldgt dotterforetag till Stena Fastigheier Stockholm AB, org.nr. 556089-5889, med sdte i Stockholm.
Ndrmast dverordnade moderforetag som uppritar koncernredovisning i vilken foretaget ingdr r Stena AB (publ),

org.nr. 556001-0802, med site i G-fmfbﬁgﬁg.-, Stena AB (pu bl) ar ocksa moderforetag for den stérsta koncernen.

andra foretag inom hela den foretagsgrupp som bolaget tilthér. internforséliningen inom koncernen avser framst
hyresintdkter, utfakturerace t0rvaltningsarvoden och fastighetsskitartjgnster, torsaljning av el samt utfaxkturering
av administrativa kostnader. UtGver dessa belastar rdnta pa centralkonto och dvriga finansiella mellanhavanden

finansnettot.

Alimédnna redovisnings- och klassificeringsprinciper

De finansiella rapporterna har upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 ~ Redovisning fér juridiska

personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 21 enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget r ett dotterfbretag
drsredovisning ska tillimpa International Financial Reporting Standards (IFRS) sddana de antagits av EU, i den
utstrickning detta ar majligt inom ramen for Arsredovisningslagen och Tryggandelagen, samt med hansyn till
sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har uppréttats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar, avsittningar och
skulder &r varderade till sina historiska anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Anldggningstiligangar, langfristiga skulder och avsattningar bestar i allt vasentligt enbart av belopp som forvantas
atervinnas eller betalas efter mer &n tolv ménader réknat frén balansdagen. Omséttningstillgéngar och kortfristiga
skulder bestdr i allt visentligt enbart av belopp som férvintas atervinnas eller betalas inom tolv manader rdknat
fran balansdagen.

Som kostnader fér centraladministration rdknas i enlighet med rekommendationer fran Sveriges
Finansanalytikers Forening kostnader pa 6vergripande niva for aktiedgarfunktionen. Dessa bestar av

direkta och indirekta kostnader for styrelse, VD, ekonomichef, personalchef, informationschef, finansfunktion,
bolagsstdmma, revision ach liknande kostnader. Ovriga administrativa kostnader redovisas som
fastighetsadministration.
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Byte av redovisningsprincip

Nya och dndrade standarder och tolkningar
Anva r;sida r@dmimnggmmipm é‘jwmmssmmmm mesd dem mm tiEi‘émpadm mdﬁr'ﬁémgémm 'ré%{mska p.sér;[

Ovriga nya och dandrade regelverk, standarder och tolkningsuttalanden bedtms for narvarande inte paverka Stena
Fastigheters resultat eller finansiella stallning i vésentlig omfattning.

Viasentliga redovisningsbedémningar, uppskattningar och antaganden

Nér styrelsen och verkstallande direktéren uppréttar finansiella rapporter i enlighet med tillampade
redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar och antaganden giras som paverkar d‘ef redovisade vardet av
tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter

samt andra faktorer som beddms vara rimliga under radande omstindigheter. De omraden dar uppskattningar och

amagaﬁden ar av Smf ba‘wﬁie?se ‘fc:sr fwe‘mge? ﬁ}ﬁh S01TT kan kz}mma att péverm resuita"fi mh batamraknmg am de

ume-rhall Sam‘t bedﬁmmngm mmk}ma :@mt‘mr

Redovisningsprinciper m.m.
Intidktsredovisning

Intdkter redovisas da det dr troligt att ekonomiska f0rdelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan
faststillas pa ett tillforlitligt s3tt.

.Finamml&éa mtak.tef mdmzms. z. den ;;ammd de_ avser m@rzi. taléam gmng .,mf &fmktxwamﬁm;eft.@dan.ﬁ
Laneutgifter

Laﬂ@utg;f‘car utgc}s‘s av ra nm s::xr:;h amﬁm ke:::sma@ﬁr 50Mm wpstar nar m f@mtag lanar pengar.

Inkomstskatter

Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt, Periodens skatt och uppskjuten skatt har
beraknats utifran gillande skattesats om 20,6%.

Aktuell inkomstskatt
Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhdllas avseende aktuellt ar. Hit hér dven justering av aktuell skatt
hanforlig till tidigare perioder. Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder f6r nuva rande och tidigare perioder

faststdlls till det belopp som fdrvéntas aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar
som tilldmpas for att berdkna beloppet &r de som &r antagna eller aviserade pd balansdagen.

i -fﬁf»u_ltmm%mr%-geﬁ--
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Uppskjuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansrdkningsmetoden fér temporéra skilinader mellan

tillgdngars och skulders skattemissiga och redovisningsmissiga varden. Uppskjuten skatt berdknas med tillimplig
skattesats som beslutats eller aviserats per balansdagen och som forvantas galla nar den uppskjutna skatten
realiseras eller regleras. Temporéra skilinader beaktas i normalfallet inte i skillnader hanférliga till andelar i dotter-

och intresseféretag som inte férvantas bli beskattade inom dverskadlig framtid. | juridisk person redovisas
obeskattade reserver inklusive uppskjuten skatteskuld.

Uppskjutna skatter uppkommer framférallt pd grund av skillnader mellan bokféringsmassiga avskrivningar och
skattemassiga avskrivningar pa torvaltningsfastigheter samt pa aktiverat underskottsavdrag.

Uppskjutna skattefordringar avseende avdragsgilla temporadra skillnader och underskottsavdrag redovisas endast i
den man det &r sannolikt att dessa kommer att medféra lagre skatteutbetalningar i framtiden. Uppskjutna
skattefordringar och skatteskulder kvittas nar det finns en legal kvittningsratt och ndr de uppskjutna
skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig till skatt debiterade av samma skattemyndighet dér det finns en
avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar. '

Avdrag for avtalad uppskjuten skatt i samband med fastighetsforsiljningar redovisas som uppskjuten skatt i
resultatrakningen. - o

Nedskrivning

indikation pa neds k'z*-iifi;efnéi'm:gs;b@rhéﬁ* Skulle en indikation om en virdenedgang betrdffande en tillgéng foreligga
faststdlls dess atervinningsvarde till nettofdrséljningsvardet. Nettoforsdliningsvardet definieras som

marknadsvirdet minus férsdljningskostnader. Overstiger tillgdngens bokférda virde atervinningsvirdet och det
bedéms som bestdende skrivs tiligdngen ned till detta viirde.

skulle gjorts.

Finansiella instrument - redovisning och vérdering

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel,
hyresfordringar, 6vriga fordringar, andra 18ngfristiga vardepappersinnehav och andra langfristiga fordringar, samt
bland skulderna leverantdrsskulder, laneskulder och dvriga skulder. Med hansyn till sambandet mellan redovisning

utgdngspunkt i anskaffningsvirde, med eventuella avdrag fér nedskrivningar, i enlighet med ARL.

Fordringar

Fordringar med forfallodag. mer @n 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar, ovriga som
omsattningstiligangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt. Hyres-

och kundfordringar redovisas som omséttningstiligangar till det belopp som forvéntas bli inbetalt efter avdrag for
individuellt bedtmda osékra fordringar. Fordringar i utléndsk valuta omraknas till balansdagens kurs.

Kursdifferenser pa rorelsefordringar ingar i rorelseresultatet medan differenser pa finansiella fordringar redovisas
bland finansiella poster.

Likvida medel

Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig forfallodag

pa tre manader eller mindre, Dessa poster vdrderas generellt till anskaffningsvdrde,

Sida (11 av 17}
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Skulder

Skulder redovisas till upplupet anskaffrningsvarde, med tildmpning av effektivrantemetoden. Skulder i utlandsk
valuta omraknas till hamnsdagms kurs. Kursdifferenser pa rorelseskulder | mgm i rorelseresultatet medan
differenser pa finansiella skulder redovisas bland finansiella poster, Skulder med en mmm understigande ett ar
redovisas som kortfristiga skulder.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott

Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital mot mottagaren och aktiveras i aktier och andelar hos givaren, i den
man nedskrivning e] erfordras.

Avsattningar

En avsattning redovisas i balansrakningen ndr bolaget har ett formellt eller informellt atagande som foljd av en
infétréﬁ-a zd' h’é?é*n*deisee mh d*e% § f 'étr-@-!'ig’t att ett uttlode av resurser krivs for att reglers dtagandet och en tillforlitlig

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen har uppréttats enligt den indirekta metoden, vilket innebar att resultatet justeras for
transaktioner som inte med{trt in- eller utbetalningar under perioden samt for eventuella intékter eller kostnader
som hanfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nettoomsattning:
Rérelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Rorelseresultat:

Resultat efter avskrivningar med fére finansiella intdkter och kostnader.

Resultat efter finansnetto (tkrj

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore boksiutsdispositioner och skatter,

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella posteri procent av genomsnittligt justerat eget kapital {eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt).

Féret&g etg ST ia ﬂ e titég é : ﬂg&r |

Sﬁk%détm ( )

b&_ia 5 S_g:;.msﬁm_n Ega'f‘sg, wﬁ; p@fﬁ;@da ns _ﬁi L_E.f%fj_,

Antal anstallda:
Medelantal anstéllda under rdkenskapsaret.
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Not 2 Administrationskostnader

Bolagsbildningskostnader

Not 3 Arvode till revisorer

2022

13 (15)

2021-01-11

-2021-12-31

-10

Kostnaden for revision har inte redovisats som revisionskostnad i bolaget utan har fakturerats Stena Fastigheter
Stockholm AB. Revisionskostnaden ingér dock som en del i det férvaltningsarvode som debiteras bolaget.

Med revisionsuppdraget avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning och

Not 4 Anstallda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra loner har ej utbetalats.

Nagon ersattning till VD och/eller styrelse har inte utgatt.

Not 5 Skatt pa arets resultat

Skatt pa arets resultat
Periodens skattekostnad
Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats

Skatteefekt av ej skattepliktiga intakter och
& avdragseilla kostnader

Ej avdragsgilla bokfGrda kostnader - rantor
Redovisad effektiv skatt

Not 6 Andelar i koncernforetag

Forvary
Ladmnat aktiedgartiiskott

Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Procent

20,6

0,0

2022

2022-12-31

1100
1100

1100

2021-01-11

-2021-12-31

Frocent

20,6

54

L O

2021-01-11
Belopp

-6

1

-1

2021-12-31
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Not 7 Specifikation av bolagets innehav av aktier och andelar i koncernféretag

Namn

Stena Fastigheter Supernova AB
Stena Fastigheter Hvega Lunar AB
Stena Fastigheter Hvega Venera A

3

Antal
andelar
500
500

Andeli %

procent *
100%

100%
100%
100%

Eget
Kapital

245

14 (15)

Redovisat

varde

Namn

Stena Fastigheter Hvega Lunar AB
Stena Fastigheter Hvepga Venera AB
Stena Fastigheter Hvega kv 5 AB

Org.nr

559308-9161

559318-0929

259321-2656

* Kapitalandelen dverensstimmer med dgarandelen. Eget kapital avser dotterbolagets totala egna kapital.

Not 8 Likvida medel

krediter. Bolagets del av centrala checkkontot redovisas inte som likvida medel utan som fordran resp. skuld till
koncernforetag. Sakerheter redovisas under "Stallda sdkerheter”.

Not 9 Eventualforpliktelser

- EventualitGrpliktelser

2022-12-31

2021-12-31

eeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee

Not 10 Stillda sikerheter

2022-12-31

2021-12-31

ﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁﬁ
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Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB 15 (15)
Org.nr 559295-8762

Not 12 Disposition av vinst eller foriust
2022-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 494 393
3rets foriust -39 517
454 876

disponeras sa att
i ny rakning dverféres 454 876

Goteborg den dag som framgar av véra elektroniska underskrifter

Cecilia Fasth Clas Géran Lyrhem
Ordférande Styrelseledamot

- Sida {15 av 17)

Per-Gunnar Sabel
Verkstallande direktor
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Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
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Revisionsberattelse
Till bolagsstamman i Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB, org.nr 559295-8762
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB for ar 2022.

= nligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningsiagen och gereni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 ABs finansiella stallning per
_den 31 december 2022 och av dess fmansrella resultat och kassaflc;de for aret enligt arsredovisningslagen.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Stena Fastigheter
Stockholm Holding 2 AB.

Grund for uttalanden

VI har utfort rewsronen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed | Sverlge Vart

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

_dlsp03|tloner betraﬁande balagets vmst eller firlust

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.




Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Stena Fastigheter Stockholm Holding 2 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ulrika Ramsvik
Auktoriserad revisor




Marmin returnerat fran Svenski BankiD: Sofia Ulrika Ramsvik Dratiim

Ulrika Ramsvik

Leveranskanall bopost




